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Aos Administradores e Acionistas
Brazilian Capital Companhia de Gestéo
de Investimentos Imobiliarios

Examinamos os balangos patrimoniais da Brazilian Capital Companhia de Gestao de
Investimentos Imobiliarios em 31 de dezembro de 2007 e de 2006, e as correspondentes
demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e das origens e aplicagdes
de recursos dos exercicios findos nessas datas, elaborados sob a responsabilidade de sua
administracdo. Nossa responsabilidade é a de emitir parecer sobre essas demonstragoes
financeiras.

Nossos exames foram conduzidos de acordo com as normas de auditoria aplicaveis no
Brasil, as quais requerem que os exames sejam realizados com o objetivo de comprovar a
adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras em todos os seus aspectos
relevantes. Portanto, nossos exames compreenderam, entre outros procedimentos:

(a) o planejamento dos trabalhos, considerando a relevancia dos saldos, o volume de
transagoes e os sistemas contabil e de controles internos da companhia, (b) a constatagao,
com base em testes, das evidéncias e dos registros que suportam os valores e as
informagGes contabeis divulgados e (c) a avaliagdo das praticas e estimativas contabeis mais
representativas adotadas pela administragdo da companhia, bem como da apresentagdo das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Somos de parecer que as referidas demonstragdes financeiras apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira da Brazilian Capital
Companhia de Gestéo de Investimentos Imobilidrios em 31 de dezembro de 2007 e de 2006
e o resultado das operagdes, as mutagdes do patriménio liquido e as origens e aplicagdes de
recursos dos exercicios findos nessas datas, de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil.

Sao Paulo, 10. de fevereiro de 2008
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Brazilian Capital Companhia de Gestao
de Investimentos Imobiliarios

Balango patrimonial em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Ativo
Circulante
Disponibilidades

Aplicacdes financeiras (Nota 4)
Letras Financeiras do Tesouro

Outros créditos
Rendas a receber (Nota 8(b))
Impostos e contribuicbes a compensar
Diversos

N&o circulante
Realizavel a longo prazo
Aplicacdes financeiras (Nota 4)
Letras Financeiras do Tesouro
CDB - Certificados de Depésitos Bancarios
Permanente
Imobilizado de uso (Nota 5)
Outras imobilizagées de uso
(-) Deprecia¢des acumuladas
Diferido (Nota 5)
Gastos de organizagado e expansao

(-) Amortizagdes acumuladas

Total do ativo

As notas explicativas da administragdo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.

2007 2006
6.710 1.648
504 203
1.034
1.034
6.206 411
5.002 183
1.052 223
152 5
3.156
2.848
2.848
1.309
1.539
308 104
284 75
385 131
(101) (56)
24 29
44 40
(20) (1)
9.866 1.752

Passivo
Circulante

Outras obrigacdes
Fiscais e previdenciarias (Nota 8(d))
Salérios e encargos
Diversas

Patrimdnio liquido (Nota 6)

Capital social
Prejuizos acumulados

Total do passivo e patrimdnio liquido

2007 2006
2.282 212
2.282 212
2.176 100

89 49

17 63

7.584 1.540

8.500 7.000
(916) (5.460)

9.866 1.752




Brazilian Capital Companhia de Gestao
de Investimentos Imobiliarios

Demonstragao do resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, exceto lucro (prejuizo) por acao

Receitas liquidas de vendas
Receitas de servigos prestados (Nota 8(a))
Impostos sobre servigos

Receitas (despesas) operacionais

Despesas administrativas (Nota 8(c))

Despesas com pessoal (inclui R$ 1.935; 2006 - R$ 1.424 de

honorarios de diretoria)

Despesas tributarias

Outras receitas (despesas) operacionais
Lucro (prejuizo) operacional antes do resultado financeiro
Resultado financeiro

Lucro (prejuizo) antes do imposto de renda e da
contribuigao social

Imposto de renda e contribuigao social
Lucro liquido (prejuizo)

Lucro (prejuizo) por agdo - R$

As notas explicativas da administragdo sao parte integrante das demonstrag¢des financeiras.
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2007 2006
11.526 3.757
13.276 4.346
(1.750) (589)
(5.511) (3.937)
(1.422) (1.158)
(4.017) (2.721)
(55) (33)
(17) (25)
6.015 (180)
87 49
6.102 (131)
(1.558) (46)
4.544 (177)
0,5346 (0, 0253)




Brazilian Capital Companhia de Gestao
de Investimentos Imobiliarios

Demonstracao das mutagdes do patriménio liquido

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Saldos em 31 de dezembro de 2006
Aumento de capital (Nota 6)
Lucro liquido do exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2007

Saldos em 31 de dezembro de 2005
Aumento de capital (Nota 6)
Prejuizo do exercicio

Saldos em 31 de dezembro de 2006

As notas explicativas da administracdo sao parte integrante das demonstracgdes financeiras.
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Lucros/
Capital (prejuizos)
social acumulados Total
7.000 (5.460) 1.540
1.500 1.500
4 544 4.544
8.500 (916) 7.584
6.237 (5.283) 954
763 763
(177) (177)
7.000 (5.460) 1.540




Brazilian Capital Companhia de Gestao

de Investimentos Imobiliarios

Demonstracao das origens e aplicagées de recursos

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Origem dos recursos (A)
Lucro liquido ajustado
Lucro liquido
Despesas com depreciagao/amortizacao

Recursos de acionistas
Aumento do capital social

Aplicagao dos recursos (B)
Nas operacgdes sociais

Prejuizo ajustado
Prejuizo do exercicio
Despesas com depreciacdo/amortizagao

Aumento no realizavel a longo prazo
Aplicagdes financeiras

Inversbes em
Imobilizado de uso

Aplicacoes no diferido
Aumento do capital circulante liquido (A-B)
Modificag6es no capital circulante liquido
Inicio do exercicio

Fim do exercicio

Aumento do capital circulante liquido

As notas explicativas da administracdo sao parte integrante das demonstracgdes financeiras.

2007 2006
6.098 763
4.598
4.544

54

1.500 763
1.500 763
3.106 209
3.106 209

149
177
(28)
2.848
2.848
254 49
254 49
4 11
2.992 554

1.436 882
4.428 1.436
2.992 554




Brazilian Capital Companhia de Gestao
de Investimentos Imobiliarios

Notas explicativas da administragdao as demonstragoes

financeiras em 31 de dezembro de 2007 e 2006
Em milhares de reais

1 Contexto operacional

A Brazilian Capital Companhia de Gestao de Investimentos Imobiliarios, controlada indireta da
Brazilian Finance & Real Estate S.A., foi constituida em 19 de fevereiro de 2002, com o
objetivo social: (a) aquisicao, direta ou indireta, em beneficio de terceiros, sejam ou nao
relacionados com a Companhia, e/ou fundos, Companhias de investimento e/ou quaisquer
outros veiculos de investimento semelhantes e/ou similares, constituidos pela Companhia, de
ativos imobiliarios localizados no territério brasileiro; (b) a administragao e a operagao de
ativos imobiliarios em beneficio de terceiros, sejam ou nao relacionados com a Companhia
e/ou Fundos, criados para o proposito de investimento imobiliario, no territério brasileiro;

(c) a prestagao de servigos de assessoria e consultoria no setor imobiliario a terceiros, sejam
ou nao relacionados com a Companhia, e/ou Fundos, criados para o proposito de
investimento imobiliario no territério brasileiro; (d) a participagdo em outras sociedades, civis
ou comerciais, nacionais ou estrangeiras, na qualidade de sécia, acionista ou quotista;

(e) a administragao de carteiras de valores mobiliarios e (f) prestagdo de servigos a terceiros,
de consultoria e estruturagao técnica-financeira, para obtengéo de recursos junto a
investidores para projetos de cunho imobiliario.

2 Apresentacao das demonstragoes financeiras

As demonstracoes financeiras foram preparadas de acordo com as disposi¢des contidas na
Lei das Sociedades por Acgdes.

A elaboragéao das demonstragdes financeiras exige que a administragao efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, a divulgagao
de ativos e passivos contingentes na data das demonstrag¢des financeiras, bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatorio.

3 Resumo das principais praticas contabeis
(a) Resultado do exercicio

O resultado do exercicio € apurado segundo o regime de competéncia.
(b) Ativo circulante

Os ativos estdo demonstrados pelos valores de realizagao, incluindo os rendimentos e as
variagdes monetarias auferidos e ajustados, quando aplicavel, ao valor de mercado ou
realizacéo.



(c)

(d)

(e)

Brazilian Capital Companhia de Gestao
de Investimentos Imobiliarios

Notas explicativas da administragdao as demonstragoes

financeiras em 31 de dezembro de 2007 e 2006
Em milhares de reais

Ativo permanente

O ativo permanente é registrado por seu valor original de aquisi¢do ou formagao, deduzido da
depreciagao/amortizagdo acumulada. A depreciagdo do imobilizado é calculada pelo método
linear, as taxas que levam em consideracao a vida util-econémica dos bens.

Passivo circulante

Os passivos estao registrados por seus valores conhecidos ou calculaveis, incluindo quando
aplicavel, apropriagdo de encargos e variagdes monetarias, de forma pro-rata.

Provisao para o imposto de renda e
contribuigao social

O imposto de renda e a contribuigao social foram calculados com base no lucro tributavel,
ajustados nos termos da legislacao pertinente, as aliquotas de 15%, acrescida do adicional de
10% sobre o montante do limite fiscal, e 9%, respectivamente.

Aplicagdes financeiras

Séao representadas por Letras Financeiras do Tesouro - LFT, no montante de R$ 1.309
(2006 - R$ 1.034), com vencimento em 7 de junho de 2010, e Certificados de Depdsitos
Bancarios - CDB, no montante de R$ 1.539, com vencimento em 5 de julho de 2010. Os
referidos titulos possuem valor de mercado equivalente ao valor contabil.

Permanente

O imobilizado de uso esta representado por instalagdes, mobiliarios, equipamentos de
comunicacao, equipamentos de processamentos de dados, contabilizados ao custo de
aquisicao e a depreciagao é calculada pelo método linear, com base em taxas que levam em
consideracao a vida util-econémica dos bens, segundo parametros estabelecidos pela
legislagao tributaria, sendo: 20% a.a. para Sistema de Processamento de Dados e 10% a.a.
para as demais contas.

O ativo diferido é representado por gastos com a implantagédo de sistemas, os quais sdo
amortizados pelo método linear a taxa de 20% a.a.



Brazilian Capital Companhia de Gestao
de Investimentos Imobiliarios

Notas explicativas da administragdao as demonstragoes

financeiras em 31 de dezembro de 2007 e 2006
Em milhares de reais

Patriménio liquido

O Capital Social esta representado por 8.500.000 (2006 - 7.000.000) ag¢des ordinarias, todas
nominativas sem valor nominal, totalmente subscrito e integralizado na data do balango, por
acionistas domiciliados no pais.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2007, foi efetuado aumento de capital,
referente a emissao de 1.500.000 novas agdes ordinarias nominativas, totalmente subscritas e
integralizadas, aprovado em Assembléia Geral Extraordinaria de Acionistas de 23 de margo
de 2007.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2006, foi efetuado aumento de capital,
referente a emissao de 763.276 novas agdes ordinarias nominativas, totalmente subscritas e
integralizadas, aprovado em Assembléia Geral Extraordinaria de Acionistas de 23 de junho
de 2006.

O Estatuto determina a distribuicdo de dividendo anual ndo cumulativo de pelo menos 5%
(cinco por cento) do lucro liquido do exercicio, nos termos do artigo 202 da lei 6.404/76.

Partes relacionadas

Os saldos das operagdes entre as partes relacionadas, bem como as receitas e despesas do
exercicio, podem ser sumarizados como segue:

2007 2006
Ativo Receita Ativo Receita

Descrigdo (passivo) (despesa) (passivo) (despesa)
Receitas de servigos prestados

Klabin Segall Lapa Empreendimentos 33 387 33 375

Vivace Vila Romana 10 121

Brazilian Finance & Real Estate Participagdes 16 63 2 16

Fundo de Invest. Imobiliario Premier Realty 356 1.983

Fundo de Invest. Imobiliario Hotel Maxinvest 1

Parque Cidade Incorporagbes S.A. 29 86
Empréstimos no pais

Brazilian Finance & Real Estate Participagdes (7)

Ourinvest Participagbes (15)
Outras despesas administrativas

Banco Ourinvest S.A. (sublocagdo) (136) (104)
Outras despesas operacionais

Banco Ourinvest (reembolso de despesas) (30) (10) (120)

Brazilian Mortgages (reembolso de despesas) (2) (228) (26) (242)



(f)

Brazilian Capital Companhia de Gestao
de Investimentos Imobiliarios

Notas explicativas da administragdao as demonstragoes

financeiras em 31 de dezembro de 2007 e 2006
Em milhares de reais

Outras informagoes

Receitas de servigos prestados incluem taxas de estruturagdo de operagdes no montante de
R$ 836 (2006 - R$ 1.383), gestéo de ativos no montante de R$ 5.599 (2006 - R$ 1.941), e
taxas de performance no montante de R$ 6.841. Em 2006, incluem também assessoria
financeira no montante de R$ 1.022.

Rendas a receber referem-se a valores a receber de clientes pela prestacéo de servigos de
estruturagado de operagdes, gestdo de ativos e assessoria financeira, liquidados
substancialmente em janeiro de 2008.

Despesas administrativas incluem despesas de servigos, infra-estrutura, viagens, aluguel e
depreciacio.

Em 2007, outras obrigacdes - fiscais e previdenciarias referem-se substancialmente a imposto
de renda e contribuicao social sobre o lucro, bem como INSS, PIS, COFINS e ISS a recolher.

A companhia apresenta, em 31 de dezembro de 2007, créditos tributarios nao registrados
contabilmente, decorrentes basicamente de prejuizos fiscais e bases negativas de
contribuigcdo social, no montante de R$ 928 (2006 - R$ 1.515).

Em 31 de dezembro de 2007 a companhia é responsavel pela gestdo dos seguintes veiculos
de investimentos que totalizam aproximadamente R$ 1,9 bilhdes: HG Realty BC Fundo de
Investimento em Participagdes, Vivace Vila Romana Empreendimentos Imobiliarios, HG BC |l
Fundo de Investimento em Participacgdes, Klabin Segall Lapa Empreendimentos Imobiliarios,
BC Residential Receivables L.P, Fundo de Investimento Imobiliario Progressivo Il, Fundo de
Investimento Imobiliario Premier Realty, Fundo de Investimento Imobiliario Hotel Maxinvest,
BCRE Development Fundo de Investimento Imobiliario em Participagbes, Parque Cidade
Incorporacao, Brazilian Finance & Real Estate Participagdes e Fundo de Investimento
Imobiliario Brazilian Capital Real Estate Fund I.

A companhia n&o é parte em processos judiciais e administrativos de natureza tributaria, civel
e trabalhista, que sejam passiveis de constituigdo de passivos contingentes ou obrigagdes

legais.

Em Assembléia Geral Extraordinaria da controladora Brazilian Finance & Real Estate S.A.,
realizada em 13 de novembro de 2007, os acionistas aprovaram dois planos de outorga de
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Brazilian Capital Companhia de Gestao
de Investimentos Imobiliarios

Notas explicativas da administragdao as demonstragoes

financeiras em 31 de dezembro de 2007 e 2006
Em milhares de reais

opgao de compra de agoes, a serem efetivamente outorgados por meio de Contratos de
Opgao, aos administradores e empregados em posi¢ao de comando da companhia
controladora ou de outras sociedades sob o seu controle. As opcdes de compra de agdes
outorgadas nos termos dos planos poderao conferir direitos de aquisicdo sobre um numero de
acdes que ndo exceda, no caso do primeiro plano, 1,8% do namero total de agdes
representativas do capital social da Companhia existentes na data de outorga e, no caso do
segundo plano, 5,2%. Até a presente data ndo foram outorgadas opgdes referentes a
qualquer dos planos.

Em 31 de dezembro de 2007 e de 2006, a Companhia nao possuia instrumentos financeiros
derivativos contabilizados em contas patrimoniais e de compensacao.

Composicao da base de calculo do

IRPJ e CSLL
2007 2006
Resultado antes da tributagdo e apds participagdes no lucro 6.102 (131)
Adigoes 545 407
Prejuizo fiscal e base negativa compensados (1.994) (83)
Base de calculo (imposto de renda e contribuigao social) 4.653 193
2007 2006
Imposto Contribuigao Imposto Contribuicao
de renda social de renda social
Imposto e contribuicdo devidos 1.139 419 29 17
Total da despesa no exercicio 1.139 419 29 17

Em 2007, a Companhia apresenta créditos tributarios ndo contabilizados, no montante de
R$ 928 (2006 - R$ 1.606), sobre prejuizo fiscal e base negativa de contribuigéo social.
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Brazilian Capital Companhia de Gestao
de Investimentos Imobiliarios

Notas explicativas da administragdao as demonstragoes

financeiras em 31 de dezembro de 2007 e 2006
Em milhares de reais

Eventos subseqiientes

Alteracao da Lei das Sociedades por
Acodes para 2008

Em 28 de dezembro de 2007, foi promulgada a Lei no. 11.638/07, que altera a Lei das
Sociedades por Agdes, quanto as praticas contabeis adotadas no Brasil, a partir do exercicio
social que se encerrara em 31 de dezembro de 2008. As principais alteragdes foram:

(1) substituigdo da Demonstragao das Origens e Aplicagdes de Recursos pela Demonstragao
dos Fluxos de Caixa e, para as companhias abertas, inclusdo da Demonstragao do Valor
Adicionado no conjunto das demonstragdes financeiras;

(2) criagao dos subgrupos: (i) Intangivel no ativo permanente; (ii) Ajustes de Avaliagao
Patrimonial no patriménio liquido;

(3) classificagao dos instrumentos financeiros em trés categorias: (i) destinados a
negociagao; (ii) disponiveis para venda; e (iii) mantidos até o vencimento, sendo a
avaliagao das duas primeiras pelo seu valor de mercado e a ultima pelo custo mais
rendimentos;

(4) introducao do conceito de Ajuste a Valor Presente para as operagdes ativas e passivas
de longo prazo e para as relevantes de curto prazo.

A Companhia esta promovendo estudos e avaliagdo dos impactos dessa nova Lei, para, a
seguir, mensurar eventuais efeitos de mudangas de praticas contabeis. No momento e nessas
circunstancias, todavia, néo é praticavel mensurar com razoavel seguranga os efeitos da
adogéo plena da nova Lei em termos de resultado e patriménio liquido.
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