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Aos Administradores e Acionistas
Brazilian Capital Companhia de Gestéo
de Investimentos Imobiliarios

Examinamos os balangos patrimoniais da Brazilian Capital Companhia de Gestdo de
Investimentos imobilidrios em 31 de dezembro de 2008 e de 2007, e as correspondentes
demonstracbes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa dos
exerclcios findos nestas datas, elaborados sob a responsabilidade de sua administracéo.
Nossa responsabilidade & a de emifir parecer sobre essas demonstragdes financeiras.

Nossos exames foram conduzidos de acordo com as normas de auditoria aplicaveis no
Brasil, as quais requerem que 0s exames sejam realizados com o objetivo de comprovar a
adequada apresentagédo das demonsira¢des financeiras em todos os seus aspectos
relevanies. Portanto, nossos exames compreenderam, entre outros procedimentos:

(a) o planejamento dos trabalhos, considerando a relevancia dos saldos, o volume de
transagSes e os sistemas contabil e de controles internos da companhia, {b) a constatagao,
com base em testes, das evidéncias e dos registros que suportam os valores e as
informagdes contabeis divulgados e (c) a avaliagdo das préaticas e estimativas contabeis mais
representativas adotadas pela administragéo da companhia, bem como da apresentacéo das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Somos de parecer que as referidas demonstragdes financeiras apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posigéo patrimonial e financeira da Brazilian Capital
Companhia de Gestéo de Investimentos Imobiliarios em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
e o0 resultado das operagdes, as mutagdes do patriménio liquido e os fluxos de caixa dos
exercicios findos nestas datas, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Sao Paulo, 2 de margo de 2009

ﬁerhmars

Auditores Independentes Contador CRC 18P127241/0-0
CRC 2SP000160/0-5

05001-903 Sao Paulo, SP - Brasil -



Brazilian Capital Companhia de Gestéo
de Investimentos Imobiliarios

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Ativo
Circulants
Disponibilidades
QOutros créditos
Rendas a receber (Nota 8(b}) _
Impostos e contribuicbes a compensar
Diversos '
N3o circulante
Realizavel a longo prazo
Aplicagdes financeiras (Nota 4)
Lefras Financeiras do Tesouro
Certificados Depésitos Bancarios - CDB
Imobilizado de uso (Nota 5)
Outras imobilizagdes de uso
(-) Depreciagbes acumuladas
Intangivel (Nota 5)
Softwares
(-) Amortiza¢des acumuladas

Tota! do ativo

As notas explicativas da administrago s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.

2008 2007
2.003 6.710
9 504
1.994 6.206
1,745 5.002
245 1.052

4 152
1.455 3.156
1.191 2.848
1.191 2.848
1,309

1.191 1.539
249 284
400 385
(151) (101)
15 24

44 44
(29) {20}
3.458 9.866

Passivo e patriménio liquido
Circulante

Qutras obrigagdes
Sociais e estatutarias (Nota 6}
Fiscais e previdenciarias (Nota 8{(d))
Salarios e encargos
Diversas

Patrim6nio liquido {(Nota 6)
Capital social
Reserva de lucros
Prejuizos acumulados

Total do passivo e patrimdnio liguido

2008 2007
2.191 2.282
2.191 2.282
1.267

758 2.176

157 89

9 17

1.267 7.584

1.000 8.500
267

(916)
3.458 9.866




Brazilian Capital Companhia de Gestao
de Investimentos Imobiliarios

Demonstragéio dos resultados

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reals, exceto lucro liquido por agdo

Receitas liquidas de vendas
Receitas de servigos prestados (Nota 8(a))
Impostos sobre servigos

Receitas (despesas) operacionais
Despesas administrativas (Nota 8(c))
Despesas com pessoal (inclui R$ 2.670; 2007 - R$ 1.935 de

honorérios de diretoria)
Despesas tributarias
Oufras receitas (despesas) operacionais
Lucro operacional antes do resultado financeiro
Resultado financeiro
Lucro antes do imposto de renda e da contribuigdo social
Imposto de renda e contribuigédo social

Lucro liquido

Lucro por agéo - R$

As notas explicativas da administragéo sdo parte integrante das demonstragbes financeiras.
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2008 2007
15.311 11.526
16.117 13.276
(806) (1.750)
(7.619) (5.511)
(1.467) (1.422)
(5.606) (4.017)
(553) (55
7 (17)
7.692 6.015
439 . 87
8.131 6.102
(1.881) (1.558)
6.250 4.544
0,7353 0,5346




Brazilian Capital Companhia de Gestéao
de Investimentos Imobiliarios

Demonstragéo das mutagdes do patriménio liguido

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reals

Lucros/
Capital Reserva (prejuizos)
social legal acumulados Total
Em 31 de dezembro de 2007 8.500 (916) 7.584

Reducéo de capital (Nota 6) (7.500} {7.500)

Lucro liquido do exercicio 6.250 6.250

Destinacao - reserva legal 267 (267)

Dividendos - R$ 0,5961 (Nota 6) {5.067) (5.067)
Em 31 de dezembro de 2008 1.000 267 1.267
Em 31 de dezembro de 2006 7.000 {5.460) 1.540

Aumento de capital (Nota 6) 1.500 1.500

Lucro liquido do exercicio 4.544 4.544
Em 31 de dezembro de 2007 8.500 (816) 7.584

As notas explicativas da administra¢do s&o parte integrante das demonstragbes financeiras.

5



Brazilian Capital Companhia de Gestéao
de Investimentos Imobiliarios

Demonstracdo dos fluxos de caixa

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Fluxos de caixa das atlvidades operacionais
Lucro iiquido
Depreciag¢do e amortizagdo

Lucro liquido ajustado

Juros recebidos

Variagio de ativos e obriga¢des
Reducéo (aumento) das aplicagdes financeiras
Reducgdo (aumento) de outros créditos
Aumento (redugéo) de outras obrigagdes

Caixa liquido proveniente das atividades operacionais
Fluxos de caixa das atividades de investimento
Aquisicbes de imobilizado de uso
AplicagBes no intangivel
Caixa liquido proveniente das atividades de investimento
Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Aumento (redugao) de capital
Dividendos pagos
Caixa liquido proveniente das atividades de financiamento

Fluxo de caixa gerado ou {consumido} no exercicio

Caixa e equivalente de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalente de caixa no fim do exercicio

As notas explicativas da administracéo s&o parte infegrante das demonstragtes financeiras.
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2008 2007
6.250 4.544
59 54
6.309 4,598
439 87
1.218 (1.901)
4.212 (5.795)
(1.358) 2.070
10,820 (941)
(15) (254)
(4)
(15) (258)
(7.500) 1.500
(3.800)
(11.300) 1.500
(495) 301
504 203
9 504



Brazilian Capital Companhia de Gestéo
de Investimentos Imobiliarios

Notas explicativas da administragido as demonstragoes

financelras em 31 de dezembro de 2008 ¢ de 2007
Em milhares de reals

Contexto operacional

A Brazilian Capital Cia. de Gestdo de Investimentos Imobilidrios ("Companhia") foi constituida
em 19 de fevereiro de 2002, com o objetivo social: (a) aquisi¢éio, direta ou indireta, em
beneficio de terceiros, sejam ou néo relacionados com a Companhia, e/ou fundos,
Companhias de investimento e/ou quaisquer outros veiculos de investimento semethantes
efou similares, constituidos pela Companhia, de ativos imobiliarios localizados no territorio
brasilsiro; (b} a administra¢do e a operagéo de ativos imobilidrios em beneficio de terceiros,
sejam ou nado relacionados com a Companhia efou Fundos, criados para o proposito de
investimento imobiliario, no territério brasileiro; (¢) a prestagdo de servigos de assessoria &
consultoria no setor imobiliario a terceiros, sejam ou néo relacionados com a Companhia, e/ou
Fundos, criados para o propésito de investimento imobilidrio no territério brasileiro;

(d) a participagéo em outras sociedades, civis ou comerciais, nacionais ou estrangeiras, na
gualidade de sécia, acionista ou quotista; (e} a administra¢éio de carteiras de valores
mobiliarios e (f) prestagdo de servicos a terceiros, de consultoria e estruturagéo tecnica-
financeira, para obtengao de recursos junto a investidores para projetos de cunho imobiliario.

A Companhia é parte integrante do grupo Brazilian Finance, sendo integralmente controlada

pela Brazilian Finance & Real Estate, e suas operagdes séo conduzidas dentro deste
contexto.

Apresentagio das demonstracdes financeiras

As demonstrag@es financeiras foram preparadas de acordo com as disposi¢bes contidas na
Lei das Sociedades por Agbes.

A elaboragéo das demonstragdes financeiras exige que a administra¢8o efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, a divulgagao
de ativos e passivos contingentes na data das demonstrag@es financeiras, bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatorio. O uso de
estimativas ndo se limita a selegdo da vida Util de bens do ativo fixo, mas se estende as
provisfes necessarias para passivos contingentes, provisdes para créditos de liquidagéo

duvidosa, valor justo, impostos e encargos semelhantes. Os resultados efetivos podem variar
em relagéo as estimativas.

Em 28 de dezembro de 2007, foi promulgada a Lei no. 11.638, alterada peia Medida

Proviséria - MP no. 449, de 3 de dezembro de 2008, que modificaram e introduziram novos

dispositivos a Lei das Sociedades por Agbes. Essa Lei e MP tiveram como principal objetivo

atualizar a legislacdo societdria brasileira para possibilitar o processo de convergéncia das

praticas contdbeis adotadas no Brasil com aquelas constantes nas normas internacionais de
7



(a}

(b)

(c)

+ (a)

(b)

(c)

Brazilian Capital Companhia de Gestéo
de Investimentos Imobiliarios

Notas explicativas da administragio as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reals

contabilidade que s&o emitidas pelo "International Accounting Standards Board - IASB". A
aplicagdo da referida Lei e MP é obrigatéria para demonstracdes financeiras anuais de
exercicios iniciados em ou apo6s 10. de janeiro de 2008.

As mudangas na Lei das Sociedades por Agbes trouxeram os seguintes principais impactos
nas demonstragtes financeiras da Companhia:

Aplicacdes financeiras: passaram a ser classificadas em trés categorias, em virtude da
intengdo da administrag¢do: (i} destinados a negociagio; (ii) disponiveis para venda; e
(iii) mantidos até o vencimento, sendo a avaliag&o das duas primeiras pelo seu valor de
mercado e a ultima pelo custo mais rendimentos.

Reclassificagbes: softwares em uso, anteriormente registrados como ativo diferido foram
reclassificados para ¢ ativo intangivel.

Substituicdo da Demonsiracéo das Origens e Aplicagdes de Recursos pela Demonstragdo dos
Fluxos de Caixa, no conjunto das demonstragdes financeiras.

As mudangas de praticas contabeis acima descritas ndo afetaram o patriménio liquido e o
resultado do exercicio de 2007.

Resumo das principais praticas contabeis

Resultado do exercicio

O resultado do exercicio € apurado segundo o regime de competéncia.

Ativo circulante e realizavel a longo prazo

Os ativos estdo demonstrados pelos valores de realizagdo, incluindo os rendimentos e as
variagdes monetarias auferidos e ajustados, quando aplicavel, ac valor de mercado ou
realizagio. As aplicacdes financeiras, disponiveis para venda, séo ajustadas a valor de
mercado, com ajuste em contrapartida de reserva especifica no patrimdnio liquido.

Ativo imobilizado e infangive!

Os ativos imobilizado e intanglvel sé‘ao registrados pelos valores originais de aquisigéo ou
formagéo, deduzido da depreciagdo/amortizagdo acumulada. A depreciacdo/amortizagao ¢

calculada pelo método linear, as taxas que levam em consideragéo a vida util-econdmica dos
bens.
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(e)

Brazilian Capital Companhia de Gestéo
de Investimentos Imobiliarios

Notas explicativas da administragdo as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reals

Passivo circulante

Os passivos estéo registrados por seus valores conhecidos ou calculéveis, incluindo guando
aplicavel apropriagdo de encargos e variagdes monetarias, de forma pré-rata. A provisado para
imposto de renda, quando aplicavel, & constituida com base no lucro presumido, a aliquota de
16%, acrescida do adicional de 10%, e a provisdo para contribuigéo social & alfquota de 9%,
conforme legislagdo em vigor.

De acordo com a Medida Proviséria no. 449/08, as modificagdes no critério de
reconhecimento de receitas, custos e despesas computadas na aplicagédo do lucro liguido do
exercicio, introduzidas pela Lei no. 11.638/07 e pelos artigos 36 e 37 da referida Medida
Proviséria, néo terdo efeitos para fins de apuragdo do lucro real da pessoa juridica optante
pelo Regime Tributério de Transigéo - RTT, devendo ser considerados, para fins tributarios, os
métodos e critérios contabeis vigenies em 31 de dezembro de 2007. Para fins contabeis, 0s

efeitos tributarios da adogéo da Lei no. 11.638/07 estéo registrados nos ativos e passivos
diferidos correspondentes.

Caixa e equivalentes de caixa

Compreends numerério em espécie e depédsitos bancarios disponiveis, bem como aplicagbes
financeiras de curto prazo, de alta liquidez, que séo prontamente conversiveis em um

montante conhecido de caixa e que estdo sujeitas a um insignificante risco de mudancga de
valor.

Aplicagdes financeiras

A companhia adotou como estratégia de atuag&o adquirir os titulos e valores mobiliarios com
o propésito de manté-los disponiveis para venda.

Em 2008, sdo representadas por Certificados de Depositos Bancarios - CDB, no montante de
R$ 1.191 (2007 - R$ 1.539), com vencimento em 21 de novembro de 2011, com taxa de
remuneragéo de 98,8% a 101,5% do CDI. Em 2007 também compreendiam Letras
Financeiras do Tesouro - LFT, no montante R$ 1.309, com vencimento em 7 de junho

de 2010, os quais foram alienados durante 2008. Os referidos titulos possuem valor de
mercado equivalente ao valor ¢contabil em 31 de dezembro de 2008.



Brazilian Capital Companhia de Gestédo
de Investimentos Imobiliarios

Notas explicativas da administragdo as demonstracbes

financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

Ativo imobhilizado e intangivel

QO imobilizado de uso esta representado por instalagdes, mobiliarios, equipamentos de
comunicagéo, equipamentos de processamentos de dados, contabilizados ao custo de
aquisigdo e a depreciagio é calculada pelo método linear, com base em taxas que levam em
consideragio a vida Util-econdmica dos bens, sendo: 20% a.a. para Sistema de
Processamento de Dados e 10% a.a para as demais contas.

O ativo intangivel é representado por gastos com a implantagéo de sistemas, os quais sdo
amortizados pelo método linear a taxa de 20% a.a.

Patrimdnio liquido

O Capital Social esta representado por 8.500.000 (2007 - 8.500.000) acdes ordinarias, todas

nominativas sem valor nominal, totalmente subscrito e integralizado na data do balango, por
acionistas domiciliados no pals.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2008, foram efetuadas redugdes no capital
no montante de R$ 7.500, aprovadas em Assembleias Gerais Extraordinarias de Acionistas de
19 de junho ¢ 15 de setembro de 2008. As referidas redugdes foram efetuadas sem
cancelamento das agdes emitidas.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2007, foi efetuado aumento de capital,
referente 4 emissdo de 1.500.000 novas agdes ordinarias nominativas, aprovadas em
Assembleia Geral Extraordinaria de Acionistas de 23 de margo de 2007.

O Estatuto determina a distribuig@io de dividendos no minimo de 5% (cinco por cento) do lucro

liquido do exercicio apds a compensagio de prejuizos acumulados e a destinacéo para a
reserva legal, nos termos do artigo 202 da Lei no. 6.404/76.

Durante o exerclcio de 2008, afravés das Assembleias Gerais Extraordinarias de Acionistas
de 12 de setembro, 17 de outubro e 21 de novembro de 2008, foi aprovada a antecipagéo da
distribuic8o de dividendos aos acionistas no montante de R$ 3.800. Adicionalmente, a
administragéo esta propondo aos acionistas a distribuigdo de dividendos, no montante de -
R$ 1.267, de forma que o lucro do exercicio de 2008, apés compensagéo dos prejuizos

acumulados e destinacéo para reserva legal, seja integralmente destinado como dividendos,
aos acionistas.
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Brazilian Capital Companhia de Gestéo
de Investimentos Imobiliarios

Notas explicativas da administragdo as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em mithares de reafs

Partes relacionadas

Os saldos das opsragdes entre as partes relacionadas, bem como as recsitas e despesas do
exerclcio, podem ser sumarizados como segue:

2008 2007
Ativo Recaita Atlvo Receita
Deascricéo (passlvo) (despesa) . {passivo) {despesa)
Raceitas de sarvigos prestados (Nota 8(a)) h
Klabin Segall Lapa Empresndimentos 35 415 : 33 387
Brazilian Finance & Real Estata 32 114 16 63
Fundo de Invest. Imabilidrio Premier Realty 106 1.987 356 1.983
Fundo de Invest. Imobiliario Hotel Maxinvest 10 124 1
Parque Cidade Incorporagbes S.A. 110 815 29 86
Qutras daspesas administrativas
Banco Qurinvest 5.A. (sublocagéo) (261) (136)
Qutras despesas operacionais
Banco Qurinvest {(assessoria técnica) {143} (30}
Brazilian Mortgages (reembolso de despesas) (21) {2) (228)

Outras informagdes

Receitas de servigos prestados incluem taxas de estruturacio de operagdes no montante de
R$ 522 (2007 - R$ 836), gestédo de ativos no montante de R$ 14.728 (2007 - R$ 5.599), taxas

de performance no montante de R$ 653 (2007 - R$ 6.841) e taxas de gerenciamento de ativos
no montante de R$ 214,

Rendas a receber referem-se a valores a receber de clientes pela prestagdo de servigos de
estruturacdo de operagdes, gestdo de ativos e assessoria financeira, liquidados
substancialmente em janeiro de 2009.

Despesas administrativas incluem despesas de servigos, infra-estrutura, viagens, aluguel e
depreciagio. '

Qutras obrigagbes fiscais e previdenciarias referem-se substancialmente a imposto de renda e
contribuic&o social sobre o lucro, bem como INSS, PIS, COFINS e ISS a recolher.

Em 31 de dezembro de 2008 a companhia é responséve.l pela gestdo dos seguintes veiculos
de investimentos que totalizam aproximadamente R$ 2,2 bilhtes (2007 - R$ 1,9 bilhdes). HG
Realty BC Fundo de investimento em Participagdes, Vivace Vila Romana Empreendimentos
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(9)

(h)

Brazilian Capital Companhia de Gestio
de Investimentos Imobiliarios

Notas explicativas da administragdo as demonstragoes

financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em mithares da reals

Imobiliarios, HG BC |l Fundo de Investimento em Participagdes, Klabin Segall Lapa
Empreendimentos Imobiliarios, BC Residential Receivables L.P., Fundo de Investimento
Imobiliario Hotel Maxinvest, BCRE Development Fundo de Investimento Imobiliario em
Participagdes, Parque Cidade Incorporagéo, Fundo de Investimento Imobiliario Brazilian
Capital Real Estate Fund I, Fundo de Investimento Imobiliario Comercial Progressivo Il e
Fundo de Investimento Imobiliario Premier Realty.

A companhia n&o é parte em processos judiciais e administrativos de natureza tributaria, civel

e trabalhista, que sejam passiveis de constituicdo de passivos contingentes ou obriga¢des
legais.

Em 31 de dezembro de 2008 e de 2007 a companhia n&o possuia instrumentos financeiros
derivativos contabilizados em contas patrimoniais e de compensagéo.

Em 2 de maio de 2008, foram outorgadas op¢des de compra de 7.323.636 a¢des
preferenciais nominativas da BFRE, empresa controladora da companhia, aos
administradores e empregados em posi¢do de comando da BFRE e empresas sob seu
controle, incluindo a Brazilian Capital, exerciveis a partir de 2009, conforme condigdes
estabelecidas no Plano e nos Contratos emitidos pela prépria BFRE, outorgante das referidas
opgbes. A administragéo procedeu a apuragdo do provavel valor justo das referidas opgdes na
data da ouforga, através de modelos matematicos baseados em multiplos de resultade de
empresas similares, ndo apurando valor positivo para estas opgdes. Desta forma, ndo ha

registro contabil a ser feito, em conformidade com o CPC 10 - Pagamentos baseados em
aches.

Composigdo da hase de calculo do
IRPJ e CSLL

Lucro presumido

2008

Receita de faturamento 16.123

Percentual 32
5.159

QOutras receitas 446

Base de céalculo (imposto de renda e contribuigio social) 5.605
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Brazilian Capital Companhia de Gestao
de Investimentos Imobiliarios

Notas explicativas da administragdo as demonstragfes

financeiras em 31 de dezembro de 2008 ¢ de 2007
Em milhares de reais

Imposto e contribuigdo devidos
Total da despesa no exercicio

Lucro real

Resultado antes da tributagéo e apds participages no lucro
Adigbes
Prejuizo fiscal e base negativa compensados

Base de calculo (imposto de renda e contribuigéo social)

Imposto e contribuigao devidos

Total da despesa no exercicio

2008
Imposte  Contribuigao
de renda social
1.377 504
1.377 504
2007
6.102
545

{1.994)
4.653
2007
Impostoe  Contribuicio
de renda social
1.139 419
1.139 419

Em 2008, a Companhia apresenta créditos tributarios ndo contabilizados, no montante de
R$ 928 (2007 - R$ 928), sobre prejuizo fiscal e base negativa de contribuigéio social.
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