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Relatorio dos auditores independentes
sobre as demonstracoes financeiras

Aos Administradores e Acionistas
Brazilian Capital Companhia de Gestdo
de Investimentos Imobhilidrios

Examinamos as demonstragdes financeiras da Brazilian Capital Companhia de Gestiio de Investimentos
Imobilidrios (a "Companhia™) que compreendem ¢ balango patrimonial em 31 de dezembro de 2010 e as
respectivas demonstrages do resultado, das mutaces do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, assim como o resumo das principais politicas contibeis e as demais notas
explicativas.

Responsabilidade da administracio
sobre as demonstracies financeiras

A administragfio da Companbhia ¢ responsével pela elaboragiio e adequada apresentacfio dessas
demonstra¢fes {inanceiras de acordo com as préticas contdbeis adotadas no Brasil e pelos controles
internos que ela determinou como necessérios para permitir a elaboragiio de demonstracdes financeiras
livres de distorgio relevante, independentemente se causada por fraude ou por erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade € a de expressar uma opiniéo sobre essas demonstragdes financeiras com base em
nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Essas
normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelo auditor e que a anditoria seja planejada e
executada com o objetivo de obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras estio livres de
distorcao relevante,

Uma auditoria envolve a execugiio de procedimentos selecionados para obtenciio de evidéncia a respeito
dos valores e das divulgac¢es apresentados nas demonstrages financeiras. Os procedimentos
selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliagio dos riscos de distorgo relevante
nas demonstragGes financeiras, independentemente se causada por fraude ou por erro. Nessa avaliago de
riscos, o auditor considera os controles internos relevantes para a elaboragfo e adequada apresentagio das
demonstragdes financeiras da Companhia para planejar os procedimentos de auditoria que sfo
apropriados nas circunstincias, mas nfio para expressar uma opiniio sobre a eficicia desses controles
internos da Companhia. Uma auditoria inclui também a avaliacfio da adequaciio das politicas contéabeis
utilizadas e a razoabilidade das estimativas contébeis feitas pela administraciio, bem como a avaliaco da
apresentacio das demonstrac¢des financeiras tomadas em conjunto. '

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente ¢ apropriada para fundamentar nossa
opinido.
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Brazilian Capital Companhia de Gestio de
Investimentos Imobilidrios

Opinido

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira da Brazilian Capital Companhia de Gestdo de
Investimentos Imobilidrios em 31 de dezembro de 2010, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos

de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as préticas contdbeis adotadas no Brasil.

Sdo Paulo, 25 de margo de 2011

{ lérlcewaterﬁouseé%opers

Auditores Independentes
CRC 25P000160/0-5
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BRAZILIAN CAPITAL COMPANHIA DE GESTAO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

Balangos patrimoniais
Em milhares de reais

ATIVO Nota 31212010 31/12/2009 01/01/12009
CIRCULANTE
CAIXA E EQUIWVALENTES DE CAIXA 11 198 8
EMPRESTIMOS E RECEBIVEIS 12,9422 2.933 2.936
Instrumentos de divida 3 1.422 - 111
Empréstimos e adiantamentos a instituigdes financeiras 4 1.101 - -
Contas a receber de cllentes 5 10.399 2.933 1.745
CREDITOS TRIBUTARIOS 233 239 245
Impostos a compensar 233 239 245
QUTROS ATIVOS 10.e 16 884 4
NAO CIRCULANTE
REALIZAVEL A LONGO PRAZO
EMPRESTINIOS E RECEBIVEIS 402 1.050 -
instrumentos de divida 3 402 1.050 -
IMOBILIZADO 6 172 205 248
INTANGIVEL 6 1 7 15
TOTAL DO ATIVO 13.767 5.36 3.458
PASSIVO E PATRIMONIO LIGUIDO Nota 31/12{2010 3171212009 01/01/2009
CIRCULANTE
PASSIVOS FISCAIS 2,575 1.349 1.072
Cuorrentes 12.d 2.575 1.349 1.072
PROVISOES E CONTAS A PAGAR 7 2.984 1.880 2.873
TOTAL DO PASSIVO 6.559 3.229 3.945
PATRIMONIO LiQUIDO
Capital social 8.a 1.519 1.266 1.000
Reservas de lucros 8b 6.679 821 {1.487)
TOTAL DO PATRIMONIO LiQUIDO 8.198 2.087 (487)
TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO 13.757 5316 3.468

As notas explicativas da administrago sdo parie integrante das demonstragtes financeiras.
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BRAZILIAN CAPITAL COMPANHIA DE GESTAO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
Demonstragdes do resultado
Em milhares de reais, axceto quando indicado

Exerciclo Exercicio
findoem 31 flndo em 31
de de
dezembro dezembro
Nota de 2010 de 2009
OPERAGOES CONTINUADAS

Raceita de prestaggo de serviges 12.a 26.721 18,520
LUCRO BRUTO 26.721 18.520
Despesas com pessoal 126 {8.173) {6.487)
Outras despesas administrativas 12.b {2.112) {1.832)
Despasas de impostos ) {1.908) {1.583)
Depreciaghc e amortizagio . {56} {57)
Cutras despesas operacionais {31} {1
LUCRO OPERACIONAL 14.443 8.560
Receitas com jurcs e similares 187 144
LUCRO ANTES DO IMPOSTO DE RENDA E CONTRIBUIGAO SQCIAL 14.640 8.704
Imposto de renda e contribuigéo soclal correntes 12 (2.950) (2.040)
LUGRO LIQUIDO DO EXERCICIO 11.650 6.664
LUCRO POR AGAO (BASICO E DILUIDO) ATRIBUIVEL AOS ACIONISTAS DA COMPANHIA - RS 1,3753 0,7840

As notas explicativas da administragBo séo parte integrante das demonstragbes financeiras.
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BRAZILIAN CAPITAL COMPANHIA DE GESTAO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

Demonstracdes dos fluxos de caixa
Em milhares de reais

Fluxos de caixa das atividades operacionais

Lucro liquido ajustado
Lucro liquido
Depreciagdo e amortizagio

Variagfo de ativos e obrigagbes
Reduc&o (Aumento) de empréstimos e adiantamentos a instituicdes
financeiras
Redug&o {Aumente) de instrumentos de divida
Reducéo {Aumento) de créditos tributarios
Redugio (Aumento) de confas a receber de clientes
Redugéo (Aumento) de outros ativos
Aumento {Reducéo) de passivos fiscais
Aumento {Redugso) de provisies e contas a pagar

Caixa gerado proveniente das atividades cperacionals

Fluxos de caixa das atividades de Investimento
Aquisicbes de imobilizado

Caixa utilizado nas atividades de investimento

Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Dividendos pagos

Caixa utilizado nas atividades de financlamento

Fluxo de caixa gerado (utilizado) no exercicio

Calxa e eguivalente de calxa no infcio do exercicio
Caixa e equlvalente de caixa no fim do exercicio

Exerciclo Exercicio
findo em 31 findo em 31 de
de dezembro dezembro de

de 2010 2008

11.746 6.721
11.6490 6.664
56 57
{1.101) -
(774) 141

8 B
(7.466) {1.188)
668 (680)
1.226 277
1.104 274
5.409 5.551
(17 (5}
(17) (3)
(5.57%) {5.357)
(5.579) {5.357)
{187} 189
198 9

11 198

As notas explicativas da administragéic sdc parte infegrante das demonstragdes financeiras.
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BRAZILIAN GAPITAL COMPANHIA DE GESTAO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

Notas explicativas da administragao s demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2010 e de 2009
Em Milhares de Reals

1. Contexto Operaclonal

A Brazilian Capital Companhia ds Gestdo de Investimentos Imobilidrios {*Cempanhia”) foi constituida em 19 de fevereiro de 2002, com
o objetive social: (a) aguisiglo, direta ou indireta, em beneficio de terceiros, sejam ou n#o relaclonados com a Companhia, e/ou
fundos, Companhias de investimente efou quaisguer culros velculos de investimento semelhantes efou similares, constituidos pela
Companhia, de atives Imobllidrios localizados no ferritério brasileiro; (b) a Administragdo e a eperagdio de ativos imabilidrios em
beneficio e terceiros, sejam ou néo relacionados com a Companhia efou Fundos, eriados para o propdsito de investimento
imobiligrio, no terrtério brasilelro; {c) a prestagdo de servigos de assessoria e consultoriz no setor imobilidrio a terceiros, sejam ou ndo
relacionados com a Companhia, efou Fundos, criados para ¢ propdsito de investiments imaobiliario no territdrio brasileire; (d) a
particlpagio em outras sociedades, civis ou comersiais, nacionais ou estrangelras, na qualidade de sécla, aclonista ou quotista; {e}a
administragiic de cartelras de valores mobllidrios e (f) prestagdo de servigos a terceiros, de consultoria e estruturagao técnica-
financeira, para obtengio de recursos junto a investidores para projetos de cunhe imebiliario.

A Companhia é parte Integrante do grupo Brazllian Finance, sendo Integralmente controlada pala Brazlllan Finance & Real Estate, e
suas operaglss sfo conduzidas dentro deste contexto.

2, Resumo das Principais Praticas Contabeis

21 Bases de preparagio
As presentes demonstragies financeiras foram aprovadas pela diretoria da Companhia em 22 de margo de 2011.

As demonstragBes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabels adotadas no Brasil e foram elaboradas em
conformidade com & Lel das Sociedades por Agées e pronunciamentos emitidos pelo Comité de Pronunctamentos Contabeis - CPCs.

A elaboragBo das demonstragbes financeiras exige que a Administragfio efetue estimativas e adote premissas que afetam os
montantes dos atives e passivos apresentados, a divulgagiic de atives e passives contingentes na data das demonstragdes
financeiras, hem como os montantes de receitas e despesas reportados para o pericdo do refatério. O uso de estimafivas nio se
limita & selecSo da vida Gtil de bens do ativo fixo, mas se estende &s provisbes necessérias para passivos contingentes, provisfes
para créditos de liquidag8o duvidosa, valor juste, impestos e encarges semelhantes. Os resultados efetivos podem variar em ralagao
as estimativas.

2.2  Adogao inicial dos CPCs 15a 40

Em virude da adogio dos pronunciamentos contdbeis CPCs 15 a 40, emitidos em 2009 e 2010 como parte do processe de
convergéncia das praticas contdbeis adotadas no Brasli com aguelas constantes nas normas internacionais de contabilidade que 580
emitidas pelo "Internationat Accounting Standards Board - IASB", o principal impacto nas demonstragbes financeiras da Companhia
refere-se & adogdo do GPC 33 - Beneticios a Empregados, de forma que os honus de diretoria e participagdo dos empregados nos
lucros passam a ser provisionados por se constituirem em obrigagles construtivas. A mudanga de pratica contabil acima descrita foi
implementada com observancia as disposigbes do CPC 23 - "Pollticas Contabeis, Mudancga de Estimativa e Retificagéo de Era" , de
forma que as demonstragGes financeiras da Companhia estio sendo reapresentadas para permitir & adequada comparagdo, incluindo
os efeitos da adogfo da referida pratics, com ¢ aumento de seu passivo em 31 de dezembro de 2008 de R$ 2.011, bem como
reducéo do patimanio liquido no masmo montante e reduglo do resultado do exercicio em R$ 257.

2.3 Resultado do exercicio
O resuttado do exercicio & apurado segunde o regime de competéncia.

2.4 Instrumentos financelras

a) Classlflcagfio e mensuragio
A Empresa classifica seus ativos financelros scb as seguintes categorias: “ativos financeiros para negoclagia®, "ativos
financeiros disponiveis para venda", “empréstimos e recebiveis” e “atives financeiros mantidos até o vencimento”. A
classificagho depende da finalidade para & qual os ativos financelros foram adguiridos. A Administragéo determina a
classificacdo de seus ativos financeiros no reconheciment Inlcial.

b) Ativos financefros para negoclagéo
Incluem-se nassa categoria os atives financeiros adquiridos com o propésito de geragéio de resultado no curto prazo decorrante
de sua negociagao, avaliados ao valor justo por meio do resultado.
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BRAZILIAN CAPITAL COMPANHIA DE GESTAO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

Notas explicativas da adminlstragiio as demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2010 e de 2009
Em Milhares de Reals

¢) Atlvos flnanceiros disponiveis para venda

Incluem-se nessa categoria 0§ ativos financelros nio classificados como "Ativas financeiros para negociagde”, "Empréstimos e
recebivals® ou “ativos financeiros mantides até o vencimento” e os instrumentos de patriménio emitidos por outras entidades
gue nao s&o subsididrias, coligadas e entidades controladas em conjunto. Séio demonsirades ao valor justo com as alteragtes
no valor Justo reconhecidas em componente destacado de “ajuste de avaliagiio patrimonial” no patriménlo figuido, liquido de
efeitos tributdrios, com excegdio de eventuals perdas por reducdo do valor recuperdve! e juros destes ativos os quais so
reconhecidas no resultado. Quando o investimento € alienado ou tem Indicios de perda por redugéic do valor recuperével, o
resultade anteriormente acumulados na conta de ajustes ao valor justo no patriménic liquide & reclassificado para o resultado.

d} Empréstimos e recehiveis
Compreendem os empréstimos & outros racebivels com ou sem caracteristica de concessac de crédites, com base em sua
natureza, independentemante do fipo de tomadar e da forma de concesséio de cradito, incluslve contas a raceber de cllentes,
pela prestaglic de servigos. A caracteristica preponderante do grupc de empréstimos e recebiveis & a ndc existéncia de
mercado ativo, sendo estes mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por evantual reducéo no valar recuperavel, sendo as
receitas deste grupo reconhecidas em base de rendimento efetivo por melo da utilizagfio da taxa efetiva de Juros.

€) Ativos financelros mantldos até o vencimento
Essa categoria inclul os instrumentos financeiros, com vencimento flxo @ pagamentos fixos ou determinévels, para os quais a
Companhia tem intengdo e capacidade comprovada de manté-los até o vencimento. Estes investimentos sfio mensurados a0
custo amortizado menos parda por ndo recuperagio, com receita reconhecida am base de rendimento efetivo.

) Valor justo
Os valores justos dos investimentos com cotagfo plblica séo baseados nos pregos atuais de compra. Para os afivos
financeiros sem mercado ative ou cotagio pablica, a Empresa estabelece o valor justo através de técnicas de avaliagdo. Essas
técnicas incluem o uso de operagfes recentes contratadas com ferceires, a rafer@ncla a outros instrumentos que séo
substanclalmente similares efou & andlise de fluxos de caixa descontados .

2.5 Ativos imobillzado e intangivel

Os ativos imobilizado e intangive! s#o registrados pelos valores criginais de aquisicBe ou formagfo, deduzide da
depreciagiofamontizagio acumulada, guando aplicavel. A depreciagio/amortizacéio é calculada pelo meétodo linear, &s taxas que
levam em conslderagao a vida (til-econdmica dos bens.

2.6 Qutros ativos ¢ Provisdes & contas a pagar
Outros ativos e as provisties e contas a pagar, estdo registrados por seus valores conhecidos ou calculaveis, incluindo quanda
aplicével apropriagdo de encargos e variagbes monetarias, de forma pré-rata.

2.7 Imposto de renda e contribuigdo soclal

A provisde para imposto de renda, quando aplicdvel, € constituida com base no lucro presumide, & aliquota de 15%, acrescida do
adiclonal de 10%, e a proviséo para contribuigae secial 4 aliquota de §%, conforme legislagiio em vigor.

De acordo com a Medida Provisoria n® 449/08, convertide na Let n® 11.941/00, as modificagbes no critério de reconhemmento de
receitas, custos e despesas computadas na aplicagio do lucro liquido do exerciclo, Introduzidas pela |.ei no. 11.638/07 e polos artigos
36 ¢ 37 da referida Medida Proviséria, nfo terdo efeitos para fins de apuragéo do lucro da pessoa Juridica optante pelo Regime
Tributdrio de Transigio - RTT, devende ser considerados, para fins tributarios, os métedos e critérios contabeis vigentes em 31 de
dezembro de 2007, Para fins contabeis, os efeitos tributarios da adogdc da Lei no. 11.638/07 estdo reglstrados nes ativos e passivos
diferidos correspondentes.

2.8 Reconheclmento de receita
A receita compreende o valor prasente pela prestacic de servigos. A receita pela prestagéio de servigos € reconhecida tende como
base a atapa de execugdo dos servigos realizados até a data-hase do balange,

2.9  Caixa ¢ equlvalentes de calxa
Compreendem numerério em espécie e depdsitas bancérios disponivels.

2,10 Ajuste a valor presente

A Companhia mensura e, quando aplicivel, efetua ajuste a valor presente dos elementos do ative e de passivo de longo prazo, ou de
curto prazo quando houver efeito relevante no seu reconhecimento inicial. S8o utilizadas taxas de desconto que reflitam avaliagbes
condizentes com ¢ mercado, considerando o valor do dinheiro no tempo @ os riscos especificos do ativo e do passivo em suas datas
originals, Na auséncia de informagdes disponiveis de mercade, sdo utilizadas como referéncia operagies simifares, principalmente
guanto aos prazos € fatores de risco envolvidos.
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Notas explicativas da administracfio s demonstragoes financeiras em 31 de dezembro de 2010 & de 2009
Em Milhares de Reals

211 Valor recuperével de ativos
A Companhia efetua anuaimente a andlise sobre a recuperagio dos valores registrados no ativo imebilizade e no intangivel, a im de
que sejam identificadas evidéncias de perdas ndo recuperaveis, quando aplicavel,

2.12 Lucro ou prejuizo por agic

O lucro ou prejuizo por ag&o & apurado mediants a diviséo do resultado lfquido anual da Companhia pela quantidade média de agies
existentes ao longo do exarclcie, sendo igual para agbes ordinarias e preferenciais, dada a inexistancia de dirsitos de dividendos
prefarenclals.

2.13 Bénus de diretoria e participagéo de empregades nos lucros
Os bénus de diretoria e participaciic de empregados nos lucros 58o provisionados ao longo de cada exercicio, e séo aprovados
anualmente am Assembleia Geral de Acionistas e pela Diretoria, respectivaments.

2.14 Demonstragio do resultado abrangente
A referida demensfragio ndc estd sendo apresentada devido ao resultado abrangente ser ¢ préprio lucro liquido gerado pela
Companhia no axercicle.

3. Instrumentos de divida

Em 2010, sfio representados por Cerlificados de Depésitos Bancérlus - CDB, no montante de R3 1.824 (200¢ - R$ 1.050), com
vencimento até 01 de margo da 2012, com taxa de remuneracéo de 100% a 101% do CDI, classificados na categonia de empréstimos
& recebiveis, sendo estes mensurados pelo custe amortizado, que representa substanclalmente o valor de mercado.

Em 01 de janeiro de 2009, eram rapresentados por Cerificados de Depositos Bancéries - CDB, ne montante de R$ 1.191, com
vencimente até 21 de novembro de 2011, com taxa de remuneraciio de 98,8% a 101,5% do CDl, classificados na categoria de
empréstimos e recebiveis, sendo estes mensurados palo custo amortizado, que representa substancialmente o valor de mercado.

4. Emprésfimos e adiantamentos a instituigfes financelras

Em 2010, s&o representadas por OperagGes Compromissadas - Debéntures, no montante de R$ 1.101, com vencimento até 02 de
dezembro de 2011, com taxas de remunerag8o entre 97% e 100% do CDI, classificados na categoria da empréstimos e recebive1s,
sendo estes mensurados pelo custe amortizado, que representa substancialmente o valor de mercado.

5. Contas a receber de clientes
Contas a receber de clientes correspondem a valores a receber da clientes pela prestagio de servigos de estruturagio de operages,
gestio de ativos e assessoria financeira, liquidados substanclaimente em janeiro do ano subsequente.

6. Ativos imobllizado e Intangivel

( ativo imobilizado esta representado por instalagdes, mobiiidries, eqmpamentos ‘de comunicagia, equipamentos de processamentos
de dados, contebilizados ao custe de aquisledio @ a depreciagio é calculada pelo método linear, com base em taxss que levam em
congideragiic a vida ftil-econémica dos bens, sendo: 20% a.a. para Sistema da Processamento de Dados e 10% a.a. para as demais
contas.

O ativo intangivel & representado por gastos com a implantagBo de sistemas, os quais sdo amortizados pelo método linear a taxa de
20%a.4..

7. Provisdies e contas a pagar
Provisbes a contas a pagar Iincluem valores a pagar referente a bfnus de diretorla e participagéo nos lucros no montante de R 2.653
{2009 - R$ 1.847), provisdes de folha de pagamanto no montante de R$ 214 {2008 - R$ 154) e provisdes a fornecedores diversos no
moentante de R$ 117 (2009 - R§ 79).

Em 01 de janelro de 2009 incluem valores a pagar referentes a dividendos no montante de R$ 1.267, binus de diretoria e
patticipaghes nos lucros no montante de R$ 1.440, provistes de folha de pagamento no montante de R$ 157 e provisbes a
fornacedores diversos no montante de R$ 9.

8. Patrimonio liquido
a) Capital Sccial

O capital soclal estd representado por 8.500,000 agbes ordindrias, todas nominativas sem valor nominal, totalmente subscrite e
integralizado na data do balango, por acionistas domiciliados no pals.

Em Assemblela Geral Ordinaria e Extraordindria de Acionistas, reallzada em 19 de abril de 2010, foi aprovado ¢ aumento do capital
social no montante de R§ 253, mediante capitalizagédo de parte da reserva legal, sem emissdo de novas agdes.

Em Assembieda Geral Extraordinaria de Acionistas, realizada em 22 de abril de 2009, fol aprovado ¢ aumente do capital social no
montante de R$ 266, mediante capitalizagae de parte da resarva legal, sam emisséo de novas agbes.
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b} Dividendos e reservas

O Estatuto determina a distribulgio de dividendos no minimo de 5% do lucro liquide do exarclclo apés a cempensagfio de prejuizes
acumilados e a destinag8o para a reserva lagal com base no artigo 193 da Lei n® 6.404/78, até o limite de 20% do capital social.

Durante o exercicio da 2010, através das Assembleias Gerais Extraordindrias de Acionistas de 19 de abril e 26 de agosic de 2010,
foram aprovados respectivamente o pagamento de R$ 2.679 referentes ao lucro de 2009 e a antecipagio da distribuigio de
dividendos aos acionistas no montante de R$ 3.000. Os referidos dividendos foram pagos ne decorrer do exercicio de 2010.
Adicionalmente, foi efetuada a retengéo de lucros remanescentes para reinvestimentes nas atividades da Compantie, no montante da
R$ 5.807.

Durante o exerciclo de 2009, afravés das Assemblelas Gerais Extraordindrias de Acionistas de 18 de junho, 3C de julho, 14 de
setembro, 19 de outubro & 30 de outubro de 2009, fol aprovada a antecipagéo da distribuigo de dividendos aos acionistas no
montante de R$ 4.090. Adicionalmente, fot efetuada a retengdo de lucros remanescentss para reinvestimentos nas atividades da
Companhia, no montante de R$ 2.322.

9, Partes relacionadas

a) As operagbes entre as partss relacicnadas, bem como os ativos, os passivos, as receltas e as despesas do exercicio, podem ser
sumarizados como segue;

pligli] 2009
Ativos Receltas Ativos Receitas
{passivos} {despesas] [passivos) {despesas)
Receltas de servigos preatados (Nota 12.a)
Brazilian Finance & Real Estate 26 i 24 180
Kiabin Segall Lapa Empresndimentos - - - 87
Fll Premier Realty 24 490 30 448
FIl Hotel Maxinvest ® 17 168 - -
Fll Castello & 40 159 1.040 1.010
Fil Property i 38 403 18 212
Parque Cidade Incorporagtes $.A, - Ben 98 554
Sublocagio
Qurinvest Assessoria de Investimentos Lida. ™ - {233} - (317)
Reembelso de despesas
Brazilian Finance & Real Estate ! (37 - - -
{a) Controladora.
(b) Ligada.

h) A remuneragdo do pessoal chave da Administragdc totalizou R$ 3.817 (2009 - R$ 2.990), sendo R$ 1.847 (2000 - R$ 1.780)
referente a honordrios e R$ 1.870 (2009 - R$ 1.210) referente a bénus da diretoria. Esses montantes estdo registrados ng
rubrica Despesas com pessoal {nota 12.c) e se referem a baneflcios de curto praze. O contrato de remuneragéic baseado em
agGes foi institufdo por sua controladora, BFRE, e esta divulgado na nota 12.i.

10. Segmento operaclonal
A Companhia atua exclusivamente no segmento operacional de gesto de investimentos Imobiliarios.

11. Gestdo de riscos

A Companhia é integrante do grupo Brazilian Finance, cuja controladora é a Brazilian Finance & Real Estate. Dessa forma, tode o
processo de gestio dos riscos de mercado, crédito, operacional e de liquidez é desenvolvido e monitorado, quanda aplicavel, no
ambito do Grupo BFRE. Isso inclui a elaboragéio e desenvolvimento de politicas e procedimentos, o monitoramento dos principals
riscos da organizaglic, a execugao de testes de stress de acordo com cenérlos diversos e, tambam, a andlise de sensibilidade das
operagBes que envoivem o Grupo. Adicionalmente, a drea de Governanga Corporativa & responsavel, entre outras gtividades, pela
gestio e difusio do Codigo de Etica, & avaliagho de eventuais conflitos de interesses,

Me caso da Brazifian Capltal, os principals ativos da Companhia sio compoestos por contas & receber de clientes, provenientes de
prestagéo de servigos, as quais s#o liquidadas substanciaimente no més subsequente, e, também, aplicacies financeiras em bancos
nacicnais de primeira linha, portanta, consideradas como ativos de boa capacidade de pagamento e baixa sensiilidade & osciiages
de mercade de taxas de Juros e moeda,
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Outras informagbes

a) Receitas de prestago de servigos incluem gestio de ativos no montante de R$ 18.824 (2008 - R$ 18.207), taxas de
performance no montante de R$ 7.887 (2008 - R 115) e, em 2009, taxas de estruturacéo de operagdas no montante de R$
198.

b) Despesas administrativas incluem principalmente despesas de servigos no montante de R$ 1.002 (2009 - R$ 666}, infra-
estrutura no montante de R$ 407 {2009 - R$ 478), viagens no montante de R$ 360 (2008 - R$ 430) e aluguel no montante de
R% 384 (2009 - RS 373}.

¢) Despesas de pessoal inclul a remuneragéo do passoal chave da Administragao, conforme detalhado na nota 9.b.

d) Passivos flscals correntes referem-se substancialmente a imposto de renda no montante de R$ 1.030 (2008 - RE 794) e
contribuigBo social sobre o lucro no mantante de R$ 373 (2009 - R$ 157), bem come INSS nc montante de R$ 490 (2008 - R$
84}, PIS no montante de R$ 11 (2009 - R$ 14}, COFINS no montante de R$ 51 (2009 - R$ 63) e ISS a recolher no montante
de R$ 489 (2008 - RS 122}.

e} Qutros ativos so representades por adiantamentos diversos desembolsados relacionados a estruturagéo e captagao de Fundo
de Investimento no montante de R$ § {2009 - R$ 684) e adiantamentos de saldrios no mentants de RS 8. Em 01 de janeiro de
2009 era exclusivamente representado por adiantamentos de salérios.

fy Em 31 da dezembro de 2010, & Companhia é responsavel pela gestdo dos seguintes veiculos de Investimantos que totallzam
aproximadamente R$ 2,1 bilhGes (2008 - R$ 2,3 bilhdes): HG Realty BC Fundo de tnvestimento em Participagbes, HG BC Il
Fundo de Investimento em Participactes, BC Residential Receivables L.P., Fundo de Investimento Imobilidrio Hofel Maxinvest,
BCRE Development Funde de Investimente Imobilidrio em Participagies, Fundo de Investimento Imoblliario Brazllian Capital
Real Estate Fund |, Fundo de Investimanto Imobili&rio Premier Realty, Fundo de !nvestimento Imobilidrio Prime Portfalio, Fundo
de Investimento Imoblliaric Property Invest., Fundo de Investimento Imobiliarie Edificio Castelo, CSHG Recebiveis imoblliario
BC Fll, BCRE Development Fund If e BC Fundo de Fundos de Investimentes Imobllidrios FII

g) A Companhiz nSo é parte em processes judiciais e administrativos de natureza tributaria, civel e trabalhista, que sejam
passiveis de constituigio de passivos contingentes ou cbrigacbes legais.

h) Em 31 de dezembro de 2010 e de 2009 a Companhia néo possuia instrumentos financelros derivativos contabilizados em
contas patrimoniais & de compensagao.

i} Em 2 de malo de 2008, foram outorgadas opgBes de compra de 7.323.636 agdes preferenciais nominatives da BFRE, empresa
controladora da Companhfa, aos administradores e empregades @m posicde de comando da BFRE ¢ empresas sob seu
controle, incluindo a Brazilian Capital, exercivels a partir de 2008, conforme condigbes estabelecidas no Piano e nos Contratos
emltidos pela prépria BFRE, outorgante das referidas opges. A Administragio procedeu 2 apuracio do provéavel valor justo
das referidas opgbes na data da outorga, através de modelos matematicos baseados em miiltiplos de resultado de empresas
similares, ndo apurando valor posltivo para estas opgSes. Desta forma, ndo ha registro contahil a ser feito, em conformidade
com o CPC 10 ~ Pagamentos baseados em agbes. Afé 31 de dezembro de 2010, nenhum dos Beneficidrios da outorga de
opghes exerceu o primeiro tergo das opgdes que foram outorgadas em 2 de maio de 2008 e que se tornaram exerciveis a partir
da 2 de maio de 2008, & nenhum dos Beneficidrios exerceu o segundo tergo das epgles que se tornaram exerciveis am 2 de
maio de 2010.

j) Composigéo da base de célculo de Imposte de Renda e Contribuigéo Socfal:

Luere Prasumlido 2010 2009
Raceita de faturamento 26721 18.520
Percentual 32% 32%

8.551 £.926
Qutras receltas 197 144
Base de célculo {Imposto de renda ¢ conttibuigio social) 8.748 8.070
Imposto de renda 2,163 1.494
Contribuigio social 787 546

Em 31 de dezembro de 2010 e 2009, & Companhia apresenta créditos tributérios ndo contabilizados, no montante de R§ 928,
sobre prejulzo fiscal o base negativa de coniribuigao social.
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