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Aos Adminlstradares e Acionistas
Brazilian Mortgages Companhia Hipotecéria

Examinamos os balan¢os patrimoniais da Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria em
31 de dezembro de 2009 e de 2008, e as correspondentes demonstragdes do resuitado, das
mutagdes do patrimbnio liquido e dos fluxes de caixa dos exercicios findos nessas datas e
do segundo semestre de 2009, elaborados sob a responsabliidade de sua administragéo.
Nossa responsabilidade 6 a de emitir parecer sobre essas demonstragdes financeiras.

Nossos exames foram conduzidos de acordo com as normas de auditoria aplicaveis no
Brasil, as quals requerem que os exames sejam realizados com o objetivo de comprovar a
adequada apresentacdo das demonsiragbes financeiras em todos os seus aspectos
relevantes, Portanto, nossos exames compreenderam, entre outros procedimentos:

{a) o planejamento dos trabalhos, considerando a relevancia dos saldos, o volume de
transagdes o os sistemas contabll e de controles internos da companhi, (b) & constatagéo,
com base em testes, das evidéncias e dos registros que suportam os valores e as
informagBes contabels divulgados, e (c) a avallagio das praticas e estimativas contabeis
mais representativas adotadas pela administragdo da companhia, bem como da
apresentacio das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Somos de parecer que as referidas demonstragdes financeiras apresentam adequadamente,
em fodos os aspectos relevantes, a posigéo patrimonial e financeira da Brazilian Mortgages
Companhia Hipotecéria em 31 de dezembro de 2008 e de 2008 e o resultado das operag¢bes,
as mutagdes do patrimbnio liquido e os fluxos de calxa dos exercicios findos nessas datas e
do segundo semestre de 2009, de acordo com as praticas contabeis adotadas ho Brasil.

S&o Paulo, 25 de fevereiro de 2010

PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes
CRC 28P000160/0-5

Contador 18P127241/0-0
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BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro
Em milhares de reals

ATIVO
Circulante
Caixa e equivalente de caixa

Aplicagdes interfinanceiras de liquidez
AplicacSes em depdsitos interfinanceiros

Titulos e valores mobiliarios e instrumentos financeiros derivativos
Carteira propria

Operacio de crédito
Setor privado
Provisdo para operagdes de crédito

Outros créditos
Rendas a receber
Diversos
Provisdo para outros créditos

Qutros valores e bens
Qutros valores a receber
Despesas antecipadas

Realizdvel a longo prazo

Titulos e valores mobitiarios e instrumentos financeiros derivativos
Carteira prépria

Operagio de crédito
Setor privado
Provisdo para operagdes de crédito

Outros créditos
Rendas a receber
Diversos

Outros valores e bens
Despesas antecipadas

Permanente

Investimentos

Imobilizado de uso
Qutras imobilizagdes de uso
Depreciagdes acumuladas

Diferido
Gastos de organizacio e expansio
Amortizagdes acumuladas

Intangivel
Ativos intanglveis
Amortizacdes acumuladas

Total do ativo

Nota 2009 2008
413.331 214.799

3415 652

1.9 75.496 19.806
75.498 19,806

4 ] 6,376

- .376

5 326.740 181.873
327.782 182.635

(1.042) (762)

7.473 2.994

11.a 2.465 278
11.§ 5.046 2716
(38) -

507 98

] 38

507 60

142,348 201.797

4 . 58.861

R 58.861

5 138.979 141.073
140.783 141.628

(1.804) (555)

3.213 1,726

il.a 250 -
11 2.963 1,725
156 138

156 138

391 755

1 449

192 243

532 501

(340) (258)

25 63

230 230

(205) (167)

173 -

181 -

(&) -

556,070 414.351

As notas explicativas da administraco s#o parle integrante das demenstragdes financeiras.



BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro
Em milhares de reais

PASSIVO E PATRIMONIO LiQuUIDO

Circulante

Recursos de aceites e emisséo de titulos
Recursos de letras hipotecarias
Recursos de letras de crédito imobiliario

Qutras obrigagdes
Cobranca e arrecadacgéo de tributos assemelhados
Sociais & estatutarias
Fiscais e previdenciarias
Negociagéo e intermediagao de valores
Diversos

Exigivel a tongo prazo

Recursos de aceites e emissio de titulos
Recursos de letras de crédito imobiliario

Patriménio liquido

Capital social

De domiciliados no pals
Reserva de capital
Reservas de lucros

Total do passive e patrimdnio liquido

Nota 2009 2008
400.982 272.647
374.240 259.167

6 23.891 259.167
7 350.349 -
26.742 13.480

25 -

1.115 843

10.368 7.309

13.823 4.609

1.411 719

7.294 12.056

7.294 12,056

7 7.294 12.056
147.794 129.648

91.911 91.911

- 327

55.883 37.410

556.070 414.351

As notas explicativas da administragio s&o parte integrante das demonstragdes financeiras,



BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA

Demonstragdo dos resultados dos exerciclos findos em 31 de dezembro e 20 semestre de 2009

Em milhares de reais, exceto lucro liquido por agao

2° semestre

Nota de 2009 2009 2008
Receitas da intermediag¢io financeira 31.218 57.576 49,032
Operagdo de crédito 29.376 53.489 44.821
Resultado de operag¢des com titulos e valores mobiliarios 1.842 4.087 4.211
Despesas da intermediagao financeira {14.356) {27.826) {28.977)
Operagbes de captacdo no mercado (13.766) (25.847) (28.117)
Provisdo para operagdes de crédito e outros crédilos (590} (1.979) (860)
Resultado bruto da intermediagio financeira 16.862 29,750 20.055
Qutras receitas (despesas) operacionais 1.180 {2.575) 1.390
Receilas de prestacéo de servicos it.a 12,018 18.438 18.132
Despesas de pessoal 11.b {4.249) {9.637} (7.842)
QOutras despesas administrativas {4.391) {7.366) {6.220)
Despesas tributarias (1.978) (3.302) (2.764)
Outras receitas operacionais tt.c 1.8789 3.658 3.653
Qutras despesas operacionais t1.¢ (2.099) (4.366) (3.569)
Resultado operacional 18.042 27475 21.445
Qutras receitas {despesas) ndo operacionais 379 1.305 -
Ganhos de capital 11.h 379 1.305 -
Resultado antes da tributagio sobre o lucro 18.421 28.480 21.445
Imposte de renda 9 (4.211) {6.961) (4.884)
Contribuigdo social 9 (1.535) (2.541) (1.810)
Alivo fiscal diferido 170 642 262
Paricipagio no lucro (226} {226) (153)
Lucro liguido 12.619 19,394 14.860
Lucro por agéo - R$ 17,45 26,83 20,55
Quantidade de agdes 722.970 722.970 722,970

As notas explicalivas da administragio sio parle integrante das demonstragdes financeiras.
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BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA

Demonstracdo dos fluxos de caixas dos exercicios findos em 31 de dezembro e 20 semestre de 2009

Em milhares de reais

2° semestre

de 2009 2009 2008
Fluxos de caixa das atividades operacionais
Lucro liquido ajustado 12.682 19.522 14.972
Lucro liquide 12.61¢ 19.394 14.860
Depreciagies 41 82 72
Amortizagbes e reverséo de provisdo para agio de incorporagéo 23 46 43
Ajuste de avaliacZo patrimonial - TVM e derivativos 4} - (3}
Variagio de ativos e obrigagbes
Reducao (aumento) das aplicagdes interfinanceiras de liquidez (61.798) (55.690) -
Reducio (aumento) de titulos e valores mobiliarios e instrumentos
financeiros derivativos 32.919 65.237 {65.193)
Redugéo (aumento) de operacgio de crédito {75.925) (142.773) {159.988)
Reducgao (aumento) de ouiros créditos {4.419) (5.968) (1.559)
Redugio (aumento) de outros valores e bens {155) (427} (190}
Aumento (redugdo) de recursos de aceites e emissao de titulos 86.440 110.312 152,229
Aumento (redug?o) de outras obrigagdes 13.341 13.047 5.414
Caixa gerado (utilizado) proveniente das (nas} atividades operacionais 3.087 3.260 {44.315)
Fluxos de caixa das atividades de investimento
Alienagdo de investimentos 26 121 -
Aquisicdes de imobilizado de uso {13) {31) (82)
Aguisicdes de intangiveis {161) {181) {20
' Caixa gerado (utilizado) proveniente das (nas) atividades de investimento {148) (91) {102)
Fluxos de caixa das atividades de financiamento
Aumento (redugéo) de capital - - 45.000
Dividendos pagos (7086) (706} (514)
Caixa gerado {utilizado) proveniente das (nas) atividades de financiamento (706} (708) 44,486
Fluxo de caixa gerado (utilizado) no semestre/exercicio 2,233 2.463 69
Caixa e equivalente de caixa no inicio do semestrefexercicio 882 652 583
Caixa e equivalente de caixa no fim do semestre/exercicio 3.115 3.115 652

As nolas explicativas da administragdo s30 parle integrante das demonstragdes financeiras.
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BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA

Notas explicativas da administragio as demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2009 e 2008
Em Milhares de Reais

1. Contexto operacionat

A Brazilian Mortgages Companhia Hipotecdra tem como objeto social a prélica das alividades inerenles as Companhias
Hipotecérias, conforme definido na Resolugio n® 2.122/34 do Conseiho Monetario Nacional.

Visando as unificagdes das atividades e da Administragdo com a consequente otimizagdo de cuslos administratives, comerciais e
financeiros e racionalizagio de trabalho, operagdes e metas de organmizagdo, proporcionandoe por fim, maior rentabilidade ao
negdcio, foram aprovadas as incorporagies das empresas controladoras BMSR Parlicipagdes S.A. e Cadim Morlgages
Padicipagdes Lida., respectivamente, & Companhia, consoante as Assembleias Gerais Extraordinarias realizadas em 1° de margo
de 2005 e Protocolos e Justificagio de Incorporagdo de 28 de fevereiro de 2005 e 1° de margo de 2005.

Na incorporagdo da BMSR Participagbes S.A., 0s elementos patrimenials foram avaliados com base no seu valor contabil, em 28 de
fevereiro de 2005 e no caso da Cadim Morgages Participagdes Lida., foram avaliados com base no seu valor contédbil, em to. de
margo de 2005, As incorporagies ocorridas ndo acarretaram em aumento no capital soclal da Companhia.

No momento da incorporagdo, os 4gios registrados nas empresas incorporadas, assim como a cofrespondente provisdo ne valor de
R$ 17.564, foram registrados nos termos da Circular - BACEN n° 3.017.

2. Apresentagio das demonstragdes financelras
As presentes demonstragdes financeiras foram aprovadas pela direteria da Companhia em 11 de fevereiro de 2010.

As demonstragtes financeiras foram preparadas de acordo com as diretrizes estabelecidas peto Banco Central do Brasil - BACEN e
com a Lel das Sociedades por Agdes, apresentadas de acordo com os critérios estabelecidos pelo Plano Coniabil das Instituigdes do
Sistema Financeiro Nacional - COSIF.

A elaboragio das demanstragdes financeiras exige que a Administragio efetue estimativas e adole premissas que afelam os
montantes dos alivos e passivos apresentados, a divulgagdo de alivos e passivos contingentes na data das demonslragbes
financeiras, bem como 08 montantes de receitas e despesas reportados para o perlodo do relatério. O uso de estimativas néo se
limita & selegdo da vida Wlif de bens do ativo fixo, mas se estende as provisfes necessaras para passives continganles, provisdes
para créditos de liquidagao duvidosa, valor justo, impostos e encargos semelhantes. Os resullados efelivos podem variar em relagac
as eslimativas.

Em 28 de dezembro de 2007, foi promulgada a Lei n® 11.638, alterada pela Medida Proviséria - MP n° 449, de 3 de dezembro de
2008, converlida na Lei n® 11.941/09 que modificaram e Introduziram novos dispositivos & Lei das Sociedades por Agdes. Essa
alteraglo teve como principal objelivo atualizar a legislagdo socletdria brasileira para possibilitar o processo de convergéncla das
praticas contabeis adotadas no Brasil com aquelas constantes nas normas internacionais de conlabilidade que sdo emilidas pelo
“International Accounting Standards Board - IASB". As modificagfes nas praticas contdbeis, aprovadas pelo Banco Central do Brasil,
foram adoladas a partir das demonstragies financeiras anuais do exercicio de 2008 e estdo sendo aplicadas de maneira uniforme
em 2009,

3. Sumario das principais praticas contabels

a) Resultado do exercicio
O resultado do exercicio € apurado segundo o fegime de competéncia.

b) Titulos e vatores moebiliaries
Os tHulos e valores mobifidrios foram contabilizados de acerdo com os critérios para registro e avaliagdo, determinados pela
Circutar n° 3.068, de 8 de novembro de 2001, do BACEN, que considera a intengdo de negociagdo pela Administragdo nas
seguintes categorias:
+ THutos para negociagho: titulos e valores mobilidrios adquiridos com o propdsito de serem aliva e frequentemente
negociados, ajustados pelo valor de mercado em contrapartida ao resuliado do periodo;
» Titulos disponiveis para venda: titutos e valores mobilidrios que ndo se enquadrem como titulos para negociagdo, nem como
titulos mantidos até o vencimenlo, ajustados pelo valor de mercado em contrapartida & conta destacada do palrimonio liquido;

+ Thulos mantidos até o vencimento: titutos e valores mobilidries, excelo agdes ndo resgataveis, para os quais haja intengho ou
obrigatoriedade ¢ capacidade para manté-los em careira até o vencimento, avaliados ao custo de aquisiclo, acrescidos dos
rendimentos auferidos, em contraparlida ao resultado do perlode.

Os ganhos e perdas de tHulos disponiveis para venda, quando realizados séo reconhecidos na data de negociagdc na
demenstragio do resultado, em contrapartida de conta especifica do patriménio.

Os dectinios no valor de mercado dos tilules e valores mobilidrios disponiveis para a venda e mantidos até o vencimento,
abaixo de seus respeclivos custos relaclonados a razées néo temporéras sio refletidos no resultado como perdas realizadas.

¢) Operagdes de crédito
As operagdes de crédito sdo regisiradas por seus valores iniciais, acrescides de juros e alualizagdo monetaria.
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BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA

Notas explicativas da administrag#o 4s demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2009 e 2008
Em Milhares de Reais

A provisdo para créditos de liquidagdo duvidosa foi conslitulda com base na Resolugio n° 2.682, de 21 de dezembro de 1999,
do Conselho Monetario Nacional, sendo julgada suficiente para absorver as perdas na realizagdo de crédilos, estimada com
base na andlise das operagdes em aberlo, dos riscos especlificos e globals da carteira.

d} Imohilizade de uso, diferido e intangivel
O imobilizado de uso, ¢ diferido ¢ o intangivel esldo contabilizados ao custo de aquisigho/formagio. A depreciagdo 4 calculada
pelo melodo linear, utilizando taxas anuais estabelecidas com base na vida Gtil e econdmica dos bens.
O diferido refere-se subslancialmente aos dgios de incorporagdo e sua correspondenie provisio, totalmente amorlizados ou
provisionados em anos antericres.
O intangivel refere-se a direitos de uso de softwares, contabilizados pelo custo e amortizados em 60 meses.

e) Ativos e passivos circulante, realizivel e exigivel a longo prazo
Sdo demonslrados pelos valores de realizagdo e ligquldagio, respectivamente, e contemplam as varagies monelarias e
cambials, quando aplicavel, bem como, os rendimenlos e encargos auferidos ou incorridos até o encerramento do balango,
reconhecidos em base "pré-rafa” dia.

f) Provis&o para imposto de renda e contribuigdo soclal

O imposto de renda e a conlribuigdo social foram catculados com base no fucro tributdvel, ajuslado nos termos da legislagao
pertinente, as aliquolas de 15% acrescida de adicional de 10% sobre o montante do limile fiscal e 8%, respectivamente.

De acordo com a Medida Proviséria n® 449/08, convertida na Lei n° 11.941/09, as modificagdes no ciitério de reconhecimento
de receitas, custos e despesas compuladas na aplicagiio do lucro liquido do exercicio, introduzidas pefa Lei no. 11.638/07 e
pelos artigos 36 e 37 da referida Medida Provis6ria, néo terdo efeitos para fins de apura¢io do lucro real da pessoa jurldica
optante pelo Regime Tributario de Transiglio - RTT, devendo ser considerados, para fins lribularios, os métodos e critérios
contabals vigentes em 31 de dezembro de 2007. Para fins contdbeis, os efeilos lribularios da adogio da Lei n® 11.638/07 estdo
regislrados nos ativos e passivos diferidos correspondentes.

Foram reconhecidos créditos tributarios, sobre adigdes temporariamente indedutivels na apuragdo dos tribulos,
substancialmente sobre provisdo para operagdes tfe crédito e outros créditos, no montante de RS 1,179 (2008 - RS 537).

g) Caixa o squivalente de calxa
Compreende numerario em espécie e depésitos bancarios disponiveis, bem como aplicagées financeiras de curto prazo, de alta
liguidez, que sdo prontamente convershveis em um montante conhecide de caixa e que estdo suieilas a um insignificante Asco
de mudanga de valor ¢ que possuem vencimento inferior a 90 dias, na data de aquisicao.

) Ajuste a valor presente
A Companhia mensura e, quando aplicdvel, efetua ajuste a valor presente dos elementos do ativo e do passivo de longe prazo,
ou de cuflo prazo quando houver efeito relevante. So utilizadas laxas de desconto que reflitam avaliagdes condizentes com o
mercado, considerando o valor do dinheiro no lempo e os riscos especificos do alivo e do passivo em suas datas originais. Na
auséncia de informagdes disponiveis de mercado, 520 utilizadas como referéncia operages simitares, principatmente quanto
aos prazos e fatores de risco envolvidos.
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BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA

Notas explicativas da administragdo as demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de 2009 e 2008
Em Milhares de Reais

1} Valor racuparével
A Companhia efetua anuafmente a andlise sobre a recuperagio dos valores registrados no imobilizado, no intanglivel e no
diferido, a fim de que sejam identificadas evidéncias de perdas n#o recuperdveis, quando aplicavel,
4.  Titulos e valores moblllarios e Instrumentos financeiros derivativos

A Companhia adotoy como estratégia de atuago adquirr titutos e valores moebilidrios com o propdsito de manté-fos disponiveis para
venda.

a} Diversificacéo por tipo

2008
Carteira propria 66.237
Letras financeiras do tesourg - LFT 59.487
Cotas de fundos de investimentos imobilidrios 5.750

Vencimenlo dos titulos até 07 de setembro de 2010.

b}  Valor de mercado dos titulos
Os valores de custo alualizado da carteira de titulos e valores mobilidrios, comparados com os respectivos valores de mercado, esido assim

demonstrados:
2008
Valor do Valor de
Carteira propria ’ Custo Mercado
Letras financeiras do tesouro - LFF 50.486 59.487
Cotas de Fundos de Investimentos Imobiliarios 5.750 5,750
Total da Cartefra - 65.236 65.237

(a) Comesponde a 25% de partticipagae nas cotas do Fundo de Investimento Imobifiario Property Invest.

5. Operacao de crédito

As operagdes de crédito compreendem financtamentos imobitiarios para término de obra e aquisi¢do/reforma de imovels residenciais
e sdo alualizadas pela Taxa de Referéncia - TR, adicionada de 7,67% a.a. a 19,56% a.a., ou Indice Geral de Pregos de Mercado -
IGP-M, adicionado de 6,00% a.a. a 19,56% a.a. ou taxas pré-fixadas de 10,43% a.a. a2 17,00% a.a. {2008 - Taxa de Referéncia - TR,
adicionada de taxas de juros que variam de 7,95% a.a. a 19,56% a.a., ou Indice Geral de Precos de Mercado - IGP-M, adicionado
de 7,95% a.a. a 19,56% a.a., ou taxas pré-fixadas de 10,43% 2.a. a 17,00% a.a.), pagos mensalmente/semestraimente e com Gltimo
vencimento em janeiro de 2040.

a) Diversificagdo por prazo

2009 2008
Vencidos a partir de 15 dias 553 688
Vencidos até 15 dias e a vencer até 80 dias 113.824 35.138
A Vencer entre 91 e 380 dias 213.443 146,809
AVencer ha mais de 360 dias 140.783 141.628
Total 468.603 324,263

b}  Diversificagdo por nivel de risco

As operages de crédito foram classificadas por nivel de risco e a provisao de créditos em liquidagio foi constitulda de acordo com
as normas esfabelecidas pelo Banco Central, como segue:

2009 2008
Provisdo Provisdo

Nivel do Risco Provisao (%) Saldes  requerida®™  adiclonal™®  Provisio total Saldos Provisdo total
AR 312,146 - - : 234.825 :
A 0,5 108.844 (543) 29) (572) 59411 (314)
B 1,0 21.773 (218) (12} (230) 8.304 87)
c 3,0 19,869 (596) (32) (628) 20,778 (857)
b 10,0 3.826 (383) {20 (403) 478 (50)
E 30,0 1.585 {489) 25) (494) a7 (t17)
F 50,0 322 (181) (8) (189) . -
G 70,0 265 (85) 1o (185) 15 (1)
H 100,0 193 {(193) - {193) 81 (81)

468.603 {2.748) {136) (2.884) 324,263 1.317)
Operacao de crédito 468,565 (2.710) (136) (2.846) 324.263 (+.317)
Qutros créditos 38 (38) - {38) - -
Total 468,503 {2.748) {136) (2.864) 324.263 {1.377)

(a) Provisdo minima requerida de acordo cam os pardmetros estabelecidos pela Resclugdo n® 2.682 do BACEN.
{b) Provisdo adicional constiluida e alocada em cada nivel de risco de forma a refletir eventuais situagdes de "stress” da conjuniura econdmica.
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¢) Movimentagio da provisio para créditos de llquidagio duvldosa
Abaixo demonstramos a movimentagio da proviséo para créditos em liquidaco nos periodos findos em 31 de dezembro:

2° semestre 2009 2008
Saldo no inicio do periodo 2.625 1.7 810
Coenstituigdo da provisdo 1.468 3.522 2464
Reverséo da provisio (878) {1.543) {1.604)
Baixados como prejuizo (331) {412) {353)
Saldo no final do pericde 2,884 2.884 1.347

Burante o exercicio a Companhia recuperou créditos, anteriormente baixados para prejulzo, no montante de R$ 113 (2008 - RS 90).
Adicionalmente, renegociou créditos no montante de RS 233.299 (2008 - R$ §7.334).

8. Raecursos de letras hipotecarias

As letras hipolecarias 530 atualizadas pela Taxa de Referéncia - TR, adicicnada de taxas de juros que variam de 7,77% a.a. a 8,60%
a.a. (2008 - 9,60% a.a. a 12,09% a.a.) com vencimento alé novembro de 2010.

7. Recursos do letras de crédito imobiliario

As letras de crédito imobiliario sdo atuatizadas pelo Indice Geral de Pregos de Mercado - IGP-M, adicionado de laxas de juros que
vartam de 4,43% a.a. a 8,00% a.a. ou Taxa de Referéncia - TR, adicionada de taxas de juros que variam de 7,45% a.a. a 10,65%
a.a, ou taxa Pré-fixada de 7,00% a.a. a 11,30% a.a. ou por percentuais de 84% a 101,50% do CDI (2008 - IGP-M + 1,55% a.a. a
10,26 % a.a., 0u TR + 8,78 % a.a. a 11,61% a.a., ou 88% a 97% do CPI), e com vencimento alé dezembro de 2012.

8. Patriménio liguldo

O capital social em 2009 e 2008 esid represenfado por 722.870 agdes, sendo 361.485 agdes ordindrias e 361.485 agles
preferenciais, lodas nominativas sem valor nominal, tolaimente subscrito ¢ integralizado na data do balango, por acionislas
domiclliados no pals.

A Assembleia Geral Extraordindria de 28 de agosto de 2008 deliberou sobre o aumento de capital no valor de RS 45.000, aprovado
peto Banco Ceniral do Brasit em 9 de setembro de 2008 e integratizado em 28 de agosto, 10 e 28 de novembro de 2008.

O Estatuto determina a distiibuigao de dividendes no minimo de 5% sobre o tucro lquido, apés a destinagao para a reserva legal.
Em 2009, a Adminislragdo estd propondo acs acionistas a distribuigdo de dividendos minimos obrigatérios, de acordo com as
disposigdes estatutardas, no montante de R$ 921, assim como a relengdo de lucros remanescentes para reinvestimentos nas
alividades da Companhia, com base em orgamenio de capital aprovado pela Administracdo.

£m 2008, a Administrag&o propds aos acionistas a distribui¢do de dividendos minimos obrigatérios, de acordo com as disposigdes
estalutaras, no montante de RS 706, aprovades na Assembleia Geral Crdinaria em 17 de abiit de 2009, assim como a retengde de
fucros remanescentes para reinvestimentos nas alividades da Companhia, com base em orgamento de capital aprovado pela
Administragdo.

9. Composigio da base de catculo do iR e CSLL

2009 2008
Resultado antes da tébutagdo e apds participagdes no lucro 28,254 21.292
Adigdes
Provisdo pasa créditos de liquldagdo duvidosa 1.97¢ 860
Outras adigbes permanentes 1.627 1.474
Extlusdes
Reversdo de provisdo para 4gio de incorporagéo (3.513) (3.513)
QCufras {17} -
Base de cdlculo {imposto de renda e contribuigdo social} 28,230 20,413
2008 2008
Imposto de Contributg¢do Imposto de  Contribuigao
renda soclal renda soclal
Imposto e contribuigdo 7.033 2.541 5.004 1.810
fncentivo fiscat no exerclcio {72) - (120) -
6.961 2.541 4.884 1.840

A Companhia apresenta em 31 de dezembro de 2009 créditos tributérios ndo registrados, sobre adicbes temporariamente indedutiveis, basicamente
sobre o saldo da provisdo para gios de incorporagdo (Nota 1), no montante de R$ 199 (2008 - R$ 1.393).
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10. Transagdes entre partes relacionadas
Os saldos das operagdes entre as paries relacionadas, bem como as receitas ¢ despesas correspondentes, podem ser assim sumariados:

2009 2008
Alivos Receitas Ativos Receitas
(Passivos) {Despesas) {Passivos) {Despesas)
BMSR I Participagdes $.A. ©
Dividendos a pagar {Nota 8) {921} . (708) .
Brazillan Finance & Real Estate $.A. '
Recursos de Letras de Crédito Imobilirio (15.025} (25) - -
Valores a receber (pagar) ™ - - - 2.003
Outras despesas administrativas 4 (64} 54 - 23
Brazillan Securities Companhia de Securitizagio'
Recursos de Lelras Hipotecériag '™ (22.403) (2.3t1) (32.757) {2.953)
Recursos de Letras de Crédito Imobitiario @ (38.755) (3.945) (32.154) (3.329)
Receitas de operacio de crédito © 232 1.049 - 913
Outras despesas administrativas . 18 - 11
BM Sua Casa Promotora de Vendas LTDA, ¥
Recursos de Lelras de Crédito Imobiliario @ {45.074) {74) - -
Valores a receber {pagan”! (337) - (113) -
Outras despesas administrativas @ . 1 (21) 5
Brazllian Capital Cla de Gestdo de Investimentos Imobiliarios ©
Outras receitas {despesas) operacionais . 44 - 21
Banco Ourinvest 5.A. 9
Valores a receber (pagar) 420 4,477 278 3.465
Subiocagdo - {169) - (460)
Qutras despesas administrativas ‘' (179) {1.958) 166 {1.920)
Fil Excellence ™
Recursos da Letras de Crégito Imobiliario ™ {1.382) ) - -

{1} Refere-se a captagao de LHs, as quais sdo atualizadas pela Taxa de Referéncla - TR, adiclonada de {axas de juros gue variam de 8,47% a.a. a 8,48% a.a. e com
vencimento alé maio de 2010,

{2) Refere-se a caplagdo de LCls, as quals sdo atualizadas pela Taxa Referenciat - TR, adicionada de taxas de juzos que variam de 8,42% a.a, a 8,67% a.a, ou G0 por
perceniuais de 96% a 101,5% e com vencimento alé feverelro de 2040,

{3) As receitas de prestagdo de servigos comespondem a rendas de servigos de assessoria financeira @ taxas de estnduragdo de operagdes reconhecidas por ocasido
da data de sua respeciiva aufesigdo.

{4} Reembolso de despesas.

(5) Comisséo por distribuicdo de LHs e ECls,

(6) Resullado na venda de cperagdes de crédite. No exerclco de 2009 foram efetuadas cessdes de crédifo para a BS ne montante de RS 43.485 (2008 - RS 92.599}.

(7) Taxa de Promogao de Vendas - TPV,
(8) Controladora.

{9) Ligada.

{10} Controladora indireta.

11. Outras informagdes

a) As receitas de prestacdo de servigos correspondem a rendas de servigos de assessoria financeira e 1axas de aestruturagao de
operagbes reconthecidas por ocasido da data de sua respectiva auferigdo. Rendas a receber referem-se aos valores a receber
por esles servigos prestados.

b) Despesas de pesscal em 31 de dezembro de 2009 incluem RS 2.664 (2008 - R$ 2.743) de honorarios de diretoria.

¢} Oulras receitas e despesas operacionals em 2009 e 2008 incluem o valor de R$ 3.513 correspondente a parcela do 4glo na
incorporagao amorlizado no exercicio e a reversio da parcela equivalente da provisdo para égio.

dy As declaragdes de renda dos Gllimos cinco exercicios estdo sujeitas a revisdo e apuragéo pelas auteridades fiscais. Outros
impostos e contribuicfes permanecem sujeitos a revisdo e aprovagdo pelos 6rgdos compelentes por periodos varidveis de
tempo, consoante legislagéo periinente.
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e)

Em 31 de dezembro de 2009 e de 2008 a Companhia nio possula instrumentos financeiros derivativos contabilizados em
contas patrimoniais e de compensagio.

Qutros créditos diversos s#o representados substancialmente por adiantamentos no montante de RS 2.962 (2008 - R$ 1.725)
referente a Taxa de Promogio de Venda (TPV), conforme acordos comerciais datados de 10 de junho de 2008; créditos
tributarios referentes a diferengas lemporarias de imposto de renda e contribulgio social no montante de R$ 1.179 (2008 - RS
537}, com realizagio previsia no prazo de 1 ano e imposios e contribuiges a compensar no montante de R$ 2.776 (2008 - R$
1.800).

Aplicagdes interfinanceiras de liquidez compreendem apticagdes em certificados de depdésilos interfinanceiros com vencimento
até 26 de novembro de 2010 & remuneraco de 98,75% a.a. a 100,5% a.a. do CPIl ou taxa pré-fixada de 8 40% a.a..

O resultado nao operacional refere-se substancialmente ao lucro na venda das agdes do CETIP, alienadas no exercicio.

A Companhia ndo & parte em processos judiciais e administrativos de natureza tributéria, civel e trabalhista, que sejam
passiveis de constituigdo de passivos contingentes ou obrigagdes legais.

Em 2 de maio de 2008, foram oulorgadas opgdes de compra de 7.323.636 agdes preferenciais nominativas da BFRE, empresa
controfadora indireta da Companhia, aos administraderes e empregados em posigdo de comando da BFRE e empresas sab
seu conlrole, incluindo a Brazilian Morlgages, exerciveis a parlir de 2009, conforme condigdes estabelecidas no Plano e nos
Contratos emitidos pela prépra BFRE, outorgante das referidas opgdes. A Administrago procedeu 4 apuraglo do provavel
valor justo das referidas opgdes na data da outorga, através de modelos matemdaticos baseados em muitiplos de resultade de
empresas similares, ndo apurando valor positive para estas opgdes. Desta forma, ndo hé registro contébil a ser feito, em
conformidade com o CPC 10 — Pagamentos baseados em agdes. Alé 31 de dezembro de 2009, nenhum dos Beneficidrios da
outorga de opgles exerceu o primeiro tergo das opgdes que foram outorgadas em 2 de maio de 2008 e que se tornaram
exercivels a partir de 2 de malo de 2008.
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