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Aos Administradores e Acionistas
Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria

Examinamos os balangos patrimoniais da Brazilian Mortgages Companhia Hipotecéria em
31 de dezembro de 2008 e de 2007, e as correspondentes demonstragbes do resultado, das
mutagdes do patrimdnio liguido e dos fluxos ds caixa dos exercicios findos nessas datas e
do segundo semestre de 2008, elaborados sob a responsabilidade de sua administragéo.
Nossa responsabilidade ¢ a de emitir parecer sobre essas demonstragdes financeiras.

Nossos exames foram conduzidos de acordo com as normas de auditoria aplicaveis no
Brasil, as quais requerem que os exames sejam realizados com o objetivo de comprovar a
adequada apresentagéo das demonstragdes financeiras em todos os seus aspectos
relevantes. Portanto, nossos exames compreenderam, entre outros procedimentos:

{a) o planejamento dos trabalhos, considerando a relevancia dos saldos, o volume de
transagbes e os sistemas contabil e de controles internos da companhia, {b) a constatagéo,
com base em testes, das evidéncias e dos registros que suportam os valores e as
informagdes contabeis divulgados e (c) a avaliagéo das praticas e estimativas contabeis mais
representativas adotadas pela administracéo da companhia, bem como da apresentagéo das
demonstra¢des financeiras tomadas em conjunto.

Somos de parecer que as referidas demonstrages financeiras apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posigéio patrimonial e financeira da Brazilian Morigages
Companhia Hipotecaria em 31 de dezembro de 2008 e de 2007 e o resultado das operagdes,
as mutagdes do patriménio liquido e os fluxos de caixa dos exercicios findos nessas datas e
do segundo semestre de 2008, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Sédo Paulo, 2 de margo de 2009

ricewaterhGlseCoopers

Auditores Independantes
CRC 23P000160/0-5




Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro
Em milhares de reals

Ativo
Circulante
Disponibilidades

Aplicagtes interfinanceiras de liquidez

AplicagGes em depositos interfinanceiros (Nota 11(f))

Titulos e valores mobiliarios e instrumentos
financeiros derivativos (Nota 4)

Carteira préopria
Vinculados ao Banco Central

OperagBes de crédito (Nota 5)
Setor privado
Provis8o para operagdes de créditos

Qutros creditos
Rendas a receber (Nota 11(a))
Diversos (Nota 11(e)}

Outros valores e bens
Outros valores e bens
Despesas antecipadas

Realizavel a longo prazo
Titulos e valores maobiliarios e instrumentos

financeiros derivativos (Nota 4)
Carteira propria

2008 2007
211.799 130.001
652 583
19.806
19.806
6.376 24.612
6.376 13.892
10.720
181.873 101.606
182.635 102.020
{762) (415)
2.994 3.160
278 1.432
2.716 2.028
98 4
38 38
60 3
201.797 66.596
58.861 5.237
- 58.861 5,237

Passivo e patriménio liquido

Circulante

Recursos de aceites e emissdo de titulos
Recursos de letras hipotecarias (Nota 6)
Recursos de letras de crédito imobiliario (Nota 7}

Qutras obrigacbes
Cobranga arrecadagéo de tributos assemelhados
Sociais ¢ estatutérias
Fiscais e previdenciarias
Negociagdoe e intermediagéo de valores
Diversos

Exigivel a longo prazo

Recursos de aceites e emissdo de thulos
Recursos de letras de crédito imobiliario (Nota 7)

Patrim&nio fiquido {Noia 8)

Capital social
De domiciliados no pais
Aumento de capital
Reserva de capital
Reserva de lucros
Ajuste de avaliagfo patrimonial - TVM e derivativos

2008 2007
272.647 116.943
2560.167 109.069
269,167 5.1566

103.913

13.480 7.874
i3

843 617
7.309 4.602
4,609 2.116
719 527
12.056 9.925
12.056 8.925
12.056 9.925
129.648 70.339
91.911 46.911
91.911 36.911
10.000

327 169
37.410 23.256
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Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro
Em milhares de reals

{continuagio)
Ativo 2008 2007 Passivo e patrimonio liquido 2008 2007
Operagdes de créditos (Nota 5) 141.073 61.354
Setor privado 141.628 61.749
Provisfo para operagdes de créditos (555) (395)
Outros créditos 1.725
Diversos (Nota 11{e)} 1.725
Qutros valores e bens 138 5
Despesas antecipadas 138 5
Permanente 755 610
Investimentos 449 291
Imobilizado de uso _ 243 233
Outras imobiliza¢bes de uso 501 419
Depreciagies acumuladas (258) {186)
Diferido 63 86
Gastes de organizagéo e expansédo 230 210
Aglos de incorporagio (Notas 1 e 3(d)) 17.564 17.664
Provis&o para Agios de incorporagéo (Nota 3(d})) (4.098) (7.611)
Amortizagdes acumuladas (Nota 3(d)) {13.633) {(10.077)
Total do ativo 414.351 197.207 Total do passivb e patrimonio Hquido 414.351 197.207

As notas explicativas da administrag&o séo parte integrante das demonstragbes financeiras.




Brazilian Mortgages Companhia Hipotecéria

Demonstracéo dos resultados
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2008 e de 2007 e

semestre findo em 31 de dezembro de 2008
Em milhares de reals, exceto o jucro e o valor patrimonial por agéo

Receitas da intermadiagao financeira
Operagtes de crédifo
Resultado de operagdes com titulos e valores mobilidrios

Despesas da intermediagéo financeira
Operagdes de captagdo no mercado
Provisdo para operagties de créditos e outros créditos (Nota 5)

Resultado bruto da intermediagao financeira

Qutras receitas/despesas operacionais
Receitas de prestagdo de servicos (Nota 11(a))
Despesas de pessoal {inclui R$ 2.743; 2007 - R$ 2.171 de
honorarios de diretoria)
Qutras despesas administrativas
Despesas tributarias
Outras receitas operacionais {(Nota 11(b))
Qutras despesas operacionais (Nota 11(b))

Resultado operacional

Outras receitas/despesas nfo operacionais
Ganhos de capital

Resultado antes da tributagéio sobre o tucro
Imposto de renda (Nota 9)
Contribuicio social (Nota 9)
Ativo fiscal diferido
Participac¢des no lucro

Lucro liquido

Quantidade de agtes - 722.970 - lucro por agéo
Quantidade de agdes - 455.256 - lucro por agéo

20. semestre

de 2008 2008 2007
28.022 49.032 24.911
25.475 44821 20.946

2547 4.211 3.965
(16.291) (28.977) (12.202)
(15.992) (28.117) (11.936)

(299) (860) (266)
11.731 20.055 12.709
685 1.390 2.044
9.330 18.132 13.698
(3.482) (7.842) (6.057)
(3.833) (6.220) (3.928)
(1.471) (2.764) (2.010)
1.891 3.653 3.929
(1.759) (3.569) (3.588)
12.416 21.445 14.753
228
228
12.418 21.445 14.981
(2.614) (4.884) (3.023)
(982) (1.810) (1.120)
139 262 91
(151) (153) (118)
8.808 14.860 10.811
12,18 20,55
23,75

As notas explicativas da administragdo s&o parte integrante das demonstragées financeiras.
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‘Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria

Demonstragdo das mutacdes do patrimonio liquido
Em milhares de reais

Eventos

" Saldos 31 de dezembro de 2007
Aumento de capital
Atualizagédo de titulos patrimoniais
Ajuste de avaliaglo patrimonial - TVM e derivativos
Lucre liguido do exercicio
Apropriagdo para reservas _
Destinagéo - dividendos propostos (R$ 0,98 por agéo)

Saldos 31 de dezembro de 2008

Saldos 31 de dezembro de 2006
Aumento de capital
Atualizagio de titulos patrimoniais
Ajuste de avaliagio patrimonial - TVM e derivativos
Lucro liquido do exercicio
Apropriagdo para reservas
Destinagéo - dividendos propostos (R$ 1,13 por a¢éo)

Saldos 31 de dezembro de 2007

Saldos 30 de junho de 2008
Aumento de capital
Atualizagéo de titulos patrimoniais
Ajuste de avaliag&o patrimonial - TVM e derivativos
Lucro liquido do semestre
Apropriagdo para reserva
Destinagéo - dividendos propostos (R$ 0,98 por agao)

Saldos 31 de dezembro de 2008

Reservas de lucros Ajuste.
de avaliagdo
Resarva de patrimonial
Capital Aumaento Reserva Reserva de retengio TVl e Lucros
realizado _ de capital __de capital lucros - legal de lucro derivativos _ acumulados Total
36.911 10.000 169 1.202 22.054 3 70.339
55.000 (10.000) 45,000
158 158
(3) (3)
14.860 14.860
743 13.411 (14.154)
(7086) (706)
91.911 327 1.945 35.465 120.648
36.911 115 661 1 12.298 49.986
10.000 10.000
54 54
' 2 2
10.811 10.811
541 22.054 (22.595)
{514) {514)
36.911 10.000 169 1.202 22.054 3 70.339
36.911 10.000 285 1.504 22.054 20 5.750 76.524
55.000 (10.000} 45.000
42 42
(20} (20)
8.808 8.808
441 13.411 {13.852)
(708) {(706)
91.911 327 1.945 35.465 129.648

As notas explicativas da administrag&o s&o parte integrante das demonstragbes financeiras.



Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria

~ Demonstragéo dos fluxos de caixas
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2008 e de 2007 o

semeostre findo em 31 de dezembro de 2008
Em milhares de reais )

Fluxos de caixa das atividadas operaclonais
Lucre liquido
Pepreciagdes
AmortizagGes e reversao de provisdo para agio de incorporagéo
Ajuste de avaliagio patrimonial - TVM e derivativos

Lucro liquido ajustado
Variagdo de ativos e passivos

Redugdo (aumento) de titulos e valores mobilidrios e instrumentos

financeiros derivativos
Redugdo (aumento) de operagdes de crédito
Redugdo (aumento) de outros créditos
Redugdo (aumento) de outros valores e bens
Aumento (reducée) de recursos de aceites e emissdo de titulos
Aumento (redugdo) de outras obrigagdes

Caixa liquido proveniente das atividades operacionais
Fluxos de caixa das atividades de investimento

Alienagéo de investimentos

Aguisiges de imobilizado de uso

Aplicagdo no diferido
Caixa liguido provenients das afividades de investimento
Fluxos de caixa das atividades de financiamento

Aumento de capital

Dividendos pagos
Caixa liquido proveniente das atividades de financiamento

Fluxo de caixa gerade ou (consumido) no semestrefexercicio

Caixa e equivalente de caixa no inicio do semestre/exercicio
Caixa e equivalente de caixa no fim do semestre/exercicio

As notas explicativas da administragso s80 parte integrante das demonstragbes financeiras.
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20. samestre

de 2008 2008 2007
8.808 14.860 10.811
38 72 58

22 43 41

(20) (3) 2
8.848 14.972 10.912
(52.868) (55.193) 6.701
(60.246) (159.988) (57.630)
(1.242) (1.559) (2.029)
132 (190) 8
45.229 152.229 29,361
6.143 5.414 2.934
(54.004) (44.315) (9.743)
10
(42) (82) (109)
(20) (20) (17)
(62) (102) (118)
45.000 45.000 10.000

(514)

45.000 44,486 40.000
(9.086) B9 141
9.718 583 442
652 652 583



Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria

Notas explicativas da administracéo as demonstragées

financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em millhares da reais

Contexto operacional

A Brazilian Mortgages Companhia Hipotecéria tem como objeto social a pratica das atividades
inerentes as Companhias Hipotecéarias, conforme definido na Resolugdo no. 2.122/94 do
Conselho Monetario Nacional.

Visando as unifica¢des das atividades e da administragdo com a consequente otimizagdo de
custos administrativos, comerciais e financeiros e racionalizagdo de trabalho, operagbes e
metas de organizagéo, proporcionando por fim, maior rentabilidade ao negécio, foram
aprovadas as incorporages das empresas controladoras BMSR Participagdes S.A. 8 Cadim
Mortgages Participagtes Ltda., respectivamente, a Companhia, consoante as Assembleias
Gerais Extraordinarias realizadas em 10. de margo de 2005 e Protocolos e Justificagdo de
incorporagéio de 28 de fevereiro de 2005 e 10. de margo de 2005.

Na incorporagéo da BMSR Participagdes S.A., os elementos patrimoniais foram avaliados
com base no seu valor contabil, em 28 de fevereiro de 2005 e no caso da Cadim Mortgages
Participagbes Ltda., foram avaliados com base no seu valor contébil, em 10. de margo

de 2005. As incorporag8es ocorridas néo acarretaram em aumento no capital social da
Companhia.

No momento da incorporagéo, os agios registrados nas empresas incorporadas, assim como
a correspondente proviséo no valor de R$ 17.564, foram registrados nos termos da Circular -
BACEN no. 3.017, e estéo sendo apropriados ao resultado em 60 meses.

Apresentacio das demonstragdes financeiras

As demonstragbes financeiras foram preparadas de acordo com as préticas contabeis
adotadas no Brasil e diretrizes estabelecidas pelo Banco Central do Brasil - BACEN e da
Lei das Sociedades por Agdes, apresentadas de acordo com os critérios estabelecidos pslo
Plano Contabil das Institui¢gdes do Sistema Financeiro Nacional - COSIF.

A elaboracéo das demonstrages financeiras exige que a administragéo efetue estimativas e
adote premissas que afetam 0s montantes dos ativos e passivos apresentados, a divuigagéo
de ativos e passivos contingentes na data das demonstragfes financeiras, bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério. O uso de
estimativas néo se limita a selegio da vida (til de bens do ativo fixo, mas se estende as
provisbes necessarias para passivos contingentes, provisdes para créditos de liquidagéo

duvidosa, valor justo, impostos e encargos semelhantes. Os resultados efetivos podem variar
em relacdo as estimativas.



(a)

(b)

(i)

(ii)

(iif)

Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria

Notas explicativas da administragio as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

Em 28 de dezembro de 2007, foi promulgada a Lei no. 11.638, alterada pela Medida
Provisdria - MP no. 449, de 3 de dezembro de 2008, que modificaram e introduziram novos
dispositivos a Lei das Sociedades por Ag¢des. Essa Lei e MP tiveram como principal objetivo
atualizar a legislagfio societaria brasileira para possibilitar o processo de convergéncia das
praticas contabeis adotadas no Brasil com aquelas constantes nas normas internacionais de
contabilidade que s&o emitidas pelo "International Accounting Standards Board - IASB". A
aplicagéo da referida Lei 8 MP ¢ obrigatoria para demonstragdes financeiras anuais de
exercicios iniciados em ou apds 1o. de janeiro de 2008,

As mudangas na Lei das Sociedades por Agdes, associadas as novas normas do Banco
Central do Brasil (BACEN) emitidas sobre as referidas altera¢®es na Lei, ndo trouxeram
impactos nas demonstragdes financeiras da Companhia, exceto pela substituicdo da

Demonstragéo das Origens e Aplicagbes de Recursos - DOAR pela Demonstragéo dos Fluxos
de Caixa - DFC.

Resumo das principais praticas contabeis

Apuracéo de resultados

O regime de apuragéo do resultado € o da compsténcia.

Titulos e valores mobiliarios

Os titulos e valores mobilidrios foram contabilizados de acordo com os critérios para regisiro e
avaliag@o, determinados pela Circular no. 3068 de 8 de novembro de 2001 do BACEN, que
considera a intengdo de negociacéo pela administragéo nas seguintes categorias:

Titulos para negociag&o - titulos e valores mobiliarios adquiridos com o propésito de serem
ativa e frequentemente negociados, ajustados pelo valor de mercado em contrapartida ao
resultado do exercicio.

Titulos disponiveis para venda - titulos e valores mobiliarios que néo se enquadrem como
titulos para negociagéo, nem como titulos mantidos até o vencimento, ajustados pelo valor de
mercado em contrapartida & conta destacada do patriménio liguido.

Titulos mantidos até o vencimento - titulos e valores mobilidrios, exceto agdes néo
resgataveis, para os quais haja inteng&o ou obrigatoriedade e capacidade para manté-los em
carteira até o vencimento, avaliados ao custo de aquisigéo, acrescidos dos rendimentos
auferidos, em contrapartida ao resultado do periodo.

9



(c)

(d)

()

(f)

Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria

Notas explicativas da administragéo as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

Os ganhos & perdas de titulos disponlivsis para venda, quando realizados serdo reconhecidos
na data de negociacdo na demonstracéo do resultado, em contrapartida de conta especifica
do patriménio.

Os declinios no valor de mercado dos tifulos e valores mobiliarios disponiveis para a venda e
mantidos até o vencimento, abaixo de seus respectivos custos relacionados a razdes nfo
temporarias, sdo refletidos no resultado como perdas realizadas.

Operagdes de crédito

As operagdes de crédito sdo registradas por seus valores iniciais, acrescidos de juros e
atualizag&o monetaria, reconhecidos em base "pro rafa" dia.

A provis8o para créditos de liquidagdo duvidosa foi constituida com base na Resolugéo

no. 2682, de 21 de dezembro de 1999, do Conselho Monetéario Nacional, sendo julgada
suficiente para absorver as perdas na realizagdo de créditos, estimada com base na analise
das operac¢des em aberto, dos riscos especificos e globais da carteira.

Imobilizado de uso e diferido

O imobilizado de uso e o diferido estéo contabilizados ao custo de aquisigdo/formacgéo. A
depreciagio e a amortizagéio s&o calculadas pelo método linear, com base em taxas que
levam em consideragéo a vida util-econdmica dos bens, sendo 20% ao ano para sistemas de
processamento de dados e diferido e 10% a0 ano para as demais contas.

O diferido refere-se substanciaimente aos agios de incorporagdo e sua correspondente
provis&o que estéo sendo amortizados em 60 meses conforme mencionado na Nota 1.

Ativo e passivo circulante, realizavel e
exigivel a longo prazo

Séo demonstrados pelos valores de realizagéo e liquidagdo, respectivamente, e contemplam
as variagGes monetérias e cambiais, quando aplicavel, bem como, os rendimentos e encargos
auferidos ou incorridos até o encerramento do balango, reconhecidos em base "pro rata" dia.

Proviséo para imposto de renda/
contribuigio social

Q imposto de renda e a contribuigéo social foram calculados com base no lucro tributavel,

ajustado nos termos da legislacéo pertinente, as aliquotas de 15% acrescida de adicional de
10% sobre ¢ montante do limite fiscal e 9%, respectivamente.
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(9)

(a)

Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria

Notas explicativas da administragdo as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milharaes de reais

De acordo com a Medida Provisoria no. 449/08, as modificagdes no critério de
reconhecimento de receitas, custos e despesas computadas na aplicagdo do lucro liguido do
exercicio, introduzidas pela Lei no. 11.638/07 e pelos artigos 36 e 37 da referida Medida
Provisoria, ndo terdo efeitos para fins de apuragéo do lucro real da pessoa juridica optante
pelo Regime Tributario de Transigéo - RTT, devendo ser considerados, para fins tributarios, os
métodos e critérios contabeis vigentes em 31 de dezembro de 2007. Para fins contdbeis, os
efeitos tributarios da adogéo da Lei no. 11.638/07 estéo registrados nos ativos e passivos
diferidos correspondentes.

Foram reconhecidos creditos tribufarios, sobre adigdes temporariamente indedutiveis na
apuragéo dos tributos, basicamente sobre proviséo para operagtes de créditos e outros
créditos, no montante de R$ 537 (2007 - R$ 275).

Caixa e equivalentes de caixa {disponibilidades)

Compreende numerario em espécie e depdsitos bancarios disponiveis, bem como aplicagdes
financeiras de curto prazo, de aita liquidez, que sédo prontamente conversiveis em um

montante conhecido de caixa & que estéo sujeitas a um insignificante risco de mudanga de
valor e que possuem vencimento inferior a 90 dias, na data de aquisigéo.

Titulos e valores mobiliarios

A Companhia adotou como estratégia de atuagéo adquirir titulos e valores mobiliarios com o
propésito de manté-los disponiveis para venda.

Diversificagao por tipo

2008 2007
Carteira prépria 65.237 19.120
Letras Financeiras do Tesouro - LFTs 59.487 19.129
Cotas de Fundos de Investimentos 5.750
Vencimento dos titulos piblicos até 07.09.10 07.06.10
Vinculados ao Banco Central - LFTs {(Nota 8) 10.720
Letras Financeiras do Tesouro - LFTs 10.720
Vencimento dos titulos até 19.03.08

1



(b)

(a)

Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria

Notas explicativas da administragéio s demonstracées

financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

Valor de mercado dos titulos

Os valores de custo atualizado da carteira de titulos e valores mobiliarios, comparados com os
respectivos valores de mercado, estdo assim demonstrados:

2008 2007

Valor Valor

Custo Mercado Custo Mercado

Carteira prépria - LFTs 59.486 59.487 19.126 19.129

Vinculados ao Banco Central - LFTs - 10.719 10.720
Cotas de Fundos de Investimentos (*) 5.750 5.750

Total da carteira 65.236 65.237 29.845 29.849

(*) Corresponde a 25% de participagéo nas cotas do Fundo de investimento Imabiliario
Property Invest.

Operagoes de crédito

As operagdes de crédito compreendem financiamentos imobilidrios para término de obra e
aquisicéo/reforma de imoveis residenciais e séo atualizadas pela Taxa de Referéncia - TR,
adicionada de taxas de juros que variam de 7,95% a.a. a 19,56% a.a. (2007 - 12,00% a.a. a
19,56% a.a.), ou Indice Geral de Pregos de Mercado - IGP-M, adicionada de 7,95% a.a. a
19,56% a.a. (2007 - 7,95% a.a. a 20,00% a.a.), ou taxas pré-fixadas de 10,43% a.a. a 17,00%

a.a. (2007 - 10,43% a.a. a 15,00% a.a.), pagos mensalmente/semestralmente e com Cltimo
vencimento em janeiro de 2039.

Diversificag&do por prazo

2008 2007
Vencidos a partir de 15 dias 688 320
Vencidos até 15 dias e a vencer até 90 dias 35.138 25.640
A vencer entre 91 e 360 dias 146.809 76.060
A vencer hd mais de 360 dias 141.628 61.749
Total de operagdes de crédifo 1 324.263 163.769
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(b)

()

Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria

Notas explicativas da administragido as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

Diversificagéo por nivel de risco

As operagbes de créditos foram classificadas por nivel de risco e a proviséo de créditos em

liquidagdo foi constituida de acordo com as normas estabelecidas pelo Banco Central, como
segue:

2008 2007
Nivel de Provisfio Provisdo Provisgéo
risco Saldos _ requerida (1) adiclonal (2) total Saldos Proviséo Provisdo - %
AA 234.825 122.064
A 59.411 (298) {16) (314) 19.447 (97) 0.5
B 8.304 (83) (4) {87) 14.179 {142) 1,0
C 20.778 (623) (34) (657) 6.413 (193) 3,0
D 478 {48) {2} (50) 299 (30) 10,0
E 371 (111} {6) (117} 86 (26} 30,0
F 60 (30} 50,0
G 15 (10) {n {(11) 85 (66) 70,0
H 81 {81) {81) 226 {(226) 100,0

324.263 {1.254) {63} {1.317) 163.769 {810)

(1) Provis&o minima requerida de acorde com os parametros estabelecidos pela Resolugfio 2682 do BACEN.

{2) Provis#o adicional constituida e alocada em cada nivel de risco de forma a refletir eventuais situagdes de
"stress" da conjuntura econdmica.

Movimentagao da provisédo para
créditos de liquidagéo duvidosa

Abaixo demonstramos a movimentagéo da provisdo para créditos em liquidagéo nos
exercicios findos em 31 de dezembro:

20. semesfre

de 2008 2008 2007
Saldo no inicio do semestrefexercicio 1.172 810 544
Constituigéo da proviséo 1.641 2.464 1.141
Reverséo da provisdo (1.342) (1.804) (875)
Baixados como prejuizo (154) _{(353) "
Saldo ao final do semestrefexercicio 1.317 1.317 810

13



Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria

Notas explicativas da administragdo as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em mlilhares de reals

Durante o exercicio a Companhia recuperou créditos, anteriormente baixados para prejuizo,

no montante de R$ 90. Adicionalmente, renegociou créditos no montante de R$ 97.334 (2007-
R$ 35.877).

Recursos de letras hipotecarias

As letras hipotecdrias s8o atualizadas pela Taxa de Referéncia - TR, adicionada de taxas de
juros que variam de 9,60% a.a. a 12,09% a.a. (2007 - 8,70% a.a. a 10,20% a.a.) com
vencimento até novembro de 2009,

Recursos de letras de crédito imobiliario

As letras de crédito imobilidrio sdo atualizadas pelo {ndice Geral de Pregos Mercado - IGP-M
adicionado de taxas de juros que variam de 1,55% a.a. a 10,25% a.a. (2007 - 4,28% a.a. a
9,80% a.a.) ou Taxa Referencial - TR, adicionada de taxas de juros que variam de 8,78% a.a.
a 11,61% a.a. (2007 - 8,36% a.a. a 10,00% a.a ), ou por percentuais de 88% a 97% do CDI
(2007 - 91% a 94% do CD1), e com vencimento até dezembro de 2011.

Patriménio liquido

QO capital social, totalmente subscrito e integralizado esta representado por 722.970 agdes,
sendo 361.485 agdes ordindrias e 361.485 agdes preferenciais (2007 - 455.256 agdes, sendo
227.628 agdes ordinarias e 227.628 agbes preferenciais), todas nominativas sem valor

nominal, totalmente subscrito e integralizado na data do balango, por acionistas domiciliados
no pais.

O aumento de capital, no valor de R$ 45.000, foi aprovado na Assembleia Geral
Extraordinaria realizada em 28 de agosto de 2008, e aprovado pelo Banco Central do Brasil
em 9 de setembro de 2008. Desse montante, R$ 22.500 foram integralizados em 28 de agosto

de 2008 e R$ 10.000 e R$ 12.500 foram integralizados em 10 e 28 de novembro de 2008,
respectivamente.

Q aumento de capital no valor de R$ 10.000, foi aprovado na Assembleia Geral Extraordinaria
realizada em 15 de maio de 2007, o referido aumento foi aprovado pelo Banco Central do
Brasil em 15 de julho de 2008. '
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Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria

Notas explicativas da administragéio as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reals

O Estatuto determina a distribuicdo de dividendos minimos de 5% sobre o lucro liquido, apds

- deduzida a reserva legal. Em 2007, a administrac&o propds aos acionistas a distribuicdo de
dividendos minimos obrigatérios, de acordo com as disposigtes estatutarias, no montante de
R$ 514, assim como a retengéo de lucros remanescentes para reinvestimentos nas atividades
da companhia, com base em orgamento de capital aprovado pela administracéo, propostas
estas aprovadas em Assembleia Geral Ordinaria realizada em 28 de abril de 2008, sendo os
dividendos pagos integralmente em 12 de maio de 2008. Em 2008, a administragéo também
esta propondo aos acionistas a distribuigdo de dividendos minimos obrigatérios,no montante
de R$ 708, de acordo com as disposi¢des estatutarias, assim como a retengdo de lucros
remanescentes para reinvestimentos nas atividades da Companhia.

Composigio da base de calculo doIR e CSLL

2008 2007
Resultado antes da tributagdo e apds participages no iucro 21.292 14.863
Adigbes
Provisfo para creditos de liquidagao duvidosa 860 266
Outras adi¢cdes permanentes 1.474 830
Exclusbes
Reverséo de provisdo para agio de incorporagéo (3.513) {3.513)
Base de calculo (imposto de renda e contribuigdo social) 20.113 12.446
2008 2007
Imposto de Contribuicdo Imposto de Contribuigdo
renda social renda social
Imposto e contribuigéo devidos 5.004 1.810 3.087 1.120
Incentivo fiscal do exercicio {120} (64)
4.884 1.810 3.023 1.120

A Companhia apresenta em 31 de dezembro de 2008 créditos tributarios néo registrados,
sobre adi¢bes temporariamente indedutiveis, basicamente sobre o saldo da provisdo para
agios de incorporagéo {Nota 1), no montante de R$ 1.393 (2007 - R$ 2.588).
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Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria

Notas explicativas da administragio as demonstragoes

financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

Transagdes entre partes relacionadas

Os saldos das operagbes enfre as partes relacionadas, bem como as receitas e despesas

correspondentses, podem ser assim sumariados:

2008 2007
Ativo Receita Ativo Raceita
Descricio {passlvo)  {despesa) {passivo) (despesa)
Outras despesas administrativas
Banco Ourinvest 8.A. (5} {469) {348)
Qutras receltas (despesas) operacionais
Banco Ourinvest S.A. (1), (2} e (3) 444 1.546 295 1.084
Brazilian Capital (2) 21 2 238
Brazilian Securities (4) (64.910) (5.282) {12.100) (291}
Brazilian Securities (2} e {7) 924 (614)
Brazilian Finance {2) e (3) 2,026 3 1.353
BM Sua Casa (2) e (6) (133) 5 (31) 5
Fil Hotel Maxinvest (3) {105) (105)

(1) Comissdo por distribuicdo de LHs e LCls

(2) Reembolso de despesas

(3) Prestagédo de servigos

(4) Leotras de Crédito Imobilidrios e Letras Hipotecéarias (captagio)
(5) Sublocagfo

(6) TPV - Taxa de Promocg#o de Vendas

(7) Resultado na venda de operagbas de crédito

Outras informagoes

As receitas de prastacdo de servigos correspondem a rendas de servigos de assessoria
financeira e taxas de estruturacéo de operagdes reconhecidas por ocasido da data de sua
respectiva auferigdo. Rendas a receber referem-se aos valores a receber por estes servigos

prestados.

Qutras receitas/despesas operacionais em 2008 incluem o valor de R$ 3.513 (2007 -

R$ 3.513) correspondente a parcela do agio na incorporagéo amortizado no exercicio e a

reverséo da parcela equivalente da provis&o para agio (Nota 1).

As declaragfes de renda dos Ultimos cinco exercicios estéo sujeitas a reviséo e apuracéo
pelas autoridades fiscais. Outros impostos e confribuigbes permanecem sujeitos a revisdo e
aprovagao pelos 6rgdos competentes por periodos variaveis de tempo, consoante legislagao

pertinente.
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Brazilian Mortgages Companhia Hipotecéri.a

Notas explicativas da administracéio as demonstracGes

financeiras em 31 de dezembro de 2008 e de 2007
Em milhares de reals

Em 31 de dezembro de 2008 e de 2007 a Companhia ndo possuia instrumentos financeiros
derivativos contabilizados em contas patrimoniais e de compensagéo.

Qutros créditos - Diversos: inclui principalmente impostos e contribui¢des a compsnsar no
montante de R$ 1.800 (2007 - R$ 1.192), créditos tributarios sobre diferengas temporarias de
imposto de renda e contribuigdo social no montante de R$ 537 (2007 - R§ 275), com

realizacio prevista no prazo de um ano e adiantamentos a prestadores de servigos efetuados
no montante de R$ 1.735.

Aplicacdes interfinanceiras de liquidez compreendem aplicagdes em certificados de depésitos
interfinanceiros com vencimento até 2 de janeiro de 2009 e remunerag¢éo de 13,20% a.a.

A companhia n&o é parte em processos judiciais e administrativos de natureza tributaria, civel
e trabalhista, que sejam passiveis de consfituicdo de passivos contingentes ou obrigagdes
legais.

Em 2 de maio de 2008, foram outorgadas opg¢des de compra de 7.323.636 agbes
preferenciais nominativas da BFRE, empresa controladora indireta da companhia, aos
administradores e empregados em posigdo de comando da BFRE e empresas sob seu
controls, incluindo a Brazilian Mortgages, exerciveis a partir de 2009, conforme condi¢des
estabelecidas no Plano e nos Contratos emitidos pela propria BFRE, outorgante das referidas
op¢des. A administragdo procedeu a apuragéo do provavel valor justo das referidas opgbes na
data da outorga, através de modelos matematicos baseados em mditiplos de resultado de
empresas similares, néo apurando valor positivo para estas opgbes. Desta forma, néo ha

registro contabil a ser feito, em conformidade com o CPC 10 - Pagamentos baseados em
aghes. :
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