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Examinamos os balangos patrimoniais da Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria em
30 de junho de 2008 e de 2007, e as correspondentes demonstracdes do resuitado, das
mutacdes do patrimdnio liquido e das origens e aplicagdes de recursos dos semestres findos
nestas datas, elaborados sob a responsabilidade de sua administragdo. Nossa
responsabilidade é a de emitir parecer sobre essas demonstragdes financeiras.

Nossos exames foram conduzidos de acordo com as normas de auditoria aplicaveis no
Brasil, as quais requerem que 0s exames sejam realizados com o objetivo de comprovar a
adequada apresentacdo das demonstracdes financeiras em todos 0s seus aspectos
relevantes. Portanto, nossos exames compreenderam, entre outros procedimentos:

(a) o planejamento dos trabalhos, considerando a relevéncia dos saldos, o volume de
transacdes e os sistemas contdbil e de controles internos da companhia, (b) a constatacao,
com base em testes, das evidéncias e dos registros que suportam os valores e as ‘
informagbes contabeis divulgados e (c) a avaliacdo das praticas e estimativas contabeis mats
representativas adotadas pela administragdo da companhia, bem como da apresentagdo das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Somos de parecer que as referidas demonstragdes financeiras apresentam adequadamente,
em todos o0s aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira da Brazilian Mortgages
Companhia Hipotecaria em 30 de junho de 2008 e de 2007 e ¢ resultado das operages, as
mutacdes do patriménio liquido e as origens e aplicagdes de recursos dos semestres findos
nestas datas, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil anteriormente a
promulgagédo da Lei no. 11.638/07.

Conforme mencionado na Nota 12, em 28 de dezembro de 2007 foi promulgada a Lei no.
11.638, com vigéncia a partir de 10. de janeiro de 2008. Essa Lei alterou, revogou e
introduziu novos dispositivos a Lei no 6.404/76 (Lei das Sociedades por A¢bes) e provocou
mudancas nas praticas contabeis adotadas no Brasil. Embora a referida Lei ja tenha enirado
em vigor, algumas alteragdes por ela introduzidas dependem de normatizacao por parte do
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Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria

Conselho Monetario Nacional e do Banco Central do Brasil para serem integralmente
aplicadas pefas institui¢des por eles reguladas. Dessa forma, nessa fase de transi¢éo, o
Banco Central do Brasil, por meio do Comunicado no. 16.669, de 20 de marco de 2008,
permitiu a ndo-aplica¢éo das disposi¢des da Lei no. 11.638/07 na preparagao, em 2008, das
demonstragdes financeiras intermediarias. Assim, as demonstragdes financeiras referidas no
paragrafo 1 foram elaboradas de acordo com instrugdes especificas do Banco Centrai do
Brasil e ndo contemplam as modifica¢des nas praticas contabeis introduzidas pela Lei

no. 11.638/07.

S&0 Paulo, 8 de agosto de 2008
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Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria

Balangos patrimoniais em 30 de junho
Em milhares de reais

Ativo
Circulante
Disponibilidades

Titulos e valores mobiliarios e instrumentos financeiros
derivativos (Nota 4)
Carteira propria
Vinculados ao Banco Central

Operacdes de crédito (Nota 5)
Setor privado
Provisdo para operagbes de créditos

Qutros créditos
Rendas a receber (Nota 11(a))
Diversos (Nota 11(f})
Proviséo para outros créditos

Quftros valores e bens
Qutros valores e bens
Despesas antecipadas

Realizavel a longo prazo

Titulos e valores mobilidrios e instrumentos financeiros
~ derivativos (Nota 4)
Carteira propria
Vinculados ao Banco Central

Operacdes de créditos (Nota 5)

Setor privado
Provisdo para operagtes de créditos

2008 2007
146.645 116.955
9.717 617
39.147
28.987
10.160
133.365 74.418
134.020 74.709
(655) (291)
3.477 2.766
924 1.724
2.553 1.096
(54)
86 7
38
48 7
161.794 45.088
32.175
20.864
11.311
129.337 45.083
129.854 45.271
(517) (188)

Passivo e patrimdnio liquido
Circulante

Recursos de aceites e emisséo de titulos
Recursos de lefras hipotecarias (Nota 6)
Recursos de letras de crédito imobiliario (Nota 7)

QOutras obriga¢des
Cobranga arrec. trib. assemethados
Fiscais e previdenciarias
Negociacdo e intermediacao de valores
Diversos

Exigivel a longo prazo

Recursos de aceites e emissao de titulos
Recursos de letras de crédito imobilidrio (Nota 7)

Patrimdnio liguido {Nota 8)

Capital social
De domiciliados no pais
Aumento de capital
Reserva de capital
Reserva de lucros
Ajuste ao valor de mercado - TVM e derivativos
Lucros acumulados

2008 2007
219.946 91.678
213.315 88.010

20.613 9.498
192.702 78.512
6.631 3.668
50 22
3.434 2.369
2.453 812
694 465
12.680 6.172
12.680 6.172
12.680 6.172
76.524 64.823
46.911 46.911
36.911 36.911
10.000 10.000
285 169
23.558 900
20 2
5.750 16.841



Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria

Balangos patrimoniais em 30 de junho
Em milhares de reais

(continuac&o)

. Ativo

Outros valores e bens
Despesas antecipadas

Permanente
investimentos

imobilizado de uso
Imobilizado em curso
Qutras imobilizagdes de uso
Depreciacbes acumuladas

Diferido
Gastos de organizagio e expanso
Agios de incorporagdo (Notas 1 e 3(d))
Provisdo para agios de incorporagéo (Nota 3(d))
Amortizactes acumuladas (Nota 3(d))

Total do ativo

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstrages financeiras.

2008 2007
282 5
282 5
711 630
407 301
239 227

4

459 378
(220) (155)

65 102

210 205
17.564 17.564
(5.855) (9.367)
(11.854) (8.300)
309.150 162.673

Passivo e patrimoénio liquido

Total do passivo e patrimdnio liquido

2008

2007

309.150

162.673




Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria

Demonstracao do resultado

Semestres findos em 30 de junho
Em milhares de reais, exceto o lucro e o valor patrimonial por agao

Receitas da intermediagao financeira
Operacdes de credito
Resultado de operagdes com titulos e valores mobiliarios

Despesas de intermediacio financeira
Operacdes de captagdo no mercado
Proviséo para operagGes de créditos e outros créditos {(Nota 5)

Resultado bruto da intermediagao financeira

Outras receitas/despesas operacionais
Receitas de prestagdo de servicos (Nota 11(a))
Despesas de pessoal (inclui R$ 1.875; 2007 - R$ 1.347 de
honorarios de diretoria)
Outras despesas administrativas
Despesas tributarias
Outras receitas operacionais (Nota 11(b))
Qutras despesas operacionais (Nota 11(b)}

Resulitado operacional
Resultado antes da tributagao sobre o lucro
imposto de renda (Nota 9)
Contribuicdo social {Nota 9)
Ativo fiscal diferido
Participa¢des no lucro

Lucro liquido

Quantidade de acdes - 455.256 - lucro por agéo - R$

As notas explicativas da administragdo sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
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2008 2007
21.009 11.077
19.345 8.008

1.664 2.079

(12.686) (5.322)

(12.126) (5.333)
(560) 11
8.323 5.755
706 948

8.794 6.819
(4.360) (3.383)
(2.386) (1.811)
(1.293) (983)

1.761 2.083
(1.810) (1.777)

9.029 6.703

9.029 6.703
(2.270) (1.404)

(828) (512)

123 (3)

(2) (1)
6.052 4783
13,30 10,50




Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria

Demonstragdo das mutagdes do patrimdnio liquido

Em milhares de reais

Ajuste ao
valor de
Reserva de mercado
Capital Aumento Reserva Reserva de retencéo TVM e Lucros
Eventos realizado de capital de capital lucros - legal de lucro derivativos acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2007 36.911 10.000 169 1.202 22.054 3 70.339
Atualizagdo de titulos patrimoniais 116 116
Ajuste ao valor de mercado de TVM e
derivativos 17 17
Lucro liquido do semestre 6.052 6.052
Apropriacdo para reserva 302 (302}
Saldos em 30 de junho de 2008 36.911 10.000 285 1.504 22.054 20 5.750 76.524
Saldos em 31 de dezembro de 2006 36.911 116 661 1 12.297 49.986
Aumento de capital 10.000 10.000
Atualizacéo de titulos patrimoniais 53 53
Ajuste ao valor de mercado de TVM e
derivativos _ 1 1
Lucro liguido do semestre 4,783 4.783
Apropriacéo para reserva 239 {239)
Saldos em 30 de junho de 2007 36.911 10.000 169 900 2 16.841 64.823

As notas explicativas da administragdo sfo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria

Demonstracao das origens e aplicagdes de recursos

Semestres findos em 30 de junho
Em mithares de reais

i Origem dos recursos (A)

Lucro liquido ajustado
Lucro liguido do semestre
Depreciagbes
Amortizacado
i Reversao de provisdo para agio de incorporagéo
Ajuste ao valor de mercado - titulos e valores mobiliarios

Recursos de acionistas
Aumento de capital
Doactes e subvencdes para investimento

Recursos de terceiros originarios de
Aumento dos subgrupos do passive circulante e exigivel a longo prazo
Recursos de aceites e emissao de titulos

Diminuicdo dos subgrupos do ativo circulante e realizavel a longo prazo
Outros valores e bens

Aplicagdo dos recursos (B)

Inversdes em
Imobilizagtes em curso
Imobilizado de uso
Investimentos

Aplicagbes no diferido

Aumento dos subgrupos do ativo circulante e realizavel a longo prazo
Titulos e valores mobiliarios e instrumentos financeiros derivativos
Operacdes de crédito
Outros créditos
Qutros valores € bens

Diminuigdo dos subgrupos do passivo circulante e exigivel a longo prazo
Qutras obrigagdes

Aumento das disponibilidades

Modificactes na posigdo financeira
Disponibilidades
Inicio do semestre
Fim do semestre

Aumento das disponibilidades

As notas explicativas da administrag&o sdo parte integrante das demonstrages financeiras.
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2008 2007
113.241 19.475
6.124 4.831
5.052 4.783
34 27
1.777 1.777
(1.756) (1.757)
17 1

116 10.053
10.000

116 53
107.001 4.591
107.001 4.549
107.001 4.549
42

42

104.107 19.300
156 126

1

40 71

116 54

12

102.708 18.404
2326 2.597
99.743 14.172
317 1.635

322

1.243 758
1.243 758
9.134 175
583 442
9.717 617
9.134 175




Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria

Notas explicativas da administracdo as demonstracées
financeiras em 30 de junho de 2008 e de 2607

Em mithares de reais

Contexto operacional

A Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria tem como objeto social a pratica das atividades
inerentes as Companhias Hipotecarias, conforme definido na Resolugdo no. 2.122/94 do
Conselho Monetario Nacional. '

Visando as unificagbes das atividades e da administragcdo com a consequente otimizagéo de
custos administrativos, comerciais e financeiros e racionalizagdo de trabalho, operagoes e
metas de organiza¢ao, proporcionando por fim, maior rentabilidade ao negécio, foram
aprovadas as incorporagdes das empresas controladoras BMSR Participacdes S.A. e Cadim
Mortgages Participagdes Lida., respectivamente, 4 Companhia, consoante as Assembléias
Gerais Extraordinarias realizadas em 10. de margo de 2005 e Protocolos e Justificagdo de
Incorporagéo de 28 de fevereiro de 2005 e 10. de margo de 2005.

Na incorporagéo da BMSR Participagdes S.A., os elementos patrimoniais foram avaliados
com base no seu valor contabil, em 28 de fevereiro de 2005 e no caso da Cadim Mortgages
Participacdes Ltda., foram avaliados com base no seu valor contabil, em 10. de margo

de 2005. As incorporagdes ocorridas ndo acarretaram em aumento no capital social da
Companhia e foram aprovadas pelo Banco Central do Brasil.

No momento da incorporag&o, os agios registrados nas empresas incorporadas, assim como
a correspondente provisdo no valor de R$ 17.564, foram registrados nos termos da Circular -
BACEN no. 3.017, e estdo sendo apropriados ao resultado em 60 meses.

Apresentacio das demonstracdes financeiras

As demonstragdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil e diretrizes estabelecidas pelo Banco Central do Brasil - BACEN e da Lei
das Sociedades por A¢bes, apresentadas de acordo com os critérios estabelecidos pelo Plano
Contabil das Instituigbes do Sistema Financeiro Nacional - COSIF, incluindo o Comunicado
no. 16.669 do BACEN, de 20 de margo de 2008, que dispensou a aplicagdo das disposi¢des
da Lei no. 11.638/07 na preparacédo das demonstragdes contabeis intermediarias de 2008

{Nota 12).

A elaborac&o das demonstragdes financeiras exige que a administracio efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, a divulgacdo
de ativos e passivos contingentes na data das demonstrages financeiras, bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério. O uso de
estimativas ndo se limita a selecio da vida util de bens do ativo permanente, mas se estende



(a)

(b)

(i)

(c)

Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria

Notas explicativas da admiristragdao as demonstragoes

financeiras em 30 de junho de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

as provisdes necessarias para passivos contingentes, provisdes para créditos de liquidagdo
duvidosa, valor justo, impostos e encargos semelhantes. Os resultados efetivos podem variar
em relagdo as estimativas.

Resumo das principais praticas contabeis
Apuragao de resultados

O regime de apuragao do resultado é o da competéncia.

Titulos e valores mobiliarios

Os titulos e valores mobilidrios foram contabilizados de acordo com os critérios para registro e
avaliagdo, determinados pela Circular no. 3068 de 8 de novembro de 2001 do BACEN, que
considera a intengdo de negociagido pela administracdo nas seguintes categorias:

Titulos para negociagao - titufos e valores mobiliarios adquiridos com o propésito de serem
ativa e freqlentemente negociados, ajustados pelo valor de mercado em contrapartida ac
resultado do periodo;

Titulos disponiveis para venda - titulos e valores mobilidrics que ndo se enquadrem como
titulos para negociacao, nem como titulos mantidos até o vencimento, ajustados pelo valor de
mercado em contrapartida a conta destacada do patriménio liquido;

Titulos mantidos até o vencimento - titulos e valores mobilidrios, exceto agdes néo
resgataveis, para os quais haja intengéo ou obrigatoriedade e capacidade para manté-los em
carteira até o vencimento, avaliados ao custo de aquisi¢cdo, acrescidos dos rendimentos
auferidos, em contrapartida ao resultado do periodo.

Os ganhos e perdas de titulos disponiveis para venda, quando realizados serdo reconhecidos
na data de negociacdo na demonstracdo do resuitado, em contrapartida de conta especifica
do patrimbnio.

Os declinios no valor de mercado dos titulos e valores mobifiarios disponiveis para a venda e
mantidos até o vencimento, abaixo de seus respectivos custos relacionados a razdes nao
temporarias s&o réfletidos no resultado como perdas realizadas.

Operacdes de crédito

As operacgdes de crédito sdo registradas por seus valores iniciais, acrescidos de juros e
atualizacdo monetaria, recenhecidos em base "pro rata" dia.
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(d)

(e)

(f)

Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria

Notas explicativas da administracdo as demonstragcdes
financeiras em 30 de junho de 2008 e de 2007

Em mithares de reais

A provisdo para créditos de liquidag@o duvidosa foi constituida com base na Resolugdo

no. 2682, de 21 de dezembro de 1999, do Conselho Monetario Nacional, sendo julgada
suficiente para absorver as perdas na realizagéo de créditos, estimada com base na andlise
das operacdes em aberto, dos riscos especificos e globais da carteira.

Imobilizado de uso e diferido

O imobilizado de uso e o diferido estao contabilizados ao custo de aquisicdo/formacéo. A
depreciagdo e a amortizagdo sdo calculadas pelo método linear, com base em taxas que
levam em consideracio a vida dtil-econdmica dos bens segundo os pardmeiros estabelecidos
pela legisiagéo tributaria, sendo 20% aoc ano para sistemas de processamento de dados e
diferido € 10% ao ano para as demais contas.

O diferido refere-se substancialmente aos agios de incorporacéo e sua correspondente
provisdo gue estéo sendo amortizados em 60 meses conforme mencionado na Nota 1.

Ativo e passivo circulante, realizavel
e exigivel a longo prazo

S&o demonstrados pelos valores de realizacéo e liquidagéo, respectivamente, e contemplam
as variagbes monetarias e cambiais, quando aplicavel, bem como, os rendimentos e encargos
auferidos ou incorridos até o encerramento do balango, reconhecidos em base "pro rata" dia.

Provisao para imposto de
renda/contribui¢do social

O imposto de renda e a contribui¢do social foram calculados com base no lucro tributavel,
ajustado nos termos da legislagdo pertinente, as aliquotas de 15% acrescida de adicional de
10% sobre o montante do limite fiscai e 9%, respectivamente.

Foram reconhecidos créditos tributérios, sobre adicbes temporariamente indedutiveis na
apuracgo dos tributos, basicamente sobre provis&o para operagdes de créditos e outros
créditos, no montante de R$ 399 (2007 - R$ 181).

Titulos e valores mobiliarios

A Companhia adotou como estratégia de atuacao adquirir titulos e valores mobiliarios com o
propoésito de manté-los disponiveis para venda.

11




(a)

(b)

Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria

Notas explicativas da administracdo as demonstractes
financeiras em 30 de junho de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

Diversificagdo por tipo

2008 2007

Carteira propria 20.864 28.987
Letras Financeiras do Tesouro - LFT 20.864 28.987
Vencimento dos titulos até 07.06.10 19.03.08
Vinculados ao Banco Central - LFT (Nota 8) 11.311 10.160
Letras Financeiras do Tesouro - LFT 11.311 10.160
Vencimento dos titulos até 17.03.10 19.03.08

Valor de mercado dos titulos

Os valores de custo atualizado da carteira de titulos e valores mobilidrios, comparados com os
respectivos valores de mercado, estdo assim demonstrados:

2008 2007

Valor de Valor de Valor de Valor de

custo mercado custo mercado

Carleira propria - LFT | 20.844 20.864 28.985 28.987
Vinculados ao Banco Central - LFT 11.301 11.311 10.159 10.160
Total da carteira 32.145 32175 39.144 39.147

Operacoes de credito

As operacdes de crédito compreendem financiamentos imobilidrios para término de obra e
aquisico/reforma de imdveis residenciais e sdo atualizadas pela Taxa de Referéncia - TR,
adicionada de 11,99 % a.a. a 19,56 % a.a., ou ndice Geral de Pregos de Mercado - IGP-M,
adicionado de 6% a.a. a 19,56 % a.a. ou taxas pré-fixadas de 10,43% a.a. a 15,00% a.a.
(2007 - TR + 12,00% a.a. a 19,00% a.a. ou IGPM + 12,00 % a.a. a 20,00% a.a.) pagos
mensalmente/semestraimente e com Gltimo vencimento em 12 de maio de 2042,

12



(a)

(b)

Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria

Notas explicativas da administracao as demonstracoes
financeiras em 30 de junho de 2008 e de 2007

Em milhares de reais

Diversificagdo por prazo

Vencidos a partir de 15 dias

Vencidos até 15 dias e a vencer até 90 dias

A vencer entre 91 e 360 dias
A vencer ha mais de 360 dias

Operagdes de crédito
Outros créditos

Diversificacéo por nivel de risco

2008 2007
334 284
27.326 35.764
106.360 38.751
129.854 45,271
263.874 120.070
263.874 119.980
90

263.874 120.070

As operages de créditos foram classificadas por nivel de risco e a provisdo de créditos em
liquidag&o foi constituida de acordo com as normas estabelecidas pelo Banco Central, como

segue:
2008 2007
Nivel de risco Saldos Provisdo Saldos Provisdo Provisdsc-%
AA 178.824 98.151
A 51.591 (258) 5917 (30} 0,5
B 16.330 (163} 7.765 (78) 1,0
C 16.605 (498) 7.726 (232) 3,0
D 208 (21) 105 (10) 10,0
E 81 (24) 233 (70) 30,0
F 16 (8) 119 (59) 50,0
G 64 (45) - - 70,0
H 155 (155) 54 (54) 100,0
263.874 {(1.172) 120.070 (533)
Operactes de crédite 263.874 (1.172) 119.980 {(479)
Outros creditos - - 90 (54}
263.874 (1.172) 120.070 (533)
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(c)

Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria

Notas explicativas da administracdo as demonstraces
financeiras em 30 de junho de 2008 e de 2007
Em milhares de reais \

Movimentacéo da provisédo para créditos de
liquidacao duvidosa

Abaixo demonstramos a movimentagdo da provisdo para créditos em liquidacio nos
exercicios findos em 30 de junho:

2008 2007

Saldo no inicio do semestre 809 544

Constituicao da provisdo ' 823 483

Reverséo da proviséo (263) (494)
Baixados como Prejuizo (197)

Saldo ao final do semestre 1.172 533

Recursos de letras hipotecarias

As letras hipotecarias sdo atualizadas pela Taxa de Referéncia - TR, adicionada de taxas de
juros gue variam de 8,80% a.a. a 10,76% a.a. (2007 - 8,95% a.a. a 11,20% a.a.) com
vencimento ate dezembro de 2008.

Recursos de letras de crédito imobiliario

As letras de crédito imobilidrio sdo atualizadas pelo Indice Geral de Pregos Mercado - IGP-M,
adicionado de taxas de juros que variam de 1,82% a.a. a 9,80% a.a. ou Taxa Referencial -
TR, adicionada de taxas de juros que variam de 8,38% a.a. a 10,95% a.a (2007 - IGPM +
5,60% a.a. 29,95 % a.a., ou TR+ 8,40 % a.a. a 11,60% a.a.) ou por percentuais do CD/, e
com vencimento até junho de 2011,

Patriménio liquido

O capital social, totalmente subscrito e integralizado esta representado por 455.256 agGes,
sendo 227.628 agbes ordinarias e 227.628 agbes preferenciais, todas nominativas sem valor
nominal, totalmente subscrito e integralizado na data do balanco, por acionistas domiciliados

no pais.

O aumento de capital ocorrido em 2007, no valor de R$ 10.000, foi aprovado na Assembléia
Geral Extraordinaria realizada em 15 de maio de 2007, estando os recursos correlatos, em
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Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria

Notas explicativas da administragdo as demonstracdes
financeiras em 30 de junho de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

30 de junho de 2008, aplicados em titulos publicos (Nota 4). O referido aumento foi aprovado
pelo Banco Centrai do Brasil em 15 de julho de 2008.

O Estatuto determina a distribuicao de dividendos minimos de 5% sobre o lucro liquido anual,
apos deduzida a reserva legal. Em 2007, a administragdo propds aos acionistas a distribuicdo
de dividendos minimos obrigatérios, de acordo com as disposigdes estatutarias, no montante
de R$ 513, assim como a retencéo de lucros remanescentes para reinvestimento nas
atividades da companhia, com base em orgamento de capital aprovado pela administracgéo,
propostas estas aprovadas em Assembléia Geral Ordinaria realizada em 28 de abril de 2008,
sendo os dividendos pagos integralmente em 12 de maio de 2008.

Composigdo da base de calculo do IR e CSLL

2008 2007
Resultado antes da tributagdo e apds participagdes no tucro 9.027 6.702
Adicdes
Provisdo para creditos de liquidagdo duvidosa 560 (11)
Outras adi¢ctes permanentes 1.366 758
Exclusdes
Revers&o de provisdo para agio de incorporacéo (1.756) {1.757)
Base de caiculo (imposto de renda e contribuicio social) 9.197 5,692
2008 2007
Impostode Contribuicdo Imposiode Contribuicao
renda social renda social
Imposto e contribuicdo devidos 2,287 828 1.404 512
Incentivo fiscal do exercicio {(17)
2.270 828 1.404 512

A Companhia apresenta em 30 de junho de 2008 créditos tributarios néo registrados, sobre
- adi¢des temporariamente indedutiveis, basicamente sobre o saldo da proviséo para agios de
incorporacao (Nota 1), no montante de R$ 1.991 (2007 - R$ 3.185).

15



10

11

(a)

(b)

Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria

Notas explicativas da administracdo as demonstragdes
financeiras em 30 de junho de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

Transagbes entre partes relacionadas

Os saldos das operagbes entre as partes relacionadas, bem como as receitas e despesas
correspondentes, podem ser assim sumariados:

2008 2007
Ativo Receita Ativo Receita
Descrigéo (passivo) (despesa) (passivo) (despesa)
QOutras despesas administrativas
Banco Ourinvest S.A. (5) (219) (175)
Qutras receitas (despesas) operacionais
Banco Ourinvest S.A. (1), (2) e (3) 83 702 (127) (174)
Brazilian Capital (2) 1 9 18 178
Brazilian Securities (4) (50.058) (1.935) 13 168
Brazitian Securities (2) e (7) 1 205
Brazilian Finance (2) e (3) 3 104 1.326 1.326
BM Sua Casa (2) e (6) (53) 2

(1) Comisséo por distribuicdo de LHs e LCls

(2) Reemboiso de despesas

(3) Prestacdo de servigos

(4) Letras de Créditos Imobiliarios e Letras Hipotecarias
(5) Sublocagéo

(6) TPV - Taxa de Promocgio de Vendas

{7) Resultado na venda de operagdes de credito

Qutras informagdes

As receitas de prestacdo de servigos correspondem a rendas de servigos de assessoria
financeira e taxas de estruturagdo de opera¢bes reconhecidas por ocaside da data de sua
respectiva aufericdo. Rendas a receber referem-se aos valores a receber por estes servigos

prestados.

Quiras receitas/despesas operacionais em 2008 incluem o valor de R$ 1.756 (2007 -
R$ 1.757) correspondente a parcela do agio na incorporagéo amortizado no semestre ¢ a
reversdo da parcela equivalente da provisdo para agio (Nota 1).
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Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria

Notas explicativas da administragdo as demonstragdes

- financeiras em 30 de junho de 2008 e de 2007

Em milhares de reais

As declaracdes de renda dos uitimos cinco exercicios estdo sujeitas a reviséo e apuragéo
pelas autoridades fiscais. Outros impostos e contribuigbes permanecem sujeitos a reviséo e
aprovagao pelos érgdos competentes por perfodos varidveis de tempo, consoante legislacao
pertinente.

A responsabilidade pela custédia de valores de clientes em 30 de junho de 2008 totaliza
R$ 215.304 (2007 - RS 88.852). '

Em 30 de junho de 2008 e de 2007 a Companhia ndo possuia instrumentos financeiros
derivativos contabilizados em contas patrimoniais e de compensacéo.

Outros créditos diversos inclui principalmente impostos e contribuicdes a compensar no
montante de R$ 771 (2007 - R§ 429) e devedores diversos no montante de R$ 1.067 (2007 -
R$ 339).

A companhia ndo & parte em processos judiciais e administrativos de natureza tributaria, civel
e trabalhista, que sejam passiveis de constitui¢do de passivos contingentes ou obrigacbes
legais.

-Em Assembleias Gerais Extraordinarias da companhia controladora Brazilian Finance & Real

Estate S.A. ("BFRE"), realizadas em 13 de novembro de 2007 e em 17 de abril de 2008, os
acionistas aprovaram e ratificaram, respectivamente, um Plano de Outorga de Opcgdo de
Compra de Agdes ("Plano"), a ser efetivamente outorgado por meio de Contratos de Opgéo
("Contrato"), aos administradores e empregados em posi¢do de comando da Controladora
BFRE ou de outras sociedades sob o seu controle. As opcdes de compra de acdes
outorgadas nos termos do plano poderdo conferir direitos de aquisi¢do sobre um ndmero de
acbes que nao exceda 1,8% do numero total de agdes representativas do capital social da
Controladora BFRE existentes na data de aprovagéo do plano. Em 02 de maio de 2008, foram
outorgadas opgdes de compra de 7.323.636 agdes preferenciais nominativas da BFRE,
exerciveis a partir de 2009, conforme condigdes estabelecidas no Plano e nos Contratos
emitidos pela propria Controladera BFRE, gue é a Qutorgante das referidas Opcdes.

Alteracao da Lei das Sociedades por A¢bes
Em 28 de dezembro de 2007, foi promulgada a Lei no. 11.638/07, que altera a Lei das

Sociedades por Agdes, quanto as praticas contabeis adotadas no Brasil, a partir do exercicio
social que se encerrara em 31 de dezembro de 2008.
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Notas explicativas da administracao as demonstra¢des
financeiras em 30 de junho de 2008 e de 2007
Em milhares de reais

Embora a referida Lei j& tenha entrado em vigor, algumas alteracdes por ela introduzidas
dependem de normatiza¢do por parte dos 6rgdos reguladores para serem aplicadas pelas
companhias. Nessa fase de transigdo 0 Banco Central do Brasil - BACEN, por meio do
Comunicado no. 16.669 de 20 de margo de 2008, dispensou a aplicagdo das disposi¢les da
Lei no. 11.638/07 na preparacéo das demonsiragdes financeiras intermediarias do exercicio
de 2008.

Assim, as demonstragdes financeiras em 30 de junho de 2008 foram elaboradas de acordo
com as instrugdes especificas do BACEN e nédo contemplam as modificacdes nas praticas
contabeis introduzidas pela Lei no. 11.638/07.

As principais alteracdes promovidas pela Lei no. 11.638/07, que poderiam ter impacto nas
demonsiragdes da Companhia podem ser sumariadas conforme segue:

(1) Marcagao a mercado dos instrumentos financeiros, inciusive derivativos - ja adotado em
decorréncia dos requerimentos do Banco Central do Brasil (Notas 3(b) e 4).

(2) Substituicdo da demonstracéo de origens e aplicagdes de recursos pela demonstragdo
dos fluxos de caixa e, para as companhias de capital aberto, a inclusfo da
demonstrag¢do do valor adicionado.

(3) Os elementos integrantes do ativo e do passivo decorrentes de operagdes de longo
prazo e os demais quando houver efeito relevante, deverédo ser ajustados a valor
presente com base nas taxas de desconto que reflitam as melthores avaliages atuais do
mercado quanto ac valor do dinheiro no tempo e os riscos especificos do ativo e do
passivo. Com base em estudo preliminar das principais contas do balanco a
administrag&o entende que ndo tera impacto reievante de ajuste a valor presente devido,
principalmente, as operagdes de crédito e captacdes de recursos, tanto de curto prazo
quanto de longo prazo, ja estarem substancialmente no seu valor presente, sendo as
receitas e despesas de juros apropriadas pré-rata dia, pela fluéncia dos prazos. Os
demais valores a receber e a pagar a longo prazo sao irrelevantes.

(4) Obrigatoriedade de analise periddica para verificar o grau de recuperacéo dos valores
registrados no ativo imobilizado, intangive! e diferido, ja adotado pela companhia;

A administrag&o avaliou as alteragbes acima e considera que essas alteragdes nao
ocasionardo efeitos relevantes nas demonstragdes financeiras da Companhia de 31 de
dezembro de 2008, entretanto, permanecerd acompanhando os normativos que seréo
elaborados pelos 6rgéos reguladores para determinar com seguranga os efeitos da adogéo

plena da nova lei.
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