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Relatério dos auditores independentes
sobre as demonstracoes financeiras

Aos Administradores e Acionistas
Brazilian Mortgages Companhia Hipotecéria

Examinamos as demonstractes financeiras individuais da Brazilian Mortgages Companhia Hipotecéria
("Instituicdo”), que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2011 e as respectivas
demonstracBes do resultado, das mutagdes do patriménio lquido e dos fluxos de caixa para o semestre
findo nessa data, assim como o resumo das principais préticas contabeis e demais notas explicativas.

Responsabilidade da administracéo
. sobre as demonstracdes financeiras

A administragio da Institui¢iio é responsével pela elaboragiio e adequada apresentaggio dessas
demonstrac¢Ges financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as
instituigGes autorizadas a funcionar pelo Barico Central do Brasil (BACEN) e pelos controles internos que
ela determinou como necessarios para permitir a elaboracio de demonstracies financeiras livres de
distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade € a de expressar uma opinifio sobre essas demonstracdes financeiras com base em
nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Essas
normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e que a auditoria seja Planejada e
executada com o objetivo de obter seguranca razo4vel de que as demonstracdes financeiras estio livres de
distor¢do relevante,

Uma auditoria envolve a execucio de procedimentos selecionados para obtencio de evidéncia a respeito
dos valores e divalgacGes apresentados nas demonstragdes financeiras. Os procedimentos selecionados
dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliagiio dos riscos de distorgio relevante nas
demonstragdes financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro. Nessa avaliacdo de riscos, o
auditor considera os controles internos relevantes para a elaboracio € a adequada apresentagio das
demonstragdes financeiras da Instituigio para planejar os procedimentos de auditoria que sio apropriados
nas circunstincias, mas néo para expressar uma opinido sobre a eficicia dos controles internos da
Instituicdo. Uma auditoria inclui também a avaliacio da adequacio das praticas contébeis utilizadas e a
razoabilidade das estimativas contébeis feitas pela administragio, bem como a avaliagio da apresentaciio
das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

/
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.
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Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria

Opinido

Em nossa opiniéo, as demonstracSes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢iio patrimonial e financeira da Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria em
30 de junho de 2011, 0 desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o semestre findo
nessa data, de acordo com as praticas contébeis adotadas no Brasil, aplicdveis as instituicdes autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil.

. Sao Paulo, 19 de agosto de 2011

#
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BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA

Balangos patrimoniais em 30 de junho
Em milhares de reais

ATIVO
Circulante
Caixa e equivalente de caixa

Aplicacdes interfinanceiras de liquidez
Aplicactes em depdsitos interfinanceiros

Titulos e valores mobilidrios e instrumentos financeiros derivativos
Carteira prépria

Operacéo de crédito
Setor privado
Provis&o para operacies de crédito

Outros créditos
Rendas a receber
Negociagéo e intermediagéo de valcres
Diversos
Proviséo para outros créditos

OQutros valeres e bens
QOutros valores a receber

Realizavel a longo prazo

Aplicagdes interfinanceiras de liquidez
AplicacBes em depésitos interfinanceiros

Titulos e valores mobiliarios e instrumentos financeiros derivativos
Carteira prépria

Operagéio de crédito
Setor privado
Provisao para operacbes de crédito

Qutros créditos
Rendas a receber
Diversos

Permanente

Investimentos

Imobilizado de uso
Qutras imobilizagbes de uso
Depreciagdes acumuladas

Diferido
Gastos de organizagéo e expansao
Amortizagbes acumuladas

Intangivel
Ativos intangiveis
Amortizaghes acumuladas

Total do ativo

Nota 2011 2010
798.000 574.893

4.827 1.997

4 255.548 177.415
255,548 177.415

5 83.852 15.017
83.852 15.017

6 442.719 332.608
444718 334.012

(1.999) (1.404)

10.738 47.856

13.a 4762 4682
13k - 40.000
13 f 5.976 3.212
- (38)

316 -

316 -

392.537 218.027

4 10.838 -
10.838 -

5 15.317 51.574
15.317 51574

6 360.741 161.688
365.761 164.041

(5.020) (2.353)

5.641 4.765

13.a . 146
13.f 5.641 4619
22.408 466

1 1

148 174

626 554
(478) (383)

1 15

230 230
(229) (215)

22.258 279

22.360 313
(102) (34)

1.212.945 793.386

As notas explicativas da administragéo s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.



BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA

Balangos patrimoniais em 30 de junho
Em milhares de reais

PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO

Circulante

Depésitos
Outros depdsitos

Recursos de aceites e emissao de titulos
Recursos de letras hipotecarias
Recursos de letras de crédito imobiliario

Obrigagdes por empréstimos
Empréstimos no Pais - outras instituicdes

Outras obrigagdes
Cobranga e arrecadagao de tributos e assemelhados
Sociais e estatutarias
Fiscais e previdenciarias
Negociagao e intermediacdo de valores
Diversos

Exigivel a longo prazo

Recursos de aceites e emisséo de titulos
Recursos de letras de crédito imobiliario

Obrigagdes por empréstimos
Empréstimos no Pais - cutras instituigtes

Outras obrigagdes
Fiscais e previdencidrias
Diversos

Patriménio liquido
Capital social
De domiciliados no Pais
Reservas de lucros
Ajuste ao valor de mercado - TVM e derivativos
Lucros acumulados

Total do passivo e patriménio liquido

Nota 2011 2010
847.775 492.481
40 -
40 -
680.321 431.902
7 - 1.551
8 680.321 430.351
77.115 20.278
9 77.115 20278
90.299 40.301
403 185
414 -
5.087 8.769
13.9 79.165 29107
5.230 2.240
186.688 139.581
16.974 8.660
8 16.974 8.660
168.949 130.808
9 168.949 130.808
765 113
762 -
3 113
10 178.482 161.324
91.911 91.911
82.381 56.559
- 1
4190 12.853
1.212.945 793.386

As notas explicativas da administrag&o sao parte integrante das demonstragdes financeiras.



BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA

Demonstracio dos resultados dos semestres findos em 30 de junho
Em milhares de reais, exceto lucro liquido por agdo

Nota 2011 2010
Receitas da intermediagio financeira 79.856 41.711
OperagBes de crédito 67.982 37.787
Resultado de operaces com titulos e valores mobiliarios 11.874 3.924
Despesas da intermediacao financeira (47.840) {19.024)
Operagdes de captacéo no mercado {33.091) {16.875)
Cperacdes de empréstimos e repasses {11.829) {1.086)
Provisdo para operagdes de crédito e outros créditos 6.c (2.920) (1.063)
Resultado bruto da intermediagéo financeira 32.016 22.687
Outras receitas (despesas) operacionais {24.498) (1.780)
Receitas de prestagdo de servicos 13.a 14.423 14.879
Despesas de pessoal 13.b (7.026) (6.299)
QOutras despesas administrativas 13, {27.915) (7.553)
Despesas tributarias {3.224) (2.585)
Qutras receitas operacionais 13.¢c 65 824
Qutras despesas operacionais 13.c (822) {1.046)
Resultado operacional 7.517 20.907
Outras receitas {despesas) ndo operacionais 312 231
Ganhos de capital 13.h 312 231
Resultadoe antes da fributacido sobre o lucro 7.829 21.138
Imposte de renda 11 (3.132) (5.815)
Contribuigdo social 11 {1.159) (2.097)
Ativo fiscal diferido 1.287 303
Participagées Estatutarias no Lucro (414) -
Lucro liquido 4.411 13.529
Lucro por agdo - R$ 6,10 18,71
Quantidade de agbes 722.970 722970

As notas explicativas da administrag¢io sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
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BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA

Demonstragao dos fluxos de caixa dos semestres findos em 30 de junho
Em milhares de reais

2011 2010
Fluxos de caixa das atividades operacionais
Lucre liquido ajustado 4.502 13.609
Lucro liquido 4.411 13.529
Depreciagtes 49 43
Amortizacdes e reversdo de provisdo para agio de incorporagio 42 36
Ajuste de avaliacéo patrimonial - TVM e derivativos - 1
Variagdo de ativos e obrigagGes
Reducéo (aumento) das aplicagdes interfinanceiras de liquidez {148.369) (101.219)
Reducéo (aumento) de titulos € valores mobiliarios e instrumentos
financeiros derivativos 78.874 (66.591)
Reducgao (aumento) de operagdes de crédito (178.718) (28.577)
Redugéo (aumento) de outros créditos 27.445 (41.935)
Reducao (aumento) de outros valores e bens (317) 663
Aumento {reducéo) de recursos de aceites e emissdo de titulos 126.893 59.028
Aumento (redugéo) de cbrigagbes por empréstimos e repasses 94.699 151.086
Aumento (redugéo) de outras obrigagbes 9.896 13.672
Aumento (reducdo) de outros depdsitos 40 -
Caixa gerado {utilizado) proveniente das (nas} atividades operacionais 14.945 (964)
Fluxos de caixa das atividades de investimento
Aquisicdes de imobilizado de uso {40) (22)
Aquisigbes de intangiveis (12.413) (132)
Caixa gerado (utilizado) proveniente das (nas) atividades de investimento (12.453) (154)
Dividendos pagos (1.394) -
Caixa gerado {utilizado) proveniente das (nas) atividades de financiamento (1.394) -
Fluxo de caixa gerado (utilizado) no semestre 1.098 {1.118)
Caixa e equivalente de caixa no inicio do semestre 3.729 3.115
Caixa e equivalente de caixa no fim do semestre 4.827 1.997

As notas explicativas da administragao s&o parte integrante das demonstragoes financeiras.
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BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA

Notas explicativas da administragido as demonstragoes financeiras em 30 de junho 2011 e 2010
Em Milhares de Reais

1. Contexto operacional

A Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria tem como objeto social a pratica das atividades inerentes &s Companhias Hipotecarias,
conforme definido na Resolugdo n® 2.122/94 do Conselho Monetério Nacional.

Consoante as Assembleias Gerais Extraordinérias realizadas em 1° de margo de 2005 e Protocolos e Justificagdo de Incorporagio de
28 de fevereiro de 2005 e 1° de marge de 2005 foram aprovadas as incorporagdes das empresas controladoras BMSR Participagoes
S.A. e Cadim Morigages Participagdes Lida, & Companhia. No momento da incorporagéo, os 4gios registrados nas empresas
incorporadas assim como a correspondente provisdo no valor de R$ 17.564, foram registrados nos termos da Circular — Bacen 3.017,
consequentemente nao acarretaram em aumento no capital social da Companhia.

2. Apresentagio das demonstragdes financeiras

As presentes demonstragoes financeiras foram aprovadas pela diretoria da Companhia em 12 de agosto de 2011,

As demonstragdes financeiras foram preparadas de acordo com as diretrizes estabelecidas pelo Banco Central do Brasil - BACEN e
com a Lei das Sociedades por Agdes, apresentadas de acordo com os critérios estabelecidos pelo Planc Contabil das Instituiges do
Sistema Financeiro Nacional — COSIF.

Em 28 de dezembro de 2007, foi promulgada a Lei n® 11.638, alterada pela Medida Provisdria - MP n® 449, de 3 de dezembro de 2008,
convertida na Lei n® 11.941/09 que modificaram e introduziram novos dispositivos a Lei das Sociedades por Agdes. Essa alteragio teve
como principal objetivo atualizar a legislag@o societaria brasileira para possibilitar o processo de convergéncia das praticas contabeis
adotadas no Brasil com aguelas constantes nas normas internacionais de contabilidade que sdo emitidas pelo "International Accounting
Standards Board - IASB". As modificagdes nas praticas contabeis, aprovadas pelc Banco Central do Brasil, foram adotadas a partir das
demonstragdes financeiras anuais do exercicio de 2008 e estdo sendo aplicadas de maneira uniforme a partir de 2009, e incluem: CPC
01 (Redugéo ao Valor Recuperavel de Ativos), CPC 03 {Demcnstragdo dos Fluxos de Caixa), CPC 05 (Divulgacio sabre Partes
Relacionadas), CPC 24 (Evento Subsequente), CPC 25 (Provisdes, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes).

A elaboragdo das demonstragdes financeiras exige que a Administragédo efetue estimativas e adote premissas que afetam os montantes
dos ativos e passivos apresentados, a divulgacéo de afivos e passivos contingentes na data das demonstragdes financeiras, bem como
os montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatdrio. O uso de estimativas ndo se limita a selegio da vida dtil de
bens do ativo fixo, mas se estende as provisbes necessarias para passivos contingentes, provisdes para créditos de liquidagio
duvidosa, valor justo, impostos diferidos e encargos semelhantes. Os resultados efetivos podem variar em relagbo as estimativas.

3. Sumario das principais praticas contabeis

a) Resultado do exercicio
O resultado do exercicio & apurado segundo o regime de competéncia.

b) Titulos e valores mobiliarios
Os titulos e valores mobiliarios foram contabilizados de acordo com os critérios para registro e avaliagdo, determinados pela
Circular n® 3.068, de 8 de novembro de 2001, do BACEN, que considera a inten¢do de negociacdo pela Administragdo nas
seguintes categorias:
* Titulos para negociago: titulos e valores mobitiarios adquiridos com o propésito de serem ativa e frequentemente negociados,
ajustados pelo valor de mercado em contrapartida ao resultado do periodo;
» Titulos disponiveis para venda: titulos e valores mobiliarios que n&o se enquadrem como titulos para negociagdo, nem como
titulos mantidos até o vencimento, ajustados pelo valor de mercado em contrapartida a conta destacada do patriménio liguido;
+ Titulos mantidos até o vencimento: titulos e valores mobiliarios, exceto a¢bes nfo resgatéveis, para os quais haja intencéo ou
obrigatoriedade e capacidade para manté-los em carteira até o vencimento, avaliados ac custo de aquisicdo, acrescidos dos
rendimentos auferidos, em contrapartida 20 resultado do periodo.
Os ganhos e perdas de titulos disponiveis para venda, quando realizados, séo reconhecidos na data de negociagdo na
demonstragao do resultado, em contrapartida de conta especifica do patriménio.
Os declinios no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarics disponiveis para a venda e mantidos até o vencimente, abaixo
de seus respectivos custos relacionados a razdes ndo temporérias, sdo refletidos no resultado como perdas realizadas.

¢) Operagdes de crédito
As operagdes de crédito sao registradas por seus valores iniciais, acrescidos de juros e atualizagio monetéria.
A provisdo para créditos de liquidagdo duvidosa foi constituida com base na Resolugéo n® 2.682, de 21 de dezembro de 1899, do
Conselho Monetario Nacional, sendo julgada suficiente para absorver as perdas na realizagéo de créditos, estimada com base na
andlise das operagbes em aberto, dos riscos especificos e globais da carteira.
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BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA

Notas explicativas da administragédo as demonstragdes financeiras em 30 de junho 2011 e 2010
Em Milhares de Reais

5.

d) Imobilizado de uso, diferido e intangivel

O imobilizado de uso, o diferido e o intangivel estdo contabilizados ao custo de aquisicéofformacéc. A depreciacao ou amortizagio,
guando aplicavel, é calculada pelo método linear, utilizando taxas anuais estabelecidas com base na vida dtil e econdmica dos
bens.

O diferido refere-se substancialmente aos agios de incorporagdo e sua correspondente provisdo, totalmente amortizados ou
provisionados até fevereiro de 2010.

O intangivel refere-se a direitos de uso de softwares, contabilizados pelo cusio e amortizados em 60 meses, bem como ao
montante pago pela aquisigao das atividades de administragac dos Fundos de Investimento Imobiliario, conforme Nota 13 (m), que
nao sao amortizados, mas submetidos anualmente a teste de impairment.

e} Ativos e passivos circulante, realizavel e exigivel a longo prazo

Séo demonstrados pelos valores de realizagdo e liquidag&o, respectivamente, e contemplam as variagdes monetarias e cambiais,
quando aplicavel, bem como, os rendimentos e encargos auferidos ou incorridos até o encerramento do balango, reconhecidos em
base “pré-rata” dia.

f) Provisdo para imposto de renda e contribuicéo social

O imposto de renda e a contribuigéo social foram calculados com base no lucro tributével, ajustado nos termos da legisiagéo
pertinente, as aliquotas de 15% acrescida de adicional de 10% sobre o montante do limite fiscal e 9%, respectivamente.

De acordo com a Medida Proviséria n® 449/08, convertida na Lei n® 11.941/09, as modificaces no critério de reconhecimento de
receitas, custos e despesas computadas na aplicagéo do lucre liquido do exercicio, introduzidas pela Lei n® 11.638/07 e pelos
artigos 36 e 37 da referida Medida Proviséria, ndo terdo efeitos para fins de apuragdo do lucro real da pessoa juridica optante pelo
Regime Tributario de Transi¢éo - RTT, devendo ser considerados, para fins tributarios, 0s métodos e critérios contabeis vigentes
em 31 de dezembro de 2007. Para fins contabeis, os efeitos tributarios da adogdo da Lei n® 11.638/07 estdo registrados nos ativos
e passivos diferidos correspondentes.

Foram reconhecidos créditos tributarios, sobre adicées temporariamente indedutiveis na apuracio dos tributos, no valor total de
R$ 3.019 (2010 - R$ 1.482), substancialmente sobre provisdo para operagbes de crédito.

g) Caixa e equivalente de caixa

Compreende numerario em espécie e depdsitos bancarios disponiveis, bem como aplicagbes financeiras de curto prazo, de alta
liguidez, que séc prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa, sujeitas a um insignificante risco de mudanga de
valor e que possuem vencimento inferior a 90 dias, na data de aquisigéo.

h) Valor recuperavel

A Companhia efetua anualmente a andlise sobre a recuperagéo dos valores registrados no imobilizado, no intangivel e no diferido,
a fim de que sejam identificadas evidéncias de perdas ndo recuperaveis, guando aplicavel.

Aplicacdes interfinanceiras de liquidez

Compreendem aplicagbes em certificados de depdsitos interfinanceiros com vencimento até dezembro de 2012 e remuneracéo de
100,0% a.a. a 106,0% a.a. do CDI {2010 - vencimento até novembro de 2010 e remuneragéo de 98,75% a.a. a 101,3% a.a. do CDI
ou taxa pré-fixada de 9,90% a.a.).

Titulos e valores mobiliarios e instrumentos financeiros derivativos

a) A carfeira de titulos e valores mobiliarios é composta como segue:

30/06/2011 30106/2010
Valor de Valor de Valor de
Titulos para Negociacao - Carteira prépria Custo Mercado Valor de Custo Mercado
Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario
Fil Shopping West Plaza 2.277 2.198 - -
Fll BCRE Fund | 36.361 37.597 - -
FIl Hotel Maxinvest 3.823 4.828 - -
42.461 44 623 - -
Valor de Valor de Valor de
Titulos Disponiveis para Venda - Carteira propria Custo Mercado Valor de Custo Mercado
Letras Financeiras do Tesouro - LFT 168317 18.317 66.589 66.591
Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario
Fll Property Invest 39.229 39.229 - -
54 546 54.546 66.589 66.591
Total 97.007 99,769 66.589 66.591

O valor de-mercado € aquele obtido na Gltma negociagéo de cotas de cada fundo efetuada na BM&F Bovespa.
10
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BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPOTECARIA

Notas explicativas da administragdo as demonstragdes financeiras em 30 de junho 2011 e 2010
Em Milhares de Reais

b) Vencimento dos tftulos

As Letras Financeiras do Tesouro - LFT possuem remuneragéo da selic e vencimento até 07 de setembro de 2014 e as cotas de
fundos de investimento imobifiario sdo considerados como "sem vencimento”.

6. Operacio de crédito

As operagdes de crédito compreendem, em sua maioria, financiamentos imobiliarios para térming de obra, financiamentos imobilidrios a
aquisigéo e financiamentos imobiliérios com Garantia e Alienagéo Fiducidria. So atualizadas pela Taxa de Referéncia - TR, adicionada
de 7,95% a.a. a 19,56% a.a. (2010 - 7,95% a.a. a 19,56% a.a.), ou indice Geral de Pregos de Mercado - IGP-M, adicionado de 6,00%
a.a. a 19,56% a.a. (2010 - 6,00% a.a. a 19,56% a.a.) ou taxas pré-fixadas de 10,43% a.a. a 19,95% a.a. (2010 - 10,43% a.a. a 17,00%
a.a.). Os juros s&o pagos mensalmente e as operagdes possuem vencimento até junho de 2041,

a)} Diversificago por prazo

2011 2010

Vencidos a partir de 15 dias 1.854 1.146
Vencidos até 15 dias e a vencer até 90 dias 172.012 96.759
A Vencer entre 91 e 360 dias 270.852 236.145
A Vencer hd mais de 360 dias 365.761 164.042
Total 810.479 498.092
Operagies de crédito 810.479 458.054
Qutros crédifos - 38
810.479 498.092

b) Diversificagdo por nivel de risco
As operagdes de crédito foram classificadas por nivel de risce e a provis8o de créditos em liquidagdo foi constituida de acordo com as
normas estabelecidas pelo Banco Central, como segue:

2011 2010
Provisao Provisdo

Nivel de Risco Proviséo {%) Saldos  requerida' adicional™  Proviséo total Saldos Proviséao total
AA 446.196 - - - 317.421 -
A 05 281.669 {1.408) (89) (1.497) 128.970 {680)
B 1,0 31.451 (315) (20) {335) 21.267 {225)
Cc 3,0 38.154 (1.145) (73) (1.218) 24.361 (771)
D 10,0 7.584 (758) (48) (806) 2.794 (294)
E 30,0 2.199 (660) (42) (702) 1.073 {339)
F 50,0 1.439 (719) (46) (765) 1.061 (559)
G 70,0 357 (250) (16} (268) 831 (613)
H 100,0 1.430 {1.430) - (1.430) 314 (314)

810.479 (6.685) (334) (7.019) 498.092 (3.795)
Operac¢éo de crédito 810.479 (6.685) (334} (7.019) 498.054 (3.757)
Outros craditos - - - - 38 (38)
Total 810.479 65685 1334} {7.019) 498092 (3.795)

{a) Provisdo minima requerida de acordo com os pardmetros estabelecidos pela Resolugio n® 2.682 do BACEN.
{b) Provis@o adicional constituida e alocada em cada hivel de risco de forma a refletir eventuais situagdes de “stress” da conjuntura econémica.

¢} Movimentagao da provisao para créditos de liquidagao duvidosa
Apresentamos a seguir a movimentag&o da provisao para crédites em liquidagdo nos periodos findos em 30 de junho:

2011 2010

Saldo no inicio do periodo 4.908 2.884
Constituigdo da provis8o 3.308 1.781
Reversédo da proviséo (388) (718)
Baixados como prejuizo (809) (152}
Salde no final do periodo 7.019 3.795

Durante o semestre a Companhia recuperou créditos, anteriormente baixados para prejuize, no montante de R$ 38 (2010 - R$ 232).
Adicionalmente, renegociou créditos no montante de R$ 254.609 (2010 - R$ 178.507), devido substancialmente a atrasos nos
cronogramas das obras dos empreendimentos e prorrogagdo de caréngia para a comercializagdo das unidades.
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7. Recursos de letras hipotecarias

Em 2010, as letras hipotecarias eram atualizadas pela Taxa de Referéncia - TR, adicionada de taxas de juros que variam de 8,42% a.a.
a 9,60% a.a. vencidas até dezembro de 2010.

8. Recursos de letras de crédito imobiliario

As letras de crédito imobiliario séo atualizadas pelo Indice Geral de Precos de Mercado - IGP-M, adicionado de taxas de juros que
variam de 3,5% a.a. a 6,45% a.a. (2010 - 2,00% a.a. a 7,80% a.a.) ou Taxa de Referéncia - TR, adicionada de taxas de juros de
10,00% a.a. (2010 - 7,45% a.a. a 10,55% a.a.) ou taxa Pré-fixada de 10,0% a.a. & 12,08% a.a. (2010 - 8,53% a.a. a 11,58% a.a.) ou por
percentuais de 84% a 98,0% do CDI (2010 - 84% a 101,50% do CDl), e com vencimento até junho de 2014,

9. Obrigagdes por empréstimos no pais

Os empréstimos no pafs, em 30 de junho de 2011, referem-se a Cédulas de Crédito Bancério - CCB tomados pela Companhia junto a
Instituigbes Financeiras, remunerados por 100% do CDI, adicionado de taxas que variam de 3,30% a.a. a 3,75% a.a. (2010- 3,49% a.a.
a 3,75% a.a.}, com vencimento até abril de 2016.

10. Patriménio liquido

O capital social estd representado por 722970 acbes, sendo 361.485 agbes ordinarias e 361.485 agbes preferenciais, todas
nominativas sem valor nominal, totalmente subscrito e integralizado na data do balango, por acionistas domiciliados no pais.

O Estatuto determina a distribuico de dividendos no minimo de 5% sobre o fucro liquido do exercicio, apds a destinagio para a reserva
legal. Em 20 de abril de 2011 foram aprovadas pela Diretoria as Demonstragdes Financeiras e o Relatério da Administragdo, do
exercicio findo em 31 de dezembro de 2010; houve a distribuigdo de dividendes minimos cbrigatérios em 09 de junho de 2011, de
acordo com as disposigdes estatutdrias, no montante de R$ 1.394, assim como a retencao de lucros remanescentes para
reinvestimentos nas atividades da Companhia, com base em crgamento de capital aprovado pela Administragdo.

11. Composigio da base de célculo do IR e CSLL

2011 2010
Resultado antes da tributagdo e apos participagdes no lucro 7.415 21138
Adigbes
Proviséo para créditos de liquidac&o duvidosa 2.920 1.063
Qutras adigdes temporarias 414 -
Marcacso a mercado - MTM - Fil's 1.456 -
Outras adigbes permanentes 1.647 1.690
Excluses
Reverséo de proviséio para 4gio de incorporagdo - (585)
Marcagéo a mercado - MTM - FII's {969) -
Base de célculo (imposto de renda e contribuicdo social) 12.883 23.306
2011 2010
Imposto de Contribuicio Imposto de Contribuicéo
renda social renda social
Imposto e contribuicio 3.209 1.158 5815 2.097
Incentivo fiscal no exercicio {77) - - -
3.132 1.159 5.815 2.097
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12. Transagdes entre partes relacionadas
a) As operagdes entre as partes relacionadas, bem como 0s ativos, os passivos, as receitas e as despesas correspondentes, podem ser assim

sumariados.:
2011 2010
Ativo Receita Ativo Receita
{passivo) (despesa) {passivo) (despesa)
Brazilian Finance & Real Estate $.A. %
Recursos de Letras de Crédito Imobiliario ® - {1.884) - {175}
Valores a receber @ - - 835 835
Valores a pagar & (240) - - -
Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo
Recursos de Letras Hipotecarias - - - (779)
Recursos de Letras de Crédito Imobiliario @ - - {25.330) (1.393)
Valores a receber pela venda de operagges de crédito © - 1.206 510 3.496
BM Sua Casa Promotora de Vendas LTDA. ©
Recursos de Letras de Grédito Imobiliario @ - - - (1.759)
Valores a pagar (3.918) {14.650) (834) -
Banceo Qurinvest S.A. ®
Valores a receper ¥ 184 1.756 605 3.029
Comissbes (599) (3.176) (354) (1.664)
Fundo de Investimento Imobiliario Edificio Ourinvest
Sublocagio @ - (66) - (284)
Fundo de Investimento Imobiliario Excellence ¥
Recursos de Letras de Crédito Imobiliario ® - - - {38)

(1) Refere-se a captacio de LHs, as quais eram atualizadas pela Taxa de Referéncia - TR, adicionada de taxas de jurcs que variavam de 8,47% a.a. a 8,60% a.a,,
vencidas em junho de 2010.

(2) Refere-se a caplagho de LCls, as quais eram atualizadas por CDI, percentual de 96,0% (2010 - atualizadas pela Taxa Referencial - TR, adicionada de taxas de
juros que variavam de B,73% a.a. a 8,83% a.a., ou CDI por percentuais de 86% a 101,5%), vencidas ate abril de 2011.

(3) Reembolso de despesas.
(4) As receitas de prestagéio de servi¢os correspondem a rendas de servigos de assessoria financeira e taxas de esiruturag@o de fundos reconhecidas por ocasiéo da

data de sua respectiva auferic&o.

(5) Comissao por distribuicdo de LHs e LCls,

(6) Correspondem a valores a receber pela venda de operacbes de crédito. No semestre de 2011 foram efetuadas cessbes de crédito para a BS no montante de R$
156.810 (2010 - R$ 80.039).

(7} Montantes a pagar pela intermediagéo de negécios.

(8 Valor referente a sublocagio de espago fisico, conforme "Contrate de Locagédo para Fins N&o Residenciais” celebrados entre a BM e o Fll Qurinvest em 1 de maio
de 2009,

(9) Ligada.

(10} Controladora indireta,

b) A remuneragio do pessoal chave da Administragao totalizou R$ 2.031 (2010 - R$ 2.232), sendo R$ 931 (2010 - R$ 862) referente
a honorérios e R$ 1.100 (2010 - R$ 1.370) referente a bénus da diretoria. Esses montantes estao registrados na rubrica Despesas
com pessoal (nota 13.b} e se refere a beneficios de curto prazo. O contrato de remuneragao baseado em agdes foi instituido per
sua controladora indireta, BFRE, e esta divulgado na nota 13 (1).

13. Outras informagdes

a) As receitas de prestagfo de servigos correspondem a rendas de servigos de assessoria financeira - R$ 2.803 (2010 - R$ 6.062),
taxas de estruturacdo de operages - R$ 6.836 (2010 - R$ 8.817) e taxa de administragéo de Fll's - R§ 4.784 reconhecidas por
ocasifio da data de sua respectiva auferigio. Rendas a receber referem-se aos valores a receber por estes servigos prestados.

b) Despesas de pessoal inclui 2 remuneragio do pessoal chave da Administragio, conforme detalhado na nota 12.b.

¢) Outras receitas e despesas operacionais, em 30 de junho de 2010, incluem o valor de R$ 585 correspondente a parcela do agio
na incorporagio amortizado no exercicio e a reversio da parcela equivalente da proviséo para agio. Em 30 de junho de 2011 o
saldo da provisdo para &gios de incorporag8io encontra-se integralmente amortizado. Em 2011, outras despesas incluem
atualizagdo monetéria de valores a liberar, no montante de R$ 821 (2010 - R$§ 227).

d) As declaragbes de renda dos Ultimos cinco exercicios estdo sujeitas a reviséo e apurag@o pelas autoridades fiscais. Outros
impostos e contribuigdes permanecem sujeitos a revis#io e aprovacéo pelos érgdos competentes por pericdos variaveis de tempo,
consoante legislagéo pertinente.
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e}

f)

a)

h)

)

k)

1

m)

Em 30 de junho de 2011 e de 2010 a Companhia ndo possuia instrumentos financeiros derivativos contabilizados em contas
patrimoniais e de compensagao.

Outros créditos - Diversos s&0 representados por devedores diversos no montante de R$ 11.617 (2010 - R$ 7.831), dos quais R§
3.019 (2010 - R$ 1.482) s#io créditos tributarios referentes a diferengas temporarias de imposto de renda e contribuigio social, com
realizag4o prevista no prazo de até 1 ano; R$ 2.558 {2010 - R$ 2.958) proveniente de adiantamentos de comisséo, conforme
instrumentos datados de 10 de junhe de 2008 & 29 de junho de 2011, R$ 2.337 (2010 - R$ 1.726) s&0 impostos e contribuigao a
compensar e R$ 2.314 (2010 - R$ 1.226) corresponde a montantes recebidos referentes a créditos imobiliarios, liquidados
substancialmente no primeiro dia apés o fechamento.

Qutras obrigacdes - Negociago e intermediacBio de valores incluem substancialmente R$ 73.180 (2010 - R$ 27.040)
correspondente a valores a liberar de operagdes de crédito e R$ 3.918 (2010 - R$ 834) referente a montantes a pagar pela
intermediag&e de negdcios, para a coligada BM Sua Casa Promotora de Vendas Ltda. (Nota 12).

O resuitado n#o operacional refere-se substancialmente ao lucre na venda dos titulos patrimonais da CETIP.

A Companhia ndo & parte em processos judiciais e administrativos de natureza tributéria, civel e trabalhista, que sejam passiveis
de constituigio de passives contingentes ou obrigagtes legais, t30 pouco existem casos cujas perspectivas de perdas sejam
consideradas como possiveis, que seriam passiveis de divulgacdo pela empresa.

Outras despesas administrativas em 30 de junho de 2011 incluem substancialmente R$ 14.650 referente a despesas de servigos
em decorréncia de intermediag3o de negécios para a BM Sua Casa, R$ 3.623 (2010 - R$ 1.626) referente a assessoria técnica, R
3.176 (2010 - R$ 1.664) de comissdes por distribuigio de LHs e LCls, R$ 1.197 (2010 - R$ 502) referente a taxa de fiscalizacéo de
obra, RS 827 {2010 - R$ 404) referente a honorarios advocaticios, R$ 475 (2010 - R$ 372) referente a auditoria e R$ 598 (2010 -
R$ 319) de despesas de alugusis.

Outros créditos - Negociagao e intermediagéo de valores em 30 de junho de 2010 no ativo, corresponde a valores a receber de
empréstimo tomado junto ao Banco ltau BBA S.A. referente a CCB - Cédula de Crédito Bancério, que foi recebido em 1° de julho
de 2010,

Em 2 de maio de 2008, foram outorgadas opgdes de compra de 7.323.636 agfes preferenciais nominativas da BFRE, empresa
controladora indireta da Brazilian Mortgages, aos administradores e empregados em posicao de comando da BFRE e empresas
sob seu controle, incluindo a Brazilian Morigages, exerciveis a partir de 2009, conforme condigdes estabelecidas no Pianc e nos
Contratos emitidos pela propria BFRE, outorgante das referidas opgdes. A Administrag8o procedeu a apuragéo do provavel valor
justo das referidas opgdes na data da outorga, através de modelos mateméticos baseados em multiplos de resultado de empresas
similares, apurando valor préximo a zero, como valor justo destas opgdes. Desta forma, ndo ha registro contabil a ser feito, em
conformidade com o CPC 10 — Pagamentos baseados em agdes. Em abril de 2011, todos os beneficiarios do Plano, que ocupam
posigéo de comando no Grupo BFRE, exerceram o primeiro tergo das opgbes, que se tornou exercivel a partir de 2 de maio de
2009 e um dos beneficiarios também exerceu o segundo tergo das opgfies, que se tornou exercivel a partir de 2 de maio de 2010;
e nenhum dos Beneficidrios exerceu o terceiro tergo das opgdes, que se tornou exercivel a partir de 2 de maio de 2011,

Em 07 de julho de 2011, a BFRE, empresa controladora indireta da Brazilian Mortgages, emitiu 1.295.661 agdes preferenciais, em
raz&o do direito de compra de agbes pelos beneficiarios do Plano de Opg#o, sendo que 1.220.606 agtes ao prego de R$
3,7733450 e 75.055 agBes ao prego de R$ 3,6672917, as quais foram totalmente subscritas e integralizadas até o dia 21 de julho
de 2011, totalizando R$ 4.881.

A BFRE, por meio de operagéo privada, adquiriu, apds autorizagéo da CVM, até o dia 28 de julho de 2011, 1.295.661 acbes
preferenciais, no vaior R$ 5,636951 por agfio, totalizando R$ 7.304, que se encontram atualmente em tesouraria na prépria
controladora indireta - BFRE.

Em 15 de junho de 2010 a Brazilian Mortgages (BM) e o Banco Curinvest (Banco) firmaram Contrato de Cesséo de Direitos e
Assungao de Obrigagdes e Outras Avengas, de forma a ceder para a BM, a totalidade das atividades de administracdo de Fundos
Imobiliarios, cessio essa que sera vélida com relagdo a cada um dos Fundos, a partir das respectivas datas de transferéncia da
administragdo ou da constituig&o dos fundos de investimento imobilidrio em fase de estruturagéo, conforme aplicavel, observadas
as disposicies contidas naquele contrato e na legislagéo e regulamentagdes pertinentes.

As cessbes das atividades de administragéio dos fundos estéio condicionadas ao cumprimento das condigdes descritas no referido
Contrato, ¢ a substituicio do Banco, na qualidade de administrador dos Fundos, pela BM, a ser deliberada pela Assembleia Geral
de Cotistas ou Carta Consulta de cada Fundo, nos termos dos respectivos regulamentos e documentos constitutivos.
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Até 30 de junho de 2011, j4 haviam sido cedidas as referidas atividades de 27 Fundos (de um total de 30): S&o eles: Fll Property
Invest, Fll Exitus, Fll Onix, FIii Rubi, FIl Shopping Parque Dom Pedro, Fll Torre Norte, FIl Rodobens, FIl Shopping West Plaza, FlI
Campus Faria Lima, Floripa shopping Fll, Fll Max Retail, FIl Hotel Maxinvest, Fll Parque Dom Pedro Shopping Center, FlI
Almirante Barroso, Fil Torre Almirante, Fll Brasilia Parking, FIl Comercial Progressivo I, FIl Anhanguera, Fll Excellence, Fll GWI,
FH Hospital da Crianga, FIl Hospita! Nossa Senhora de Lourdes, FIl Ancar [C, Fll Edificio Castelo, FIl Premier Realty, FIl BCRE
Fund | e Fll Eldorado, sendo que o montante pago pela BM ac Banco, totalizou R$ 21.980 e encontra-se registrado na rubrica

“Ativos intangiveis”, sem amortizagdes.

O valor dos recursos de terceiros administrados pela BM totaliza em 30 de junho de 2011 o montante de R$ 3.981.107, que
corresponde ao total dos ativos que compde as carteiras dos respectivos Fundos de Investimento Imobiliario.

*kk
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