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T° Oficial da Rag. de Titulos e Documentos
o Clvii de Possoa Juridica da Caphtal
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03 NOV. 2010
MICROFILMAGEM

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIIT 1755198
HOTEL MAXINVEST -

CNPJ/MF N.° 08.706.065/0001-69

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 28 DE OUTUBRO DE 2010.

1. DATA, HORARIO E LOCAL: 28 de outubro de 2010, as 14:00 horas, na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Av. Paulista n® 1,728, sobreloja.

2. CONVOCACAO: Realizada nos termos do artigo 28 do Regulamento do Fundo c/c o caput do

artigo 48 da Instrugdo CVM n.° 409, publicada ainda no website do Administrador do Fundo,
WWW.ourinvest.com.br,

3. PRESENCAS: Compareceram cotistas do Fundo de Investimento Imobiliario Hotel Maxinvest
(“Fundo™), representando 0,805961% do total das cotas emitidas, cujas assinaturas encontram-se no
Livro de Presencgas de Cotistas, bem como os representantes legais do Banco QOurinvest S.A. e da
Brazilian Mortgages Companhia Hipotecéria.

4. MESA: Presidente: Sr. Toshibumi Fukumitsu; Secretario: Sr. Flavio de Carvalho Trindade .

5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre: (i) a rentincia do Banco Qurinvest S.A. (“Administrador™) e
a conseqiiente substituicdo deste pela Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria, com sede na
cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1,728, 3° e 14° andares, inscrita
no CNPJ/MF sob niimero 62.237.367/0001-80 (“Nova Administradora™); (ii) a definigdo das
obrigagBes e responsabilidades do Administrador ¢ da Nova Administradora na transi¢do das
atividades de admmistragio do Fundo, s¢ aprovada a substituigio do Administrador; (iii) demais
alteragdes no Regulamento que se fagam necessarias em virtude da substituigdo do Administrador,
se aprovada; e (iv) outros assuntos de interesse do Fundo.

6. DELIBERACOES: Foram tomadas as seguintes deliberag@es, por unanimidade dos Cotistas do
Fundo presentes:

(i) a substituigdo do Administrador pela Nova Administradora, nos termos do artigo 66, inciso II, da
Instrugdo CVM 409, e do artigo 37( § 1°, da Instrugio CVM 472;
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(ii) que a Nova Administradora assumira efetivamente as atividades de administragdo do Fundo,
sem ocasionar para o Fundo qualquer custo ou aumento de custo em decorréncia da transferéncia da
propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a partir da
data do protocolo de correspondéncia enderegada 8 CVM informando sobre a aprovagio da
transferéncia da administragdo do Fundo, acompanhada do regulamento do Fundo e da Ata da
Assembleia que aprovou tal deliberagdio, ambos devidamente registrados em Caitdrio de Titulos e
Documentos (“protocolo de correspondéncia & CVM”) e disponibilizados no site da CVM via
sistema CVMWeb, para fins de cumprimento da previsdao contida no Art. 37, II, ¢ §§ 7° ¢ 8°, da
Instrugdo CVM n.° 472/08, e do Art. 11, da Lei 8.668/93, sendo certo que a responsabilidade do
Administrador pela propriedade fiduciaria dos imoéveis que compdem o patriménio do Fundo
permanecerd até a averbagdo da Ata desta Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas na matricula
dos imdveis de propriedade do Fundo..

(iii) a alteragdo do Art. 1° do Regulamento do Fundo, a fim de qualificar a Nova Administradora do
Fundo, de indicar o Sr. Rodrigo César Dias Machado como diretor responsavel pela administragdo
do Fundo e de indicar o local onde estarfio disponiveis aos cotistas as informagdes e documentos
relativos ao Fundo; a alteragiio do enderego do Fundo para o enderego da sede social da Nova
Administradora, na cidade de S0 Paulo, Estado de Sfo Paulo, na Avenida Paulista, n.° 1.728, 3° ¢
14° andares, CEP: 01310-919; a alteracio do Art. 6°, caput ¢ paragrafos, a fim de atuvalizar a
redagfio que trata da emiss@io de cotas para constituigdo do Fundo; ¢ a adequagfo de todo o texto do
regulamento para refletir a alteragdo na denominagdo, que deixa de ser “Administrador” e passa a
ser “Administradora”

(iv) em outros assuntos de interesse do Fundo, a consolidag¢@o do regulamento do Fundo, constante
do ANEXO 1 da presente ata, de forma a refletir as deliberages desta Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas. O regulamento anexo entrard em vigor na data do protocolo de
correspondéncia 4 CVM.

7. DECLARACOES DO ADMINISTRADOR E DA NOVA ADMINISTRADORA.

1) O Administrador ¢ a Nova Administradora comprometem-se a informar, mediante
divulgagdo em suas respectivas paginas na rede mundial de computadores (www.ourinvest.com.br e
www.brazilianmortgages.comn.br), os cotistas do Fundo sobre: (a) a data do protocolo de

correspondéncia & CVM, quando ocorrer a efetiva transferéncia da administragdo do Fundo 4 Nova
Administradora;

(i) A Nova Administradora assumira efetivamente as atividades de administragdo do Fundo,
sem ocasionar para o Fundo qualquer custo ou aumento de custo em decoiréncia da transferéncia da
propriedade fiduciaria dos bens iméveis ¢ direitos integrantes do patriménio do Fundo, na data do
protocolo de correspondéncia & CVM, sendo certo que a responsabilidade do Administrador pela




propriedade fiducidria dos imoéveis que compdem o patrimdnio do Fundo permanecera até a
averbagio desta ata nas matriculas dos imoveis integrantes do patrimémo do Fundo.

(iii) O Administrador declara que todas as demonstra¢des financeiras e demais demonstragdes
contdbeis foram devidamente concluidas com parecer favoravel da auditoria, bem como todos os

relatérios auditados foram disponibilizados no site da CVM (www.cvm.org.br) e nos site do
Administrador (www.ourinvest.com.br).

8. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foi suspensa a assembleia pelo tempo

necessario 4 lavratura da presente Ata que, lida e aprovada, foi por todos assinada, que autorizaram
seu registro com omissao das assinaturas. Sdo Paulo, 28 de outubro de 2010.

A presente é copia fiel da ata lavrada em livro préprio.

[} BANCO OURINVEST S.A. | /

Nova Adminisgradora (Eleita):

BRAZ I\,fAN MORTGAGES COMPANHIA HIPO
Moise Politi

o Nogueira
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DO FUNDO MICROFILMAGEM

1755198

Art. 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII HOTEL MAXINVEST
designado neste regulamento como FUNDO ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duragdo indeterminado, regido pelo presente regulamento, a seguir referido como
Regulamento, ¢ pelas disposi¢es legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§1° - O FUNDO ¢ representado pela BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA
HIPOTECARIA, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Séo Paulo, na Av. Paulista n® 1.728
- 3° e 14° andares, inscrita no CNPI/MF sob o n°® 62.237.367/0001-80 (doravante simplesmente
denominada ADMINISTRADORA), sob a supervisio e responsabilidade direta de seu Diretor, Sr.
Rodrigo César Dias Machado, brasileiro, casado, empresério, portador da Cédula de Identidade RG
n°® 805.220 e do CPF/MF n° 385.609.091-68, com enderego comercial na cidade de Sdo Paulo,
Estado de S3o Paulo na Avenida Paulista, n° 1.728, 3° andar.

§2° - Todas as informagdes e documentos relativos aoc FUNDO que, por forga deste
Regulamento ¢/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo se obtidos e/ou
consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores
no seguinte enderego: www.brazilianmortgages.com.br.

DO OBJETO

Art.2°- O objetivo do FUNDO ¢ a aquisi¢do de imdveis comerciais, prontos ou em
construgdo, ou outros tipos de iméveis onde poderio ser desenvolvidos empreendimentos
comerciais, localizados em grandes centros comerciais, shopping centers, avenidas ou ruas de
grande movimento (“Imoéveis-Alvo™), ou de direitos a eles relativos, com a finalidade de venda,
locagdo ou arrendamento das unidades comerciais, podendo, ainda, ceder a terceiros os direitos e
créditos decorrentes da venda, locagdo ou arrendamento,

§1°- As aquisigdes dos Imoéveis-Alvo pelo FUNDO deverdo obedecer as seguintes
formalidades e as demais condi¢es estabelecidas neste Regulamento:

I. Os proprietirios dos iméveis deverdo ser detentores de direitos reais sobre os seus

respectivos terrenos e benfeitorias;
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II. Os imoveis devem estar devidamente registrados no Cartério de Registro de Imoveis da
localidade onde estiverem localizados, livres ¢ desembaragados de quaisquer 6nus ou hipotecas no
momento da sua aquisi¢io pelo FUNDO;

III. Os imoveis deverdo, preferencialmente, estar localizados na regifio metropolitana de
qualquer uma das capitais brasileiras, ou em cidade que, embora ndo possuindo a condigido de
capital, tenha populagdo compativel com o porte do empreendimento comercial;

IV. Os imdveis deverdo ser de alto padrfio de acabamento, estar em pleno funcionamento e ser
de comprovado sucesso comercial na regido do projeto investido. Entende-se por alto padrdo de
acabamento o imdvel que apresente caracteristicas, cumulativamente ou isoladamente, como:
instalagdes de ar condicionado central, sistema de seguranga patrimonial, vagas de garagem,
localizagdo privilegiada, tendo frente ou grande proximidade a uma via de intenso fluxo de pessoas
ou de veiculos;

V. Os iméveis poderdo ser adquiridos a prego fixo com pagamento & vista ou em parcelas, as
- quais deverdo ser honradas pelo FUNDO com os recursos provenientes das locagdes dos
respectivos imdveis.

§ 2° - Os imibveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto de
prévia avaliag@o a ser elaborada por empresa especializada de acordo com o Anexo I da Instrugéo
CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrugdo CVM n° 472/08”), ¢ aprovado pela assembleia
de cotistas, caso o FUNDO ji esteja em funcionamento.

§ 3° - Os recursos da primeira emissdo de cotas do FUNDO serdo destinados a aquisi¢do de
um primeiro Imével-Alvo, observadas as condi¢des estabelecidas neste Regulamento, assini como
para arcar com as despesas de escrituragfo, registro, ITBI (Imposto Sobre a Transniissdo de Bens
Imoveis), e demais despesas relativas a aquisi¢iio do Imével-Alvo.

§ 4° - No prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data da autorizagdo da
Comissdo de Valores Mobilidrios ~ CVM (doravante simplesmente denominada CVM) para a
constituigdo e funcionamento do FUNDO serid lavrada a escritura publica de transmissdo de
dominio correspondente a aquisigdo do primeiro Imdvel-Alvo.

§ 5° - Se, por ocasifio da aquisigdo de um Imével-Alvo forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o0 FUNDO devers, tempestivamente, emitir novas
cotas, no montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS
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Art.3°- Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestio da ADMINISTRADORA,
segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma
remuneragido para o investimento realizado. A administragio do FUNDOQ se processara em

atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo 2° retro, observando a seguinte politica de
investimentos:

L O FUNDQO teré por politica bésica realizar investimentos imobilidrios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio de venda, locagdo ou arrendamento dos
imoveis integrantes do seu patriménio imobilidrio, podendo, inclusive, ceder a terceiros os direitos
decorrentes da locag@o ou arrendamento, ndo sendo objetivo direto e primordial obter ganhos de
capital com a compra e venda de Imdveis-Alvo;

II.  Além da participagdo no Imével-Alvo a ser adquirido por ocasido da primeira emissio,
0 FUNDO podera adquirir outros Imdveis-Alvo, ou participagdes e/ou dircitos em imdveis, para
integrar seu patrimonio, desde que observados os critérios constantes neste artigo;

II. O FUNDO deverd manter as Jocagdes existentes nos Iméveis-Alvo incorporados ao seu
patriménio, sendo admitida a sublocagdo a terceiros, incluindo a qualquer um dos cotistas do

FUNDQ, e, em caso de vacéincia, loca-los a terceiros, nas condigdes praticadas pelo mercado 2
época;

IV. O FUNDO poderad alienar os ativos imobilidrios integrantes do seu patrimdnio a

qualquer vm dos seus cotistas ou a terceiros interessados, observando-se o disposto neste
Regulamento;

V. O FUNDO podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizagdo gerando
recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operagdes dessa natureza, ou mesmo através
de cessdo de direitos efou créditos de locagio ou venda de imdveis integrantes de seu patrimdmio a
empresas de propdsito especifico que tenham por objeto emissdo de certificados de recebiveis
imobilidrios, na forma da legislagdo pertinente;

VI.  Nas operagdes de que venha a participar, seja através da cessio de direitos e/ou créditos
oriundos de locagdo ou venda de seus imdveis ou ainda como originador dos titulos a serem
securitizados, a ADMINISTRADORA poderd submeter 3 aprovagdo da Assembleia Geral de
Cotistas a possibilidade de alterar ou cancelar a programagao estabelecida para a integralizagdo de
cotas emitidas, se for o caso, sempre que entender que tal medida seja de interesse dos cotistas.

VII. As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em imdveis, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em fundos de investimento
ou titulos de renda fixa, piiblicos ou privados, com liquidez compativel com suas necessidades de
recursos financeiros, de acordo com as normas editadas pela CVM. Excepcionalmente, por ocasiao
da primeira emissio de cotas, a totalidade dos recursos captados, enquanto nio destinada a
aquisi¢do do Imovel-Alvo, devera ser depositada, em nome do FUNDO, em instituigdo bancaria
autorizada a receber depositos e permanecer aplicada em fundos de investimento ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, pelo prazo fixado no paragrafo 4° do artigo 2° retro;



T Ofielal da Reg, do Yitulos ¢ Documentos
¢ Civil de Passes Juridica da Caphal

.03 NOv. 2010

~J

DR. JOSE A. MICHALUAT - OFICIAL
R XV de Novembro, 251 - 5 And. - F: 3377-2677

VIII. Os resgates de recursos da aplicag@o de renda fixa sé serfio permitidos para os eventos
abaixo relacionados:

(a) pagamento de taxa de administragio do FUNDO;

(b) pagamento de encargos administrativos do FUNDO, inclusive de despesas com
aquisigdo venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patriménio; e,

(©) investimentos em novos Iméveis-Alvo.

§ 1°- A ADMINISTRADORA serd, nos termos ¢ condigdes previstas na Lei n® 8.668, de 25
de junho de 1.993 (“Lei n® 8.668/93™), o proprictario fiducidrio dos bens iméveis adquiridos com os
recursos do FUNDO, administrando ¢ dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na
legislagdo, neste Regulamento, ou nas determinagdes da assembleia de cotistas.

§ 2° - Em obediéncia a politica de investimentos estabelecida no Regulamento, a
ADMINISTRADORA ndo podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, dada em Assembleia Geral de
Cotistas convocada especialmente para esse proposito, praticar os seguintes atos, ou quaisquer
oufros que nfo aqueles necessarios a consecugio dos objetivos do FUNDO:

L. rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo,
0 contrato a ser celebrado com a empresa responsavel pela administrag@io das locagdes dos iméveis
adquiridos pelo FUNDO;

II.  vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, imével
integrante do patriménio do FUNDO; e,

IMI.  adquirir outros Iméveis-Alvo para o patriménio do FUNDO, além daquele adquirido
quando de sua constituigdo. Apds a primeira aquisi¢do de Imoveis-Alvo com os recursos oriundos
da primeira emissdo, qualquer nova aquisigdo de iméveis para o patriménio do FUNDO devera ser
objeto da prévia autorizago dos cotistas na forma do paragrafo seguinte.

§3°-A ADMINISTRADORA adotard as medidas que considerar necessirias ao
atendimento as politicas elencadas neste artigo, submetendo sempre a4 Assembleia de Cotistas as
decisdes que imiplicarem na captagio de recursos para novos investimentos e alienagio de ativos
pertencentes ao patriménio do FUNDO, observado sempre que necessario a competéncia privativa
de deliberagdes pela Assembleia Geral previstas no Regulamento.

§ 4° - O objeto € a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser alterados por
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.
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DOS ATIVOS QUE PODERAO COMPOR O PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 4° - Poderiio constar do patriménio do FUNDO:

I.  prédios e imoveis em geral destinados a atividade comercial;
II. lojas;

III.  salas comerciais;

IV. terrenos;

V. vagas de garagem,

V1. direitos sobre imoveis; e,

VII. cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, adquiridos com a parcela do patriménio do
FUNDO que, temporariamente, ndo estiver aplicada em imédveis, conforme estabelecido na
legislagdo aplicavel em vigor.

§ 1°- Os riscos envolvidos na aquisi¢io dos ativos que poderdo compor o patriménio do
FUNDO deverdo ser explicitados detalhadamente no prospecto da oferta publica a ser realizada por
ocasido da aquisi¢do e deverfo levar em conta, dentre outros, os seguintes aspectos:

a) Riscos relacionados a fatores macroecondmicos — politicas governamentais, efeito da
globalizagio e demais riscos relativos a atividade econémica;

b) Risco relacionado a liquidez dos iméveis;

¢) Riscos relativos a rentabilidade do investimento, considerado o potencial de geragdo de
ganhos dos iméveis a serem incorporados ao patrimdnio do FUNDO;

d) Risco relativo 4 desvalorizagdo dos imdveis;
e) Risco quanto ao objeto do FUNDO;
f) Riscos relativos as receitas mais relevantes geradas pelos imdveis;

g) Riscos relativos a aquisigdo dos imodveis decorrentes do processo de transferéncia da
propriedade.

§ 2°- A diversificagdo do patriménio do FUNDO sera definida em Assembleia Geral de
Cotistas, sendo que no término da subscri¢do e integralizagdo da primeira emissdo, o patriménio
serd aquele resultante das integralizagdes das cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais
resultados ndo distribuidos na forma deste Regulamento.
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Art. 5° - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patriménio ¢ terfio a
forma nominativa, escritural.

§ I°- O FUNDO manterd contrato com o Banco Itad S/A, instituigdo depositaria
devidamente credenciada pela CVM para a prestagio de servigos de escrituragiio das cotas, que

emitird extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de
cotista do FUNDO.

§2°- A ADMINISTRADORA poderd determinar a suspensdo do servigo de cessdo e
transferéncia de cotas até, no méaximo, 3 (trés) dias dteis antes da data de realizagdo de Assembleia
Geral, com o objetivo de facilitar o controle de votantes na Assembleia Geral. O prazo de suspensio

do servigo de cessio e transferéncia de cotas, se houver, serd comunicado aos cotistas no edital de
convocagio da Assembleia Geral.

§ 3°- A cada cota corresponderd um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 4°- De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n® 8.668/93, o cotista nio podera
requerer o resgate de suas cotas.

§ 5° - Depois de subscritas e integralizadas, as Cotas do Fundo poderdo ser negociadas
secundariamente no mercado de balcdo organizado da Bolsa de Valores de Sio Paulo - BOVESPA,
através do SOMA, devendo, para esse fim, permanecer sob custédia junto & Companhia Brasileira
de Liquidagao e Custédia — CBLC, por meio de agente de custédia devidamente credenciado.

§6°- E permitida a negociagio das cotas fora do mercado de balciio organizado nas
seguintes hipdteses: (i) quando destinadas a distribuigio piablica, apés o competente registro na
CVM, ou de sua dispensa pelo mencionado érgio, durante o periodo da respectiva distribuigdo; e
(i1) quando relativas & negocia¢io privada, envolvendo a venda ou cessdo das cotas.

§ 7° - O titular de cotas do FUNDO:

I — ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e empreendimentos integrantes
do patrimdnio do FUNDO; e

II - n3o responde pessoalmente por qualquer obrigagiio legal ou confratual, relativa aos
iméveis e empreendimentos integrantes do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a
obrigagdo de pagamento das cotas que subscrever.
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§ 8- Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado primario.

DA EMISSAO DE QUOTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 6° - O FUNDO emitiu, na data de sua constitui¢io, o total de 5.000 (cinco mil) cotas,

no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), em
série tnica.

§ 1° - As cotas da primeira emissdo foram mtegralizadas, no ato da subscrigdo, em moeda
corrente nacional.

§ 2° - Houve a subscri¢do da totalidade das cotas da primeira emissfo, constituindo assim o
Fundo de Investimento Imobiliario objeto deste Regulamento.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE QUOTAS DO FUNDO

Art, 7°- As ofertas publicas de cotas do FUNDO se dardo através de institui¢des
integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, nas condigdes
especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas e dependeriio de prévio registro na CVM, em
conformidade com o disposto na Instrugiio CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucéo
CVM n° 400/03”), respeitadas, amda, as disposi¢des deste Regulamento.

§ 1° - No ato de subscrigio das cotas o subscritor assinard o boletim de subscrigdo ou o
compromisso de investimento, que sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituigao
autorizada a processar a subscrig@o e integralizagfo das cotas.

§ 2° - De acordo com o disposto no artigo 18 da Instrugdo CVM n° 400/03, o prazo maximo
para a subscri¢do de todas as cotas da emissiio é de 6 (seis) meses a contar da data de publicagfo do
anuncio de micio da distribuigdo.

§ 3° - Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO estara disporivel ao investidor
o exemplar deste Regulamento e do Prospecto de langamento de cotas do FUNDO, além de
documento discrimmando as despesas com a subscri¢do e distribuigdo com que tenha que arcar,
devendo o subscritor declarar estar ciente (i) das disposi¢des contidas neste Regulamento,
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especialmente aquelas referentes ao objeto ¢ & politica de investimento do FUNDQO, ¢ (ii) dos riscos
inerentes ao mvestimento no FUNDQ, conforme descritos no Prospecto de langamento de cotas do
FUNDO.

§ 4° - O FUNDO poderé deixar de observar alguns dos dispositivos previstos no presente
artigo, tal como o prazo mencionado no paragrafo 2° e a apresentagdo do prospecto citado no
paragrafo 3°, caso venha a realizar oferta piblica de emissdo de cotas que atenda &s formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou, ainda, da dispensa
automatica do registro, previstos nos artigos 4° ¢ 5° da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro
de 2003, que dispde sobre as ofertas pliblicas de valores mobiliarios.

§ 5° - As cotas subscritas ¢ integralizadas farfo jus aos rendimentos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua subscrigio e
integralizag#o.

Art. 8 — Nao ha limitagdo 4 subscrigio ou aquisigdo de cotas do FUNDO por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde ja ressalvado que se o FUNDO
aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sdcio,
cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte ¢
cinco por cento) das cotas do FUNDO, o mesmo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as
pessoas juridicas.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 9°- Por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO poder4, encerrado o processo
de distribuigdo da primeira emissdo autorizada no artigo 6° deste Regulamento, realizar novas
emissdes de cotas mediante prévia aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas e depois de obtida a
autorizagdo da CVM. A deliberagdo da emissdo devera dispor sobre as caracteristicas da emissio, as

condi¢gies de subscricio das cotas e a destinagio dos recursos provenientes da integralizagdo
observado que:

I. O valor de cada nova cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e
fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO ¢ o niimero de cotas
emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDQO; (iii) ou, ainda, o valor de mercado das
cotas ja emitidas;

II.  Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras
emisses de cotas, o direito de preferéncia na subscri¢do de novas cotas, na proporgdo do nimero de
cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nfio inferior a 10 (dez) dias;
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III.  Na nova emissao, os cotistas poderdio ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas
Ol a terceiros;

IV. As cotas objeto da nova emisséo assegurariio a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas existentes;

V. De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as cotas da
nova emissdo poderio ser integralizadas, no ato da subscrigido, em moeda corrente nacional e/ou em
bens iméveis objeto do FUNDO ou direitos reais sobre eles, observado o objeto e a politica de
investimentos do FUNDQ:;

VI. A integralizagdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagdo
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo I da a Instrugdo CVM n° 472/08, e
aprovado pela assembleia de cotistas.

VII. A ADMINISTRADORA devera tomar todas as cautelas e agir com elevados padrdes
de diligéncia para assegurar que as informagdes constantes do laudo de avaliagio s¢jam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela omissfio nesse seu dever, e exigir que o
avaliador apresente declaragio de que ndo possui conflito de interesses que lhe diminua a
independéncia necessaria ao desempenho de suas fungdes.

VIII. A mtegralizagédo de cotas em bens e direitos devera ocorrer no prazo estabelecido pelo
regulamento ou compromisso de investimento, aplicando-se, no que couber, os arts. 8 a 10, arts.
89, 98, §2°, e 115, §§ 1° e 2° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

IX. E admitido que nas novas emissdes sobre a oferta pablica a deliberagio da Assembleia
Geral de Cotistas disponha sobre a parcela da nova emissio que podera ser cancelada, caso ndo seja
subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data
de publicagio do amincio de inicio de distribuigdo. Dessa forma, devera ser especificada na ata a
quantidade minima de cotas ou o montante minimo de recursos para os quais serd valida a oferta,
aplicando-se, no que couber, as disposigdes contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugdio CVM n° 400/03.

X. A integralizagéo da cotas de nova emissdo pode ser & vista ou em prazo determinado no
compromisso de investimento. O compromisso de investimento é documento por meio do qual o
investidor se obriga a integralizar as cotas subscritas na medida em que a ADMINISTRADORA
do FUNDO fizer chamadas de capital, de acordo coin prazos, processos decisdrios € deinais
procedimentos estabelecidos no respectivo compromisso de investimento € no Regulamento.

XI. N#o podera ser iniciada nova distribuigdo de cotas antes de totalmente subscrita ou
cancelada a distribui¢io anterior.

DA POLITICA DE EXPLORACAQO DOS IMOVEIS

Art. 10 - Por forga do artigo 8° da Lei do Inquilinato {(Lei n° 8.245/91), os direitos e
obrigagdes advindos dos contratos de locagdo serfo autonaticamente assumidos pelo FUNDO
quando da transferéncia dos iméveis ao patriménio do FUNDO, nos termos deste Regulamento.
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Paragrafo Unico — De acordo com os contratos de locagdo, cabera aos locatarios arcar com
todos os impostos, taxas e contribuicdes que incidam ou venham a incidir sobre os iméveis
locados, tais como despesas ordinarias de condominio, se for o caso, de consumo de 4gua, esgoto,
luz, gas, etc., bem como com o prémio de seguro contra incéndio, raio e explosio a ser contratado,
que deverdo ser pagos nas épocas proprias e as reparticdes competentes, obrigando-se, ainda, os
locatéarios, a atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos iméveis objeto do
FUNDO, bem como com relagdo as benfeitorias ou acessbes que nele forem realizadas,
respondendo em qualquer caso pelas san¢es impostas.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 11 - A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento
¢ vinte dias) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o presente Regulamento,
deliberaré sobre o tratamento a ser dado aos resultados apuradoes no exercicio social findo.

§ 1° - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num
determinado periodo sera distribuido aos cotistas, mensalmente, até o 5° (quinto) dia 1til do més
subsequente ao recebimento do aluguel, a titulo de antecipagfio dos resultados a serem distribuidos.
Eventual saldo de resultado n#o distribuido terd a destinag@o que lhe der a Assembleia de Geral de
Cotistas, com base em proposta ¢ justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA.

§ 2° - Entende-se por resultado do FUNDQ, o produto decorrente do recebimento dos
aluguéis e de eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes financeirag em ativos de renda fixa,
deduzidos o valor do pagamento da prestagio relativa ao imével adquirido, a Reserva de
Contingéncia a seguir definida, ¢ as demais despesas previstas neste Regulamento para a
manutengio do FUNDO, nio cobertas pelos recursos arrecadados por ocasifio da emisso das cotas,
tudo de conformidade com o disposto na Instrugio CVM n°® 472/08.

§ 3° - Para arcar com as despesas extraordimrias do(s) imével(eis), se houver, serd
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas
extraordinrias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutengfo do(s) imével(eis),
exemplificativamente enumeradas no paragrafo inico do artigo 22 da Lei do Inquilinato (Lei n°
8.245/91), a saber: a) obras de reformas ou acréscimos que interessem & estrutura integral do
imével, b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragio e iluminagéio, bem como das esquadrias
externas, ¢) obras destinadas a repor as condigbes de habitabilidade do prédio, d) indenizag3es
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trabalhistas e previdencidrias, pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da
locagdo, ¢) instalagdo de equipamentos de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicagdo, de esporte e de lazer, f) despesas de decoragio e paisagismo nas partes de uso
comum, g) constituigio de fundo de reserva. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo
aplicados em cotas de fundos de aplicagdo financeira, cotas de fundos de renda fixa ¢/ou titulos de

renda fixa, ¢ os rendimentos decorrentes desta aplica¢iio capitalizario o valor da Reserva de
Contingéncia.

§ 4° - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do total
dos ativos do FUNDO. Para sua constitui¢do ou reposi¢do, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, serd procedida a retengdo de até 5% (cinco por cento) do
rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

§ 5° - O FUNDO manterd sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma
a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

DA ADMINISTRACAO

Art. 12 - A administragdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados direta
ou indiretamente ao funcionamento ¢ 2 manutengio do FUNDO, que podem ser prestados pela
propria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, por escrito, em nome do
FUNDO.

Art. 13 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

1 - manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise ¢
acompanhamento de projetos imobilidrios;

11 — atividades de tesouraria, de controle ¢ processamento dos titulos e valores mobiliarios;
HI — escrituragéo de cotas;

IV — custddia de ativos financeiros;

V — auditoria independente; e

VI — gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDQO, se for o caso.

§ 1° - Sem prejuizo de sua responsabilidade ¢ da responsabilidade do diretor designado, a
ADMINISTRADORA podera, em nome do FUNDQ, contratar junto a terceiros devidamente
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habilitados a prestagdo dos servigos indicados neste artigo, mediante deliberagdo da assembleia
geral ou desde que previsto no Regulamento.

§ 2° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imdveis, a
responsabilidade pela gestio dos ativos imobiliarios do FUNDO compete exclusivamente 3
ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiducidria dos bens do FUNDO.

§ 3° - E dispensada a contratagio do servigo de custédia para os ativos financeiros que
representem até 5% do patrimdnio liquido do FUNDO, desde que tais ativos estejam admitidos a
negociagdo em bolsa de valores ou mercado de balcio organizado ou registrados em sistema de
registro ou de liquidac#io financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 4° - Os custos com a contratagio de terceiros para os servigos mencionados nos incisos IV e
V serdo considerados despesas do FUNDO; os custos com a contratagiio de terceiros para os

servigos mencionados nos incisos I, I, IIl ¢ VI devem ser arcados pela ADMINISTRADORA do
FUNDO.

Art. 14 - Compete 8 ADMINISTRADORA, observado o disposto neste Regulamento:

I —  realizar todas as operagdes ¢ praticar todos 0s atos que se relacionem com o objeto do
FUNDO;
II-  exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens ¢ direitos integrantes do

patriménio do FUNDQO, inclusive o de agdes, recursos e excegdes;
III -  abrir e movimentar contas bancarias;
IV —  adquirir ¢ alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;
V- transigir;
VI—-  representar o FUNDO em juizo e fora dele; e

VII-  solicitar, se for o caso, a admissdo 4 negociagdo em mercado organizado das cotas do
FUNDO.

§ 1° - Para o exercicio de suas atribuigdes a ADMINISTRADORA poderd contratar, as
expensas do FUNDQ, os seguintes servigos facultativos, que podem ser prestados pela prépria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados:

I. distribuigdo de cotas;

\

Z#2=>
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II. consultoria especializada, envolvendo a analise, selegdo e avaliagdo de empreendimentos
imobilidrios e demais ativos para integrarem a carteira do FUNDO); e

III. empresa especializada para administragdo predial e de condomifnio, que coordenara
servigos de gerenciamento predial, seguranga, conservagdo, limpeza ¢ manutengdo das areas de uso

comum e garagens, bem como para o gerenciamento das locagdes ou arrendamento dos Imdveis-
Alvo.

§ 2° - A consultoria especializada a que se refere o inciso II retro, quando contratada, devera
prestar os seguintes servigos:

I. Assessoramento 4 ADMINISTRADORA em quaisquer questdes relativas aos
investimentos imobilidrios ja realizados pelo FUNDO, anilise de propostas de investimentos
encaminbadas 3 ADMINISTRADORA, bem como analise de oportunidades de alienagdo ou

locagdo de ativos imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO, observadas as disposi¢des e
restri¢des contidas neste Regulamento;

II. Planejamento e orientagio a ADMINISTRADORA na negociagio para aquisigdes de
novos imdveis comerciais que poderdo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO,

IV. Recomendagdo de implementagio de benfeitorias visando a manutengdo do valor dos
ativos imobilidrios integrantes do patrimdnio do FUNDO, bem como a otimizagdo de sua
rentabilidade.

§ 3° - Ocorrendo a contratagdo, o Consultor recebera pelos seus servigos, uma remuneragéo
méaxima a ser definida em Assembleia Geral do FUNDO que deliberar pela sua contratagio,
remuneragdo esta devida a partir da efetiva contratagéo.

DAS OBRIGACQOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 15 - Constituem obrigagdes ¢ responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

I. Selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, de acordo com a
politica de mvestimento prevista neste Regulamento;

II. Providenciar a averbagio, junto aos Cartdrios do Registro de Iméveis competentes, das
restrigdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar nas
matriculas dos bens imdveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios:

a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA;
b) néo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagio da ADMINISTRADORA,

¢) nio compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de
liquidagio judicial ou extrajudicial;
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d} ndo podem ser dados em garantia de débito de operagio da ADMINISTRADORA;

e) ndo sdo passiveis de execu¢do por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais
privilegiados que possam ser;

f) ndo podem ser objeto de constituigio de quaisquer dnus reais.

III. Manter, as suas expensas, atualizados ¢ em perfeita ordem:

a) os registros dos cotistas ¢ de transferéncia de cotas;

b) os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais;

c) a documentagio relativa aos iméveis e as operagdes do FUNDO;

d) os registros contabeis referentes as operagdes ¢ ao patrimdnio do FUNDO;

¢) o arquivo dos pareceres ¢ relatérios do auditor independente, ¢, quando for o caso, dos
profissionais ou empresas contratados nos termos deste REGULAMENTO

IV. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugio da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do FUNDO;

V.  Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuigio de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDOQ;

VII. Manter custodiados em instituigdo prestadora de servigos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIII. No caso de ser informado sobre a instaura¢do de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentagio referida no inciso III até o término do procedimento;

IX. Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no artigo 22 e seguintes deste
Regulamento do FUNDQ;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

XI. Observar as disposigdes constantes do regulamento e do prospecto, bem como as
deliberagdes da assembleia geral; e

XII. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestio dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados € o andamento dos empreendimentos
imobilidrios sob sua responsabilidade.

Paragrafo uimco. Os contratos de custddia devem conter clausula que:

I - estipule que somente as ordens emitidas pela ADMINISTRADORA, pelo gestor ou por
seus representantes legais ou mandatéarios, devidamente autorizados, podem ser acatadas pela
institui¢io custodiante;
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I — vede ao custodiante a execugdo de ordens que nio estcjam diretamente vinculadas as
operagdes do FUNDO; e

I1I - estipule com clareza o prego dos servigos.

Art. 16. A ADMINISTRADORA deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia ¢ lealdade em relagio ao FUNDO e aos cotistas.

§ 1° Sdo exemplos de violagio do dever de lealdade da ADMINISTRADORA, as seguintes
hipéteses:

I - usar, em beneficio préprio ou de outremn, com ou sem prejuizo para o FUNDO, as
oportunidades de negécio do FUNDO,

II — omitir-se no exercicio ou protegio de direitos do FUNDQ ou, visando a obtengdo de

vantagens, para si ou para outrem, deixou de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse do
FUNDO;

III — adquirir bem ou direito que sabe necessario ao FUNDQ, ou que este tencione adquirir; e

IV — tratar de forma ndo equitativa 0os cotistas do FUNDOQ, a ndo ser quando os direitos
atribuidos a diferentes classes de cotas justificassem tratamento desigual.

§ 2° A ADMINISTRADORA ¢ o gestor devem transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou
vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigdo.

Art. 17.  Os atos que caracterizem conflito de interesses entre 0 FUNDO ¢ a
ADMINISTRADORA dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da assembleia geral
de cotistas.

DAS VEDACOES A ADMINISTRADORA

Art. 18 - E vedado 28 ADMINISTRADORA, no exetcicio de suas atividades como gestora do
FUNDO ¢ utilizando recursos ou ativos do FUNDO:

I. Receber depdsito em sua conta corrente;

II.  Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas, ou abrir crédito sob qualquer
modalidade;

III.  Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fian¢a, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
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VI.  Aplicar recursos na aquisi¢iio de cotas do proprio FUNDO;

VIL.  Vender a prestagdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo em séries e integralizagio via
chamada de capital;

VIII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX.  Mesmo que os atos que caracterizam conflito de interesse entre 0 FUNDO e a
ADMINISTRADORA tenham sido objeto de aprovagio prévia, especifica e¢ informada em
assembleia de cotistas, € vedado realizar quaisquer operagdes que possam configurar conflito de
interesses entre 0 FUNDO ¢ a ADMINISTRADORA, ou entre 0 FUNDO e o incorporador ou o
empreendedor, ressalvado que ndo se configura situagido de conflito de interesses a aquisigéo, pelo
FUNDO, de imével de propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a
ADMINISTRADORA, quando da constituigdo do FUNDOQ;

X.  Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimémo do FUNDO;

XI.  Realizar operagGes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo previstas
na Instrugdo CVM n° 472/08;

XII. Realizar operagdes com agdes ¢ outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigdes publicas, de exercicio
de direito de preferéncia ¢ de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bdnus de
subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagio;

XIII.  Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operages forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposigéo seja sempre, no maximo,
o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedagao prevista no inciso X nfo impede a aquisi¢do, pecla ADMINISTRADORA,
de imo6veis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso 1o
patriménio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos ¢ valores mobiliarios, desde que tais operagdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes propras.

DA REMUNERACAQ DA ADMINISTRADORA

Ast. 19 - A ADMINISTRADORA recebera por seus servigos uma taxa de administragdo
composta de: (a) valor equivalente a 0,50% (meio por cento) a razdo de 1/12 avos, aplicados sobre o
valor total dos ativos que integrarem o patriménio do FUNDO vigente no itimo dia util do més
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anterior, observado o valor minimo de RS 15.000,00 {(quinze mil reais), valor este que sera corrigido
anualmente pela variagio do IGP-M (indice Geral de Pregos de Mercado), apurado e divulgado pela
Fundacéo Getalio Vargas - FGV, e que devera ser pago diretamente 3 ADMINISTRADORA,; ¢ (b)
valor varidvel aproximado de R$ 7.000,00 (sete mil reais), correspondente aos servigos de
escritura¢éo das cotas do FUNDO, incluido na remuneracdo da ADMINISTRADORA e a ser pago
a terceiros, nos termos dos artigos 5°, §1°, e 37, §2°, deste Regulamento.

§ 1° - A taxa de administraciio serd calculada mensalmente por periodo vencido, e quitada até o 5°
(quinto) dia atil do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

§ 2°- O valor integrante da taxa de administragdo correspondente a escrituragdo das cotas do
FUNDO descrito no letra (b) do caput da presente, poderd variar em fungio da movimentagio de
cotas ¢ quantidade de cotistas que o FUNDO tiver, sendo que nesta hipotese, o valor da taxa de
administragdo sera majorado em imediata e igual proporgio a variacio comprovada da taxa de
escrituragao.

DA SUBSTITUICAQO DA ADMINISTRADORA

Art. 20 - A ADMINISTRADORA serd substituida nas hipéteses de sua renGncia ou
destituigdo por deliberagéio da Assembleia Geral:

§ 1° - Na hipétese de rentincia a ADMINISTRADORA fica obrigada a:

I - convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a

liquidagido do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua
renincia; e

IT - permanecer no exercicio de suas fung¢des até ser averbada, no cartério de registro de
iméveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto ¢ sucessor na propriedade fiduciaria

desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos ¢
Documentos.

§ 2° - E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocagdo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nidc convoque a
assembleia de que trata o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

§ 3° - No caso de liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no capitulo deste regulamento
que trata da assembleia geral, convocar a assembleia, no prazo de 5 (cinco) dias tteis, contados da

{



?Oﬂc&aidakog:d;?ﬁﬁou Documentos |
e Civil de Pessoa Juridica da Capitat

03 Nov. 200

DR. JOSE A. MICHALUAT - OFICIAL
R XV da Novembro, 251- PAnd. . F: 33777677

21

data de publicacio, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagfo extrajudicial, a fim
de deliberar sobre a eleigdo de nova ADMINISTRADORA e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

§ 4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio do
FUNDO, até ser procedida a averbagdo referida no § 1°, inciso II.

§ 5° - Aplica-se o disposto no §1°, inciso II, mesmo quando a assembleia geral deliberar a
liquidagido do FUNDO em consequéncia da renincia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial
da ADMINISTRADORA, cabendo & assembleia geral, nestes casos, eleger nova
ADMINISTRADORA para processar a liquidagdo do FUNDO.

§ 6° - Se a assembleia de cotistas ndo eleger nova ADMINISTRADORA no prazo de 30
(trinta) dias tteis contados da publicagdo no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagdo

extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituigdo para processar a liquidagdo do
FUNDO.

§ 7° - Nas hipoteses referidas nos incisos do caput, bem como na sujei¢io ao regime de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger nova
ADMINISTRADORA, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitti documento hébil
para averbagao, no Cartério de Registro de Iméveis, da sucessfo da propriedade fiduciaria dos bens
iméveis integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 8% - A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patrimdnio de um
fundo imobiliario ndo constitui transferéncia de propriedade.

Art. 21. Caso a ADMINISTRADORArenuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liqudagao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, a0 seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos
integrantes do patriménio do FUNDO.

DA DIVULGACAQ DE INFORMACOES

Art. 22 - A ADMINISTRADORA deve prestar as seguintes informagfes periddicas sobre o
FUNDO:

I - mensalinente, até 15 {quinze} dias apos o encerramento do més:

\|

¥
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a) valor do patrimdnio do FUND®Q, valor patrimonial das cotas e a rentabilidade do periodo; e

b) valor dos investimentos do FUNDO, incluindo discriminagdo dos bens e direitos
mtegrantes de seu patrimdnio;

IT — trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre, informagdes
sobre o andamento das obras e sobre o valor total dos investimentos ja realizados, no caso de

FUNDO constituido com o objetivo de desenvolver empreendimento imobilidrio, até a conclusio e
entrega da construgdo;

IIl - até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relagdo das demandas
judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de cotistas ou desses contra a
administragdo do FUNDO, indicando a data de inicio e a da solug#o final, se houver;

I'V- até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:

a) o balancete semestral;

b) o relatério da ADMINISTRADORA, observado o disposto no § 2% e
V — anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a) as demonstragdes financeiras

b} o relatério da ADMINISTRADORA, observado o disposto no § 2% e
¢) o parecer do auditor independente.

VI - até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria.

§ 1° - A ADMINISTRADORA devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na
rede mundial de computadores o regulamento do FUNDO, em sua versdo vigente ¢ atualizada.

§ 2° - Os relatérios previstos na alinea “b” do inciso IV e alinea “b” do inciso V devem conter,
no minimo:

I — descrigdo dos negdcios realizados no semestre, especificando, em relagdo a cada um, os
objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, € a origem dos recursos
investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo;

IT — programa de investimentos para o semestre seguinte;

III — mformagdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua elaboragéo,
sobre:

a) conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio em que se concentrarem as
operagbes do FUNDQ, relativas ao semestre findo;

b) as perspectivas da administragdo para o semestre seguinte; €

c) o valor de mercado dos ativos integrantes do patriménio do FUNDO, incluinde o
percentual médio de valorizag@o ou desvalorizagio apurado no periodo, com base na tltima analise

¢
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técnica disponivel, especialmente realizada para esse fim, em observincia de critérios que devem
estar devidamente indicados no relatério;

IV —relagado das obrigagdes contraidas no periodo;
V —rentabilidade nos dltimos 4 (quatro) semestres;

VI — o valor patrimonial da cota, por ocasido dos balangos, nos Gltimos 4 (quatro) semestres
calendario; e

VII — a relagdo dos encargos debitados a0 FUNDOQ em cada um dos 2 (dois) ltimos
exercicios, especificando valor e percentual em relag@io ao patriménio Iiquido médio semestral em
cada exercicio.

§ 3° - A publicagdo de mformagles referidas neste artigo deve ser feita na péagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores € mantida disponivel aos cotistas em sua
sede.

§ 4° - A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente & publicagdo referida no
caput, enviar as informag¢des referidas neste artigo a entidade administradora do mercado
organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas & negociagio, bem como & CVM, através
do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

Art. 23. A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos,
relativos a informagdes eventuais sobre o FUNDO:

I — edital de convocagdo e outros documentos relativos a assembleias gerais extraordinarias,
no mesmo dia de sua convocagio;

II — até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;

III - prospecto, material publicitirio € antincios de inicio e de encerramento de oferta publica
de distribuigio de cotas, nos prazos estabelecidos na Instrugdo CVM n® 400/03; ¢

IV — fatos relevantes.

§ 1° - A divulgagdo de fatos relevantes deve ser ampla ¢ imediata, de modo a garantir aos
cotistas ¢ demais investidores acesso &s informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir
em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do FUNDQ, sendo vedado 4 ADMINISTRADORA
valer-se da informag3o para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das
cotas do FUNDO.
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§ 2° - A publicagdo de informagSes referidas neste artigo deve ser feita na péagina da
ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores ¢ mantida disponivel aos cotistas em sua
sede.

§ 3° - A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultancamente a publicagdo referida no
paragrafo anterior, enviar as informagdes referidas neste artigo ao mercado organizado em que as
cotas do FUNDO sejam admitidas 3 negociagdo, bem como & CVM, através do Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 24, A ADMINISTRADORA devera enviar a cada cotista:

I — no prazo de até 8 (oito) dias apés a data de sua realizagdo, resumo das decisdes toradas
pela assembleia geral;

II — semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do semestre, o
extrato da conta de depésito a que se refere o pardgrafo 1° do artigo 5° acompanhado do valor do
patriménio do FUNDO no inicio € no fim do periodo, o valor patrimonial da cota, e a rentabilidade
apurada no periodo, bem como de saldo e valor das cotas no indcio € no final do periodo ¢ a
movimentagio ocorrida no mesmo intervalo, se for o caso; e

III — anualmente, até 30 de margo de cada ano, informagdes sobre a quantidade de cotas de

sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de declaragdo
de imposto de renda.

Art. 25. O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo
levantadas as demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.

§ 1° A data do encerramento do exercicio do FUNDO deve ser 30 de junho ou 31 de
dezembro de cada ano.

§ 2° As demonstragdes fianceiras do FUNDO obedecerdo as normas contibeis especificas
expedidas pela CVM ¢ serfo auditadas anualmente, por auditor independente registrado na CVM.

§ 3° As demonstragdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos empreendimentos imobilidrios e das demais aplicagdes em que serdo investidos 0s
recursos do FUNDO.

§ 4° O FUNDO deve ter escrituragio contéabil destacada da de sua ADMINISTRADORA.

\
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Art. 26 - Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se 0 correio eletrdnico uma
forma de correspondéncia vélida entre a ADMINISTRADORA ¢ os cotistas, inclusive para
convocagio de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

§ 1° - O envio de informagdes por meio eletrénico prevista no caput depende de autorizagdo
em assembleia de cotistas do FUNDO.

§ 2° - O correio eletrdnico sera igualmente uma forma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA ¢ a CVM.

§ 3° - Qualquer publicagio relativa ao FUNDO sera feita através de publicagiio, na forma de
atas ou avisos, na pagina da ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores no enderego:
www.brazilianmortgages.com.br, na CVM ¢ na BOVESPA, em prazos tais que permitam aos
cotistas 0 adequado acompanhamento das ocorréncias na vida do FUNDO.

DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 27 - Compete privativamente 3 Assembleia Geral dos Cotistas deliberar sobre:
I.  Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;
II.  Alteragio do Regulamento do FUNDO;
HI.  Destitui¢do ou substituigdo da ADMINISTRADORAe escolha de seu substituto;
IV. Emissio de novas cotas;
V. Fusdo, incorporagio, cisdo ¢ transformagdo do FUNDO,

VI. Dissolugio e liquidagio do FUNDO, quando nfo prevista e disciplinada neste
Regulamento;

VII. Alteragdo do mercado em que as cotas s3o admitidas a negociagao;

VIII. Apreciagdo do laudo de avaliagdo dos bens e direitos utilizados na sua subscrigdo e
integralizagdo das cotas ou adquiridos pelo FUNDO

IX. Eleigio e destitui¢do do representante dos cotistas;
X. Aumento das despesas e encargos de que trata o art. 37;

XI. Deliberar sobre as matérias constantes dos §§ 2°, 3° ¢ 4° do artigo 3° e do § 2° do artigo

4° deste Regulamento.
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§ 1°- A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso I
deste artigo devera ser realizada, anualmente, em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social.

§ 2° - A assembleia geral referida no paragrafo anterior somente pode ser realizada no minimo
30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas
ao exercicio encerrado.

§ 3° - A assembleia geral a que comparecerem todos os cotistas poderd dispensar a
observéncia do prazo estabelecido no paragrafo anterior, desde que o faga por unanimidade.

§4°- Este Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou de
consulta aos cotistas, sempre que tal alteragio decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento & exigéncia da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, ou ainda
em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA, do gestor ou do
custodiante do FUNDQ, tais como alteragfio na razdo social, enderego ¢ telefone.

§ 5° - As alteragdes referidas no paragrafo anterior devem ser comunicadas aos cotistas, por
correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido
implementadas.

Art. 28 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.

§ 1° - A Assembleia Geral poderd também ser convocada diretamente por cotistas que
detenham, no mimmo 5% (cinco por cento) das cotas emtitidas pelo FUNDO ou pelo representante
dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

§ 2° - A convocagio por iniciativa dos cotistas ou do seu representante serd dirigida a
ADMINISTRADORA , que dever4, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento,
realizar a convocag@o da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral
assim convocada deliberar en1 contrario.

§ 3° - A convocagio da assembleia geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a
cada cotista, observadas as seguintes disposi¢des:
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I. A convocagio de assembleia geral deverd enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas
as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias
que dependam de deliberagio da assembleia.

II. A convocagio da assembleia geral deve ser feita com 10 (dez) dias de antecedéncia, no
minimo, da data de sua realizagio.

ITI. Da convocagdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
assembleia geral.

IV. O aviso de convocagio deve indicar o local onde o cotista pode examimar os documentos
pertinentes & proposta a ser submetida & apreciagdo da assembleia.

V. A presenga da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagéo.

Art. 29. A Assembleia Geral se mstalara com a presenga de qualquer nimero de cotistas.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar todas as informacdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial
de computadores, na data de convocagfo da assembleia, € manté-los 14 até a sua realizagio.

Art. 30 - Todas as decisdes em Assembleia Geral deverfio ser tomadas por votos dos cotistas
que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto,
ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quorum qualificado e maioria
absoluta previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que
representem metade mais urn dos presentes na Assembleia Geral

§ 1° - Dependem da aprovacio de cotistas que representem 2/3 (dois tergos) das cotas
subscritas e integralizadas no patriménio do FUNDQ (quorum qualificado) as deliberagdes relativas
as modifica¢des especificas do objeto do FUNDO e da sua politica de investimentos.

§ 2° - Dependem da aprovagido dos cotistas que representem a metade, mais uma, das cotas
subscritas ¢ integralizadas no patrimdnio do FUNDO (maioria absoluta), as deliberactes relativas
as seguintes matérias:

I — alteragio deste Regulamento;
II — fusdo, incorporagio, cisdo ou transformagio do FUNDO;

III — apreciagdo do laudo de avaliagio de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas
do FUNDQ, na forma prevista neste Regulamento;
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IV- deliberag@o sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre 0 FUNDO ¢ a
ADMINISTRADORA, que dependam de aprovagéo prévia, especifica e informada da assembleia
geral de cotistas.

Art. 31 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no livro Registro de
Cotistas na data da convocagio da assembleia, ou na conta de deposito, seus representantes legais
ou procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Paragrafo Unico - Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicagio escrita ou
eletrSnica, observado o disposto neste Regulamento.

Art. 32 - O pedido de procurag@o devera satisfazer aos seguintes requisitos:
a)  conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

b)  facultar ao cotista o exercicio de voto contrario & proposta, por meio da mesma
procuragio; e,

¢)  ser dirigido a todos os cotistas.

§ 1° E facultado a qualquer cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de
cotas emitidas solicitar relagdo de nome e enderegos, fisicos ¢ eletrdnicos, dos demais cotistas do
FII para remeter pedido de procuragéo, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso L.

§ 2° A ADMINISTRADORA do FUNDO que receber a solicitagdo de que trata o § 1° pode:

I - entregar a lista de nomes e enderegos dos cotistas ao cotista solicitante, em até 2 (dois) dias
uteis da solicitagdo; ou

II - mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme contetdo € nos
termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (ciuco) dias tteis da solicitagéo.

§ 3° O cotista que utilizar a faculdade prevista no § 1° deverd informar a
ADMINISTRADORA do FUNDO do teor de sua proposta.

§ 4° A ADMINISTRADORA do FUNDO pode cobrar do cotista que solicitar a lista de que
trata 0 § 1° os custos de emissdo de referida lista, nos termos do § 2° inciso I, caso existam.
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§ 5° Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela ADMINISTRADORA
do FUNDO, em nome de cotistas, nos termos do § 2° inciso II, serfio arcados pela
ADMINISTRADORA do FUNDO.

Art. 32 - Ndo podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:
I - sua ADMINISTRADORA ou scu gestor;
II - os sécios, diretores € funcionarios da ADMINISTRADORATr ou do gestor;

III — empresas ligadas 3 ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus sOcios, diretores e
funcionarios; ¢

IV — os prestadores de servigos do FUNDQ, seus socios, diretores ¢ funcionarios.
Pardgrafo inico. Nio se aplica a vedag&o prevista neste artigo quando:
I - 0s inicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos I a IV; ou

IT — houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria
assembleia, ou em instrumento de procuragio que se refira especificamente a assembleia em que se
dara a permissio de voto.

Art. 33 - Além de observar os quoruns previstos no artigo 30, deste Regulamento, as
deliberagtes da Assembleia Geral que tratarem da dissolugdo ou liquidagio do FUNDO, da
amortizagio das cotas do FUNDO ¢ da renincia da ADMINISTRADORA deverfio atender as
demais condigdes estabelecidas neste Regulamento e na legislagdo em vigor.

§ 1° - No caso de dissolugdo ou liquidagio do FUNDO, o patriménio do FUNDO ser4

partilhado aos cotistas na propor¢do de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas
do FUNDO.

§ 2° - Na hipdtese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente deverd emuitir parecer
sobre a demonstragdo da movimentagdo do patrimébnio liquido, compreendendo o periodo entre a
data das dltimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

§ 3° - Devera constar das notas explicativas 4s demonstragdes financeiras do FUNDO andlise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nio efetuados em condigdes equitativas e de acordo
com a regulamentagio pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos
ou passivos nio contabilizados.
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§ 4° - Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA deverd promover o cancelamento do
registto do FUNDO, mediante o encaminhamento &4 CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da
seguinte documentago:

I — o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORAem caso de pagamento

integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidagdo do FUNDO,
quando for o caso;

Il — a demonstragdo de movimentagdo de patrimdnio do FUNDO a que se refere o §2°,
acompanhada do parecer do auditor independente; e

II1 — o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPIJ.

§ 5° - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de
ativos para redugdo do seu patrimédnio ou sua liquidagio.

§ 6° - A amortizagdo parcial das cotas para redugdo do patriménio do FUNDO implicara na
manuten¢do da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente
redugdo do seu valor na proporgédo da diminuigao do patrimémo representado pelo ativo alienado.

Art. 34 - As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formalizado em carta, telegrama, correio eletrdnico (e-mail) ou fac-simile dirigido pela
ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscri¢do ou, se alterado, conforme mformado em documento posterior firmado pelo cotista e
encaminhado 3 ADMINISTRADORA, para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

§ 1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ac exercicio
do direito de voto.

§ 2° - O quorum de deliberagio serd o de maioria absoluta, independentemente da matéria.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 35 - O FUNDO podera ter um representante dos cotistas nomeado pela Assembleia
Geral, que terd o prazo de gestdo de 1 (um) ano, permitida a renomeag¢fio por mais um periodo, com
a observéncia dos seguintes requisitos:

I.  Ser cotista, ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses do

cotista;
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II. Nao exercer cargo ou fungio na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza; ¢

III. Nao podera exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora dos imdveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

Paragrafo Unico - Ocormrendo a vacédncia por qualquer motivo, a Assembleia Geral dos
Cotistas deverd ser convocada, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, para a escolha do novo
representante.

Art. 36 - Compete ao representante dos cotistas:

1. Solicitar qualquer mformagdo 4 ADMINISTRADORA, a qualquer tempo, sobre
qualquer negocio do interesse do FUNDQ, realizado ou a realizar;

II.  Emitir parecer sobre os negécios realizados pelo FUNDO para ser apreciado pela
préxima Assembleia Geral de Cotistas;

III.  Fiscalizar o cumprimento do programa financeiro ¢ de investimentos do FUNDO,

IV. Fiscalizar a observancia da politica de investimentos explicitada no Regulamento do
FUNDO.

V. Representar os cotistas junto 3 ADMINISTRADORA, quando autorizado em
Assembleia Geral, nos negdcios que vierem a ser realizados pelo FUNDO.

Paragrafo Unico - Poderd a ADMINISTRADORA solicitar a participagio do representante
dos cotistas em qualquer negociagio do FUNDO que venha a realizar relativa a imévels ou a
direitos reais sobre eles, de modo a prestar sua contribui¢do na negociagao.

DOS ENCARGOS DO FUNDO

Art. 37 - Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas que lhe serdio debitadas pela
ADMINISTRADORA:

1. taxa de administra¢io;

II. taxas, impostos ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

IT1. gastos com correspondéncia ¢ outros expedientes de interesse do FUNDO, inclusive
comunicacBes aos cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM n° 472/08;
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IV. gastos da distribui¢do primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagio em
mercado organizado de valores mobiliarios;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO,

VI. comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas
relativas & compra, venda, locagio ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimdnio;

VII. honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, mclusive o valor de condenagio que lhe seja
eventualmente imposta;

VII. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II ¢ TII do
paragrafo 1° do art. 14;

IX. gastos derivados da celebragio de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nfio decorra diretamente
de culpa ou dolo do administrador no exercicio de suas fungdes;

X. gastos inerentes a constituigio, fusdo, incorporagio, cisfo, transformagiio ou liquidagio
do FUNDO e realizag@o de assembleia-geral;

XI. taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do FUNDO,

XII. gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias, nos termos da Instrugdio CVM
n® 472/08;

XIII. gastos necessarios 4 manutengdo, conservagdo e reparos de iméveis mtegrantes do
patriménio do FUNDO, desde que expressamente previstas no Regulamento ou autorizadas pela
assembleia-geral; e

XIV. taxas de ingresso e saida dos Fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso.

§ 1° - Quaisquer despesas nfio expressamente previstas na Instrugdo CVM n° 472/08 como
encargos do FUNDO devem correr por conta da ADMINISTRADORA.

§ 2° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de administragfo sejam
pagas diretamente pelo fundo aos prestadores de servigos contratados.

§ 3° - Caso o somatdrio das parcelas a que se refere o § 2° exceda o montante total da taxa de
administragdo fixada em regulamento, correrd as expensas da ADMINISTRADORA o pagamento
das despesas que ultrapassem esse limite.

@
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Art. 38 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa

renincia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou
questSes decorrentes deste Regulamento.

DO FORO

Sdo Paulo, 28 de outubro de 2010.

oot ()

oise BRINFILIAN MORTGAGES COMPANHIA HIPQT

ablo Noguelra

Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario — FII Hotel Maxinvest, alterado e consolidado

por forga de deliberagiio em Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas, realizada em 28 de
outubro de 2010.



