FII Hotel Maxinvest

Submetemos a apreciacdao de V.Sas. o Relatdrio das Atividades do Fundo de
Investimento Imobilidrio Hotel Maxinvest, correspondente aos exercicios findos
em 30 de junho de 2009 e 2008.

I. Objeto do Fundo: Aquisicdio de imdveis comerciais, prontos ou em
construcao, ou outros tipos de imodveis onde poderao ser desenvolvidos
empreendimentos comerciais, localizados em grandes centros comerciais,
shopping centers, avenidas ou ruas de grande movimento (“Imdveis-Alvo”), ou
de direitos a eles relativos, com a finalidade de venda, locagao ou arrendamento
das unidades comerciais, podendo ainda, ceder a terceiros, os direitos e créditos
decorrentes da venda, locagao ou arrendamento.

II. Quantidade de Cotas: 12 emissao de 5.000 cotas, no valor total de R$
500.000,00, 2@ emissao de 200.000 cotas no valor total de R$20.000.000,00, 32
a 182 emissoes de 50.000 cotas cada, todas com valor nominal de R$ 100,00 por
cota. Em 06/12/2007, encerrou a oferta publica até a 112 emissdo, totalizando
655.000 cotas subscritas e integralizadas.

III. Negocios, Investimentos Realizados e Programa de Investimentos

Durante o exercicio de 2008, foram adquiridos 231 apartamentos de flats,
totalizando 584 unidades hoteleiras, as quais estao presentes em 50 hotéis
rigorosamente selecionados na Grande Sao Paulo.

Seguindo a politica de investimentos do fundo, no primeiro semestre de 2009, foi
dado inicio a renovacao da carteira, com a venda de 12 unidades e a compra de
2 novas unidades. O fundo continuaréa buscando novas oportunidades no
mercado e em verificando bons negdcios continuara o processo de renovagao da
carteira.

Os imdveis constantes da carteira do fundo, no final do primeiro semestre de
2009, estavam avaliados em R$ 67.146.136,00. Segundo a empresa avaliadora,
para apuragao dos valores foi utilizado o Método de Capitalizagdo de Renda, com
taxas varidveis para cada unidade adquirida. Segundo relatério trimestral
divulgado pela HVS, consultora imobiliaria do fundo, a estimativa atual do valor
de mercado das unidades esta em torno de R$ 84.000.000,00.

A renda de locagdo do “pool” hoteleiro, referente as unidades compradas, esta
sendo distribuida em sua totalidade aos cotistas do fundo.



IV. Conjuntura Economica e Perspectivas

O levantamento preliminar do desempenho da hotelaria brasileira mostra que os
principais mercados nacionais tém reagido de forma diferente a crise econdmica.
Na média geral das cidades analisadas, apesar da queda da taxa de ocupacao
hoteleira (-8,1%), ja esperada pelo mercado em virtude da crise, o RevPAR
(receita por apartamento disponivel) continuou crescendo (+4,9%) em
comparacdo com o 1° semestre de 2008 devido ao aumento das didrias
(+14,1%).

Em Sao Paulo, mercado quase exclusivamente dependente dos segmentos de
negocio e eventos, o corte de despesas com viagens corporativas por diversas
empresas no Brasil teve direta influéncia na ocupacdo hoteleira (-12,4%).
Contudo, a manutengdo da tendéncia de crescimento da diaria média (+12,9%)
conteve a queda do faturamento dos hotéis (-1,1% de RevPAR).

Para o segundo semestre, sao positivas as expectativas para a hotelaria no
Brasil, apesar do risco que a volatilidade do cambio traz ao mercado. Os sinais
de aquecimento da economia nacional e a retomada de confianca dos brasileiros
trardo beneficios também aos hotéis, principalmente pela indugdo de viagens
corporativas e pelo reagendamento de parte dos eventos cancelados no primeiro
semestre. No acumulado do ano, é provavel que o faturamento do setor seja
maior ou no minimo igual ao de 2008.

Fonte: Boletim HVS Brasil

V. Resultados, Rendimentos Distribuidos e Valor Patrimonial das Cotas

A receita do Fundo corresponde aos aluguéis recebidos e aos rendimentos
provenientes de aplicacdo financeira, dos recursos disponiveis.

No quadro abaixo representamos a evolucdo da rentabilidade, distribuida do
Fundo, nos 04 ultimos semestres. Rentabilidade = (Rendimentos distribuidos no
periodo / quantidade de cotas).

: . Valor da Receita Semestral X| Despesas Patriménio Despes:a S.X Rentabilidade Yalor :
PERIODO  |Receita Semestral o . - Patrimonio Patrimonial
Integralizacdo | Investimentos % | no Semestre Liquido P Semestral %
Liquido % das Cotas
20sem/07 | 156153211  63.485.000,00 2% 87.760,66 | 63.087.848,68 | 0,14% | 2,5% %32
10 sem/08 3.340.998,21 63.485.000,00 5% 346.399,29 | 62.387.712,46 | 0,56% 4,57% 95,25
20 sem/08 4.511.646,36 63.485.000,00 7% 376.347,71| 60.585.186,30 | 0,62% 6,31% 92,50
10 sem/09 3.585.966,88 63.485.000,00 6% 409.818,29 |  59.396.087,17 | 0,69% 4,85% 90,68




Sao Paulo, 28 de agosto 2009.

Banco Ourinvest S/A.



