FII Hotel Maxinvest

Submetemos a apreciacdao de V.Sas. o Relatdrio das Atividades do Fundo de
Investimento Imobilidrio Hotel Maxinvest, correspondente aos exercicios findos
em 31 de dezembro de 2008 e 2007.

I. Objeto do Fundo: Aquisicdio de imdveis comerciais, prontos ou em
construgao, ou outros tipos de imodveis onde poderao ser desenvolvidos
empreendimentos comerciais, localizados em grandes centros comerciais,
shopping centers, avenidas ou ruas de grande movimento (“Imdveis-Alvo”), ou
de direitos a eles relativos, com a finalidade de venda, locagao ou arrendamento
das unidades comerciais, podendo ainda, ceder a terceiros, os direitos e créditos
decorrentes da venda, locagao ou arrendamento.

II. Quantidade de Cotas: 12 emissao de 5.000 cotas, no valor total de R$
500.000,00, 2@ emissao de 200.000 cotas no valor total de R$20.000.000,00, 32
a 182 emissdes de 50.000 cotas cada, todas com valor nominal de R$ 100,00 por
cota. Em 06/12/2007, encerrou a oferta publica até a 112 emissdo, totalizando
655.000 cotas subscritas e integralizadas.

III. Negocios, Investimentos Realizados e Programa de Investimentos

Durante o exercicio de 2008, foram adquiridos 231 apartamentos de flats,
totalizando 584 unidades hoteleiras, as quais estao presentes em 50 hotéis
rigorosamente selecionados na Grande Sao Paulo.

A ocupacao média desses flats, em 2008, foi de 70,5% com uma didria média de
R$ 155,30 — 13% maior que em 2007. Segundo o consultor de investimentos do
Fundo, a receita de hospedagem por flat disponivel (RevPar) também registrou
aumento expressivo, na ordem de 16% em relagao a 2007.

O mercado hoteleiro continuou se recuperando, a exemplo do que vem
ocorrendo desde 2005. A renda distribuida aos proprietarios mostrou um
crescimento de aproximadamente 33% em relacdo a 2007. Desde sua
constituicdo, o Fundo vem adquirindo flats, nos melhores hotéis da cidade, e
continuara adquirindo, conforme oportunidade de mercado, enquanto houver
recursos disponiveis. A renda de locacdo do “pool” hoteleiro, referente as
unidades compradas, esta sendo distribuida em sua totalidade aos cotistas do
fundo.



IV. Conjuntura Economica e Perspectivas

A oferta hoteleira em S3o Paulo se manteve praticamente estavel, no ano de
2008, com a inauguragao de apenas um novo hotel, Ibis-Formule 1, com cerca
de 700 apartamentos, na regidao da Avenida Berrini. Apesar de ser um grande
hotel, esta entrada no mercado causa pouco impacto, numa cidade que possui
um mercado hoteleiro com mais de 38 mil apartamentos. A demanda, por outro
lado, continua em forte crescimento (4% entre 2007 e 2008), provocando o
aumento da ocupacao e das diarias dos hotéis.

A crise econOmica internacional podera afetar, no futuro, a demanda nos hotéis
de Sao Paulo, diminuindo a velocidade de crescimento da ocupagao. Segundo
dados do FOHB (Férum das Operadoras Hoteleiras do Brasil), em seu ultimo
relatério sobre o 1° semestre de 2008, o mercado hoteleiro da cidade de Sao
Paulo apresenta apenas a 72 maior didria média do Brasil, depois de cidades
como Rio de Janeiro, Brasilia, Belo Horizonte, Porto Alegre e outras. Por ser o
maior centro de negdcios e eventos da América do Sul, S3o Paulo tende a
caminhar para alcancar o primeiro lugar ao lado do Rio de Janeiro.

V. Resultados, Rendimentos Distribuidos e Valor Patrimonial das Cotas

A receita do Fundo corresponde aos aluguéis recebidos e aos rendimentos
provenientes de aplicacado financeira, dos recursos disponiveis.

No quadro abaixo representamos a evolucdo da rentabilidade, distribuida do
Fundo, nos 04 ultimos semestres. Rentabilidade = (Rendimentos distribuidos no
periodo / quantidade de cotas).

PERIODO % SEMESTRAL VALOR PATR. COTAS
10 sem/07 (0,86)% 94,56
20 sem/07 2,25% 96,32
10 sem/08 4,57% 95,25
20 sem/08 6,31% 92,50

Data de constituicao do fundo: 13/02/2007

Os encargos debitados ao Fundo estao apresentados na Nota Explicativa n°08,
que é parte integrante das Demonstracoes Financeiras.

Sao Paulo, 26 de fevereiro 2009.

Banco Ourinvest S/A, instituicao administradora do Fundo de Investimento
Imobilidrio Hotel Maxinvest.



