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Y

JUCESP PROTOCOLO
@ 0.060.752/11-7

I

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO

COMPANHIA ABERTA

C.N.P.J. No. 03.767.538/0001-14
N.I.R.E. 35.300.177.401

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO,
REALIZADA EM 10.01.2011

DATA, HORARIO E LocaL: 10 de janeiro de 2011, as 10:00 horas, na sede social da
Companhia, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista,
1.374, 159 andar, CEP 01310-100.

PRESENCAS: Presentes todos os membros do Conselho de Administragao da
Companhia, ficando dispensada a exigéncia de convocacio, nos termos do Artigo 13,
§ 29, do Estatuto Social da Companhia.

Mesa: Presidente: Sr. Moise Politi; Secretério: Sr. George Meisel.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre o novo limite de emissdo, pela Companhia, de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

DELIBERACOES TOMADAS POR UNANIMIDADE _E SEM__QUAISQUER _RESTRICOES:

Instalada a Reunido, apés a discussdo da matéria, os membros do Conselho de
Administragdo deliberaram, por unanimidade de votos, sem quaisquer restrigbes e
em conformidade com o estabelecido no artigo 15, g, do Estatuto Social, aprovar o
novo limite para as emissdes de CRI's pela Companhia, passando dos atuais
R$8.000.000.000,00 (oito bilhdes de reais), aprovado na Reunido do Conselho de
Administragdo realizada em 19.02.2010, para R$15.000.000.000,00 (quinze bilhdes de
reais), sem limite de prazo para emissdo. Os CRI's serdo emitidos em uma ou mais séries,
nos termos da Lei n® 9.514/97, e poderdo ter sua colocagdo realizada total ou
parcialmente. Na hipétese de colocagdo parcial, a oferta podera ser mantida desde
que colocado um minimo de 10% do montante ofertado, ficando facultado a
Companhia cancelar ou subscrever os CRI's ndo colocados.
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ENCERRAMENTO:  Nada mais havendo a ser tratado, o Sr. Presidente deu por
encerrada a Reunido, da qual se lavrou a presente ata que, lida e achada conforme,
foi por todos assinada. S&o Paulo, 10 de janeiro de 2011. Assinaturas: Presidente,

Moise Politi; Secretdrio, George Meisel. Conselheiros: Moise Politi, George Meisel e
Luiz Augusto Prado Barreto.

A presente é cdpia fiel da ata béﬂ‘jm livro préprio.
Jk LLC‘ [ of \\ L(’ K}J\Q%L/q

Ot
/ Moise Politi | George Meisel
‘ Presidente Secretdrio
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
SERIES 2.011-259 e 2.011-260

Pelo presente Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios,

BRAZILIAN SECURITIES COMPANHIA DE SECURITIZACAO, com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Paulista, n? 1.374, 152 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
03.767.538/0001-14, inscrita ha Comissdo de Valores Mobiligrios (CVM) sob n2 01875-9, neste ato
representada por seus diretores em conformidade com seus atos constitutivos;

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A,, instituicdo financeira, inscrita no CNPJ/MF sob o ne
36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n¢ 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da
Tijuca, Rio de Janeiro — RJ, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social.

RESOLVEM firmar o presente Termo de Securitizagdo, mediante as seguintes condigGes:

CLAUSULA 1 — DEFINICOES

Agéncia de A presente Emissdo ndo contara com a analise de risco por Agéncia de Rating.
Rating:

Agente Oliveira Trust DTVM S.A., institui¢do financeira, inscrita no CNPJ/MF sob o n¢
Fiduciario: 36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n® 500, Bloco 13,

Grupo 205, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ.

Alienagéo Modalidade de garantia real imobilidria constituida pelo(s) Devedor(es) no(s)
Fiducidriados  Contrato(s) Imobilidrio(s), nos termos da Lei n? 9.514/97, pela qual ofs)
Iméveis: Devedor(es) transfere(m) a propriedade fiduciéria do(s) Imével(is) com escopo

de garantia do pagamento dos Créditos Imobilidrios oriundos do(s) Contrato(s)
Imobiliario(s).

ANBIMVA: Associago Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais.

Amortizagao A Securitizadora promovera a Amortizagdio Antecipada, total ou parcial, do(s) %
Extraordindria: CRI vinculados ao Termo nas seguintes hipdteses: (i) caso algum(un )( . ,}
Devedor(es) pague(m) antecipadamente a sua(s) divida(s); ou (i) nos casos ez\

/
que ocorrer a venda do(s) Imével(is) retomado(s); ou (iii) no caso de n

impossibilidade temporaria ou definitiva de averbagio da(s) CCl nos termos da

Lei n2 10.931/04; ou (iv) no caso de recebimento de indenizag@es relacionadas

/AT
@RA TR
o
TYA
n/’
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a sinistro ou decorrentes de desapropria¢o do(s) Imével(is). Nestas hipSteses,
a Amortizagdo Extraordindria obedecera a forma de pagamento e demais
condigdes estabelecidas no Termo, e devera ser noticiada ao Agente Fiduciério,
com antecedéncia minima de 02 (dois) Dias Uteis. No caso de Amortizagdo
Extraordindria parcial, a Securitizadora informard a CETIP efou 2
BM&FBOVESPA, o valor da Amortizagio Extraordinéria do(s) CRI, em até 1 {um)
Dia Util antes do préximo evento de Amortizagdo Extraordinaria. Nesse caso, o
valor da Amortiza¢do Extraordinaria devera ser anuido pelo Agente Fiducidrio
via sistema, a Cetip e/ou 8 BM&FBOVESPA.

Antincio de Antncio pelo qual se daréd a publicidade de distribuicio e encerramento do(s)

Distribuicdo e CRI, utilizando a faculdade prevista no paragrafo tnico do artigo 29 da Instrucdo

Encerramento: CVM 400 e que substituird os anlncios de inicio e 0 de encerramento da
distribuicdo.

Aprovacdoda O Termo de Securitizagdio é o documento pelo qual se deu a formalizacdo da

Emissdo: aprovagdo das condigBes da presente Emissdio pelos diretores, atuando dentro
da atribuicdo e competéncia de seus cargos conforme estabelecido no Estatuto
Social da Securitizadora, observados os limites da Ata de Reunido do Conselho
de Administragdo.

Ata de Reunido Ata de Reunido do Conselho de Administracdo da Securitizadora realizada em

do Conselho de 10/01/2011, que deliberou a respeito do volume maximo de emissBes de CRI

Administragdo pela Securitizadora, de maneira genérica para todas as suas emissdes uma vez

da que a emissdo de CRI é a atividade fim da Securitizadora.

Securitizadora

ou RCA:

Auditores PriceWaterhouseCoopers Auditores Independentes e Moore Stephens Lima

Independentes Lucchesi Auditores Independentes.

Banco Itau Corretora de Valores S.A., com sede na cidade de S§o Paulo, Estado de Sio

Escriturador: Paulo, com sede na Rua Brigadeiro Faria Lima, n® 3.400 — 102 andar, Sdo Paulo,
SP, inscrita no CNPJ sob o n2 61.194.353/0001-64, ou gquem vier a sucedé-lo.

BM&FBOVESP BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros, com sede na‘;
A: Praga Antonio Prado, n2 48, Sdo Paulo, SP.

BOVESPAFIX:  Sistema BOVESPA FIX (ambiente de negociagdo de ativos e renda fixa)
administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA.
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Caréncia:

Carteira de
Créditos
Imobilidrios ou

Carteira:

CCl:

CETIP:

CMN:

Cédigo Civil:

COFINS:

Contada

Emissdo:

Contrato(s) de

Cessdo:

Compreende o periodo decorrido entre a Data de Emissdo e o primeiro
pagamento de juros e amortizagio dos CRI.

A totalidade dos Créditos Imobilidrios que lastreiam a presente Emiss3o.

Cédula(s) de Crédito Imobilidrio, emitida(s) por meio de Escritura(s) de emissdo
de Cédula(s) de Crédito Imobilidrio, de acordo com as normas previstas na Lei
n? 10.931/04, representativas dos Créditos Imobilidrios, incluindo o principal,
todos os seus respectivos acessorios, juros, atualizacdo monetdria, eventuais
prémios de seguros e quaisquer outros acréscimos de remuneragdo, de mora
ou penalidades, e demais encargos contratuais de responsabilidade do(s)
Devedor(es), inclusive, mas ndo limitado a alienag8o fiducidria em garantia, se
houver. A(s) CCI é (sdo) emitida(s) pelo(s) Originador(es), custodiada(s) na(s)
Instituicdo(Ses) Custodiante(s) e registrada(s) na Cetip.

CETIP S/A — Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, com sede na cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Reptblica do Chile, n2 230,
112 andar, Instituicdo autorizada pelo Banco Central do Brasil (“BACEN”) a
prestar servicos de custddia escritural de ativos e de liquidagdo financeira.
Conselho Monetario Nacional.

Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social.

Conta corrente 11.368-9, da Agéncia 2.374, mantida no Banco Bradesco S.A., de
titularidade da Securitizadora.

Instrumento(s) particular(es) de contrato(s) de cessdo de direitos creditérios e

outras avengas firmado(s) entre o(s) Originador(es) e a Securitizadora, pelos
quais os Créditos Imobilidrios representados pela(s) CC! foram cedidos
Securitizadora. l
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Contrato(s) de
Custaddia:

Contrato(s)
Imobiliario(s):

Contrato(s) de
Administragio
dos Créditos

Imobilidrios:

Contrato(s) de
Auditoria:

Contratos de
Prestagdo de
Servigo:

Coobrigado(s)

Instrumento(s) particular(es) de contrato de prestagdo de servicos de custédia,
registro de cédulas de crédito imobilidrio escriturais e outras avencas firmado(s)
entre o(s) Originador(es) e a(s) respectiva(s) Instituigio(Ses) Custodiante(s)

efou, eventualmente, entre Securitizadora e a{s) Instituicdo(Bes)

‘Custodiante(s).

Contrato(s) firmado(s) entre o(s) Originador{es) e o(s) Devedor(es), pelo(s)
qual(is) sdo constituidos os Créditos Imobilidrios.

Contrato de Prestagdo de Servicos de Back Up Para Administragdo de
Financiamentos Imobilidrios, Auditoria e Cobranca de Créditos Imobilidrios,
firmado em 25/04/2006, entre a Securitizadora e a Interservicer — Servigos de
Crédito Imobilidrio Ltda., atual denominag3o de DR2 Real Estate Servicer Ltda,
com sede na cidade de Tabodo da Serra, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulo
Ayres, n° 40 — sala D, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.568.928/0001-89
(“Interservicer”), cujo resumo das atividades encontra-se melhor descrito neste
Termo de Securitizagdo e no Prospecto, quando referida apenas a atividade de
administra¢do dos Créditos Imobilidrios.

Contrato de Prestagdo de Servicos de Back Up Para Administracdo de
Financiamentos Imobilidrios, Auditoria e Cobranca de Créditos Imobilidrios,
firmado em 25/04/2006, entre a Securitizadora e a Interservicer, e Contrato de
Prestagdo de Servicos de Back Up Para Administragdo de Financiamentos
Imobilidrios, firmado em 01/12/2003, entre a Securitizadora e FPS Negécios
Imobilidrios Ltda (“FPS”), sediada na Cidade de S3o Paulo - SP, na Av. Paulista,
n? 1.009, 222 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 04.176.494/0001-10 (“FPS”),
cujo resumo das atividades estd descritoneste Termo de Securitizagdo e no
Prospecto, quando referida apenas a atividade de auditoria dos Créditos
Imobilidrios.

Quando referidos em conjunto ofs) Contrato(s) de Administragdo dos Créditos
Imobilidrios e o(s) Contrato(s) de Auditoria.

O(s) Originador(es), discriminado(s) abaixo possui{em) a obrigagdo de
recomprar os Créditos Imobilidrios nos termos dos respectivos Contratos de
Cessdo de Créditos Imobilidrios, sendo os seguintes os critérios de coobrigacdo

para cada coobrigado: \
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Créditos
Imobilidrios:

CRI:

CRlem
Circulagdo:

_ COOBRIGADOS |

| coosriGAcKO |
| EmRELACRO

EMISSAO |

ARQUITOTIS

Na hipétese de se verificar inadimpléncia por
prazo superior a 90;

EMPREENDIMENTOS 1,94
. Contrato de Cessdo firmado em: 25/02/2011.
IMOBILIARIOS LTDA
Na hipétese de se verificar inadimpléncia por
DEL MONTE .
prazo superior a 90;
DESENVOLVIMENTO 0,90
B Contrato de Cesséo firmado em: 25/02/2011.
IMOBILIARIO LTDA
Na hipétese de se verificar inadimpléncia por
HELBOR
prazo superior a 60;
EMPREENDIMENTOS 0,90
SA Contrato de Cessdo firmado em: 28/02/2011.
Por reclamacéo judicial ou extra- judicial;
INCOSUL Na hipétese de se verificar inadimpléncia por
INCORPORACAO E 2,43 prazo superior a 30.
CONSTRUGAO LTDA Contrato de Cessdo firmado em: 19/05/2010.
TOTAL 6,17

Direitos creditérios oriundos do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), inclusive os

respectivos acessorios de tais direitos creditdrios, todos os seus respectivos

acessorios, juros, atualizagdo monetdria, eventuais prémios de seguros e

quaisquer outros acréscimos de remuneracdo, de mora ou penalidades, e

demais encargos contratuais de responsabilidade do(s) Devedor(es), incluindo,

mas ndo limitando, a alienagdo fiduciaria em garantia.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Sénior e Junior, respectivamente da(s)
Série(s) 2.011-259 e 2.011-260 da 12 emissdo publica da Securitizadora, quando

referidos em conjunto.

Todo(s) ofs) CRI em circulagdo no mercado, excluidos aqueles que a

Securitizadora ou ofs) Originador(es)
propriedade de seu controlador direto ou de qualquer de suas controladas ou
coligadas, direta ou indiretamente.

possuir(irem), ou que sejam de
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CRI Jlnior: Titulos de créditos nominativos, de livre negociagéo, integrantes da Série 2.011-
260 da 12 emissdo de CRI pela Securitizadora, sob a forma escritural,
subordinados ao pagamento do(s) CRI Sénior, na forma e condicOes
estabelecidas neste Termo. ‘

CRI Sénior: Titulos de créditos nominativos, de livre negociacdo, integrantes da Série 2.011-
259 da 12 emissdo de CRI pela Securitizadora, sob a forma escritural, com
preferéncia no pagamento em relagio ao(s) CRI Janior integrantes da Série
2.011-260 desta mesma Emissdo.

Critérios de Pardmetros utilizados pela Securitizadora para selegiio dos Créditos Imobiligrios
Elegibilidade:  objeto da Emissdo, descritos na cldusula 4.2.1. deste Termo e no item 2.16. do

Prospecto.
CVM: Comissdo de Valores Mobilidrios.
Despesas da Compreendem as despesas abaixo listadas a serem pagas com recursos do
Emissdo: Fundo de Despesa, a saber: (a) pagamentos de quaisquer impostos, taxas,

contribuicbes, fiscais ou para-fiscais, ou quaisquer outros tributos e despesas
que venham a ser imputados por lei ou regulamentacio pertinente ao
Patriménio Separado; (b) despesas com a contratagéo de entidades e empresas
envolvidas na Emissdo dos CRI, bem como das despesas dos documentos
emitidos por elas, tais como: Securitizadora, CETIP, BM&FBOVESPA, Banco
Escriturador, Agente Fiducidrio e Agéncia de Rating, se houver; (c) Pagamento
das despesas administrativas da Securitizadora tais como: despesas cartorérias
com autenticagbes, reconhecimento de firma; cépias de documentos,
impressdo, expedicdo, publicagdo de relatdrios, informagGes ' periddicas;
correspondéncias, emolumentos, despesas havidas com as empresas
especializadas em cobranga, se for o caso; honorarios advocaticios, custos e
despesas incorridas na defesa da operagdo de Securitizacio, em juizo ou fora
dele, inclusive o valor de eventual condenacio; incluindo ainda a remuneragao
e despesas relacionadas direta ou indiretamente com o exercicio do direito de
voto a ser exercido pela Securitizadora ou por seus representantes em
Assembleias Gerais relacionadas & Emiss3o.

Devedor(es): O(s) Devedor{es) do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s).

Desdobrament Nos termos do artigo 16 da Instrugio CVM 414, podera a Securitizadora apés
o do(s) CRI: decorridos 18 (dezoito) meses da data de encerramento da distribuicdo, br%
o desdobramento dos CRI, de maneira que seu valor nominal unitario passe a
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ser inferior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), desde que atendidas as
seguintes condigGes:
I. que a Securitizadora esteja com seu registro de companhia aberta
devidamente regularizado na CVM;

Il. que ndo tenha ocorrido o inadimplemento financeiro perante os
Investidores;

lIil.  que o desdobramento seja aprovado em Assembleia Geral por maioria
simples dos detentores dos CRI em Circulagdo;

IV.  que a presente Emissdo seja objeto de atualizacdo do relatério de
classificacéo de risco pela Agéncia de Rating, a cada periodo de 3 (trés)
meses; e

V. que na forma do §22 do artigo 16 da Instru¢do CVM 414 e do inciso il
do §12 do artigo 52, sejam arquivadas na CVM as demonstracSes
financeiras dos devedores e coobrigados, caso estes sejam

responsdveis por mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos

Imobiliarios.
Dia Util: Todo e qualquer dia, exceto sabado, domingo e feriado nacional.
DFI: Seguro de Danos Fisicos ao Imdvel tendo a Securitizadora como beneficiaria.

Este seguro ndo é exigido para os casos em que os Imdveis referem-se a

loteamentos.

Distribuigdo A distribuicdo do(s) CRI no mercado primario ocorrera na CETIP.

do(s) CRI:

Emiss&o: Emissdo do(s) CRI da(s) Série(s) 2.011-259 e 2.011-260 da 12 Emissdo publica da
Securitizadora.

Empreendimen Empreendimento(s) imobilidrio(s) no(s) qual(is) se insere(m) os Imével(is)

to(s) vinculado(s) ao(s) Contrato(s) Imobilidrio(s).

Imobiliario(s):

Escritura(s) de  A(s) Escritura(s) Particular(es) de Emissdo de Cédula(s) de Crédito Imobilidrio

Emissdo de CCi: do(s) Originador(es), conjuntamente consideradas, por meio da(s) qual(is) sio
emitidas a(s) CCl lastreada(s) nos Créditos Imobilidrios. A(s) Escritura(s) sdo
custodiada(s) pela(s) respectiva(s) Instituicio(Bes) Custodiante(s).
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Empresa(s)
Administradora

(s):

Empresa(s) de
Auditoria dos
Créditos

Imobiliarios:

“Habite-se”:

IGP-DI:

IGP-M:

Imével(is):

Inadequacio
do

Investimento:

INCC:

A Interservicer, atual denominagdio de DR2 Real Estate Servicer Ltda, A
prestacdo de servicos de administragdo para presente Emissdo é regida pelo
Contrato de Prestagdo de Servicos de “Back Up” de Administracio de
Financiamentos Imobilidrios, Auditoria e Cobranca de Créditos Imobilidrios,
firmado em 25 de abril de 2006. Cumpri esclarecer que a Interservicer tornou-
se Servicer Principal em fun¢do por meio de uma decisdo da Securitizadora, de
forma que na presente emissdo ela responde a todas as obrigagBes inerentes a

atividades relacionadas a administracio de créditos imobiliarios.

(i) FPS, quando mencionada em relagdo a prestacdo dos servicos de auditoria
dos créditos imobilidrios, em conformidade com o Contrato de Auditoria; e (ii)
Interservicer, quando mencionada em relagio a prestagdo dos servicos de
auditoria dos créditos imobilidrios, em conformidade com o Contrato de
Auditoria.

Escrito entre aspas, o “habite-se” é o termo usualmente utilizado para indicar o
documento emitido pelas prefeituras municipais que atestam a conclusdo da
edificagdo dos Imdveis e sua habitabilidade.

indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna, calculado e divulgado pela
Fundagdo Getdlio Vargas.

indice Geral de Precos Mercado, calculado e divulgado pela Fundagdo Getdlio
Vargas.

Imével(is) performado(s), ou seja, com construcdo concluida de acordo com o
documento concedido pelo 6rgdo administrativo competente que comprove a
finalizagdo da construgdo e sua habitabilidade.

0 investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de
liquidez considerdvel com relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a
negociacdo de CRI no mercado secunddario brasileiro é restrita, e/ou (ii) ndo
estejam dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor imobiliario.

indice Nacional da Construgdo Civil, calculado e divulgado pela Fundacdo
Getulio Vargas.
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Instituicdo(Bes) A(s) Instituicdo(Bes) Custodiante(s) presta(m) o servigo de custédia de Cédulas

Custodiante(s):

Investidor(es):

Instrugdo CVM
28:

Instrugdo CVM
400:

Instrugao CVM
409:

Instrugdo CVM
414:

Instrugdo CVM
476:

Instrugao CVM
480:
Instrumentos

Derivativos:

Lei n2
6.404/76:
Lei n2
9.514/97:
Lei n2
10.931/04:
Lei n2
11.033/04:
MIP:

de Créditos Imobilidrios, nos termos do artigo 18 da Lei n? 10.931/04. Nesta
Emissdo comparece(m) como Instituicdo(Ses) Custodiante(s): (i) Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S/A, instituicdo financeira
autorizada pelo BACEN, nos termos da Lei n? 9.514/97, inscrita no CNPJ/MEF sob
0 n2 36.113.876/0001-91 com sede na Avenida das Américas, n2 500, Bloco 13 —
Grupo 205, na cidade do Rio de Janeiro - R] (“Oliveira Trust”); e (ii) Companhia
Provincia de Crédito Imobilidrio, com sede na Rua Sete de Setembro, n° 601,
na Cidade de Porto Alegre - RS, inscrita no CNPJ sob o n2 87.091.716/0001-20

(“Provincia”).

Titular(es) do(s) CRI objeto desta Emissdo, podendo ter adquirido esse(s)
titulo(s) em emissdo primdria pela Securitizadora ou no mercado secundario.

Instrugdo CVM ne 28, de 23 de novembro de 1983, conforme alterada.

Instrugdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.
Instrucdo CVM 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada.

Instrugdo da CVM n2 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada.
Instru¢do CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.

Instrucdo CVM n2 480 de 07 de dezembro de 2009, conforme alterada.

Em atendimento ao item 1.9. do Anexo IlI-A da Instru¢do CVM 400, informamos
que para a presente Emissao ndo ha previsdo de utilizagdo de instrumentos
derivativos.

Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

Lei n2 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.

Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada. i\

2 ;.)f' giros Pita
OufTse 310.909 =
I
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Negociagdo
Secundaria:

Originador{es):

Patrimonio

Separado:

Prospecto:

Devedores nos termos do inciso IV do artigo 52 da Lei n2 9514/97, que deve ter

a Securitizadora como beneficiéria.

Serd admita negociagdo do(s) CRI no mercado secunddrio, o qual poderd
acontecer (i) na CETIP, e/ou (ii) no BOVESPA FIX, e/ou (iii) no SOMA FIX.

Empresa(s) ou Instituicio(Ges) detentora(s) dos Créditos Imobilidrios, que

cedeu(ram) os Créditos Imobilidrios para a Securitizadora. Nesta Emissdo, o(s)

Originador(es) é(sdo) a(s) seguinte(s) pessoa(s) juridica(s):

Razdo Social

CNPI/ME

Empresa Controladora

ALGARVE INCORPORADORA SPE LTDA

08.675.471/0001-01

INCOSUL INCORPORAGAO E
CONSTRUCAO LTDA

AMERICA PIQUERI INCORPORADORA
S/A

05.787.592/0001-57

ROSSI RESIDENCIAL S/A

ARQUITOTIS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

08.267.721/0001-74

ROSSI RESIDENCIAL S/A

BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA
HIPOTECARIA

62.237.367/0001-80

BRAZILIAN MORTGAGES COMPANHIA
HIPOTECARIA

CIDADE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

06.989.591/0001-58

CIDADE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

DEL MONTE DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO LTDA

07.571.426/0001-44

ROSSI RESIDENCIAL S/A

HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A.

49.263.189/0001-02

HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A.

INCORPORADORA E CONSTRUTORA

07.676.739/0001-67

INCORPORADORA E CONSTRUTORA

TERRAL ATLANTICA SP LTDA TERRAL ATLANTICA SP LTDA

INCOSUL INCORPORACAO E INCOSUL INCORPORACAO E
N 51.720.563/0001-95 N

CONSTRUGAO LTDA CONSTRUGAO LTDA

MAC CONSTRUTORA LTDA 07.088.351/0001-45 | MAC CONSTRUTORA LTDA

RECREIO DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO LTDA

07.465.322/0001-55

ROSSI RESIDENCIAL S/A

SPE GOIANIA INCORPORAGAO 12 LTDA

07.475.702/0001-70

EBM INCORPORAGOES

SPE GOIANIA INCORPORACAO 3 LTDA

08.086.770/0001-00

EBM INCORPORAGOES

Totalidade dos Créditos Imobilidrios submetidos ao Regime Fiducidrio que sdo

destacados do patrimdnio da Securitizadora, destinando-se especificamente a

liquidagdo do(s) CRI e das demais obrigagdes relativas & Emissdo, na forma do

artigo 11 da Lei n? 9.514/97.

Prospecto da Emissdo.
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Publicagdes: As publicagdes relacionadas aos atos ou fatos de interesse do(s) Investidor(es)
serdo efetuadas no jornal “O Dia” em circulagdo no Estado de S3o Paulo e no
website da Securitizadora { www.bfre.com.br/braziliansecurities), podendo a
Securitizadora, mediante comunicagdo prévia ao Agente Fiducidrio e aos

detentores do(s) CRI, alterar referido veiculo, através de aditamento ao Termo.

Pdblico Alve:  O(s) CRI serd(do) ofertado(s) apenas a Investidor(es) qualificado(s) conforme
definidos pelo artigo 109 da Instrugdo CVM 409 ("Investidores Qualificados"),
salvo se ocorrer a hipétese do Desdobramento do(s) CRI.

Regime Na forma do artigo 9° da Lei n? 9.514/97, a Securitizadora institui regime

Fiducidrio: fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios, com a consequente constituicdo do
Patriménio Separado. O Regime Fiducidrio instituido no Termo serda efetivado
mediante o registro do Termo na(s) Instituicdo(3es) Custodiante(s) da(s) CCl,
conforme estabelecido no paragrafo tnico do artigo 23 da Lei n? 10.931/04.

Resgate A Securitizadora é permitido a qualquer momento, promover o resgate
Antecipado antecipado do(s) CRI desde que: (i) expressamente aprovado pelo(s)
Facultativo: Investidor(es) em Assembleia Geral convocada especialmente para este fim, e

respeitado aviso prévio ao Agente Fiduciario com antecedéncia de 30 (trinta)
dias; e (ii) alcance indistintamente, todos os CRI, proporcionalmente ao seu

valor unitdrio na data do evento.

Resgate A Securitizadora deverd promover, independentemente da anuéncia do(s)

Antecipado Investidor(es) o resgate antecipado do(s) CRI, no caso do indeferimento do

Obrigatério: registro ou do seu cancelamento pela CVM, na forma do artigo 11 da Instrugdo
CVM 414.

Securitizagdo:  Operacdo pela qual os Créditos Imobilidrios sdo expressamente vinculados a
uma emissdo de uma série de CRI, mediante Termo de Securitiza¢do, lavrado

pela Securitizadora e registrado junto a(s) Instituigdo(des) Custodiante(s).

Securitizadora  Brazilian Securities Companhia de Securitizacdo, com sede na Avenida Paulista,

ou Emissora: n? 1.374 - 152 andar, Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o
n? 03.767.538/0001-14.

SOMA FIX: Sistema SOMA FIX (balcdo organizado de negociacdo de ativos e renda fixa)

administrado e operacionalizado pela BM&FBOVESPA.

\
Termo ou O Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios celebrado entw
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Termo de Securitizadora e o Agente Fiducidrio, objeto da(s) Série(s) 2.011-259 e 2.011-
Securitizagdo:  260.

Para fins do Termo de Securitizagdo, as expressdes acima somente terdo os significados ora

definidos quando grafadas em maidsculo.

As expressdes nao definidas no Termo encontram-se definidas ou identificadas na Lei 9.514/97,
Instrucdo CVM 414, Lei 10.931/04 e demais disposigBes legais aplicaveis.

CLAUSULA 2 ~ DAS CARACTERISTICAS DO(S) CRI, DE SUA NEGOCIACAO E DESPESAS DE

RESPONSABILIDADE DOS INVESTIDORES

2.1. Com lastro nos Créditos Imobilidrios identificados no Anexo | sdo emitidos ofs) CRI que
integram a(s) série(s) 2.011-259 e 2.011-260 da 12 emissdo de CRI da Securitizadora, e que
possuem as seguintes caracteristicas de Emiss3o:

2.1.1. Local e data de Emiss&o: Para todos os efeitos legais, a Data de Emissdo do(s) CRI é o dia
20 de setembro de 2011, em Sdo Paulo — SP.

2.1.2. Valor Total da Emissdo: RS 17.653.330,89 (dezessete milhes, seiscentos e cinquenta e trés
mil, trezentos e trinta reais e oitenta e nove centavos).

2.1.3. Garantias:

a) Instituicdo do Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios cedidos;

b) CRI Junior subordinado(s) ao(s) CRI Sénior;

c) Garantia Real: 100% (cem por cento) dos Créditos Imobilidrios sdo garantidos por alienacdo
fiducidria constituida sobre o(s) Imével(is) na forma prevista na Lei n® 9.514/97, conforme
individualizados no Anexo | do Termo de Securitizagdo. A cessio dos Créditos Imobiliarios para a
Securitizadora implica, por forga de lei, na automadtica transferéncia da(s) respectiva(s) garantia(s)

de alienagdo fiduciaria em seu favor;

d) Obrigacdo individual do(s) Coobrigado(s) de recomprar os Créditos Imobiliarios, conforme

estabelecido na cldusula 1 - Definigdes.
i
Y

\,
2.1.4. Quanto ao(s) CRI: E(sdo) emitido(s) em 2 (duas) Série(s), com as identificagﬁes\é\‘b
caracteristicas descritas abaixo:
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N de Série 2.011-259 (Sénior)

% sobre o Valor Total 90,00% (noventa por cento)

da Emissdo:
N2 do Ativo: 1110019326
Cédigo ISIN: BRBSCSCRI6P4

Valor Nominal Total: RS 15.887.997,84 (quinze milhdes,
oitocentos e oitenta e sete mil, novecentos
e noventa e sete reais e oitenta e quatro

centavos)

Quantidade de CRI
emitido:

52 (cinquenta e dois)

Valor Nominal RS 305.538,42 (trezentos e cinco mil,

Unitdrio quinhentos e trinta e oito reais e quarenta e
dois centavos)
Caréncia do(s) CRI: 01 (um) més
Prazo: 240 (duzentos e quarenta) meses

Inicio de pagamento
da Amortizacgo:

20/11/2011

Inicio do pagamento
de juros:

20/11/2011, os juros devidos em
20/10/2011 serdo incorporados ao principal

Vencimento Final: 20/09/2031

Forma do(s) CRE: Escritural
Periodicidade e indice
de Atualizacdo:
Juros
Remuneratdrios:
Fluxo Financeiro
Previsto:

Mensalmente, pelo iGP-M
8,7000% (taxa efetiva)
Pagamentos mensais, conforme o fluxo

financeiro previsto descrito no Anexo I
deste Termo.

2.011-260 (Junior)

10,00% (dez por cento)

1110019327
BRBSCSCRI6Q2
RS 1.765.333,05 (um mith3o,
setecentos e sessenta e cinco mil,
trezentos e trinta e trés reais e cinco
centavos)
05 (cinco)

RS 353.066,61 (trezentos e cinquenta e
trés mil, sessenta e seis reais e
sessenta e um centavos)

06 (seis) meses
240 (duzentos e quarenta) meses
20/04/2012
20/04/2012, os juros serdo
incorporados mensalmente ao
principal até o inicio do pagamento
20/09/2031
Escritural

Mensalmente, pelo IGP-M

43,7378% (taxa efetiva)

Pagamentos mensais, conforme o flux?

0

financeiro previsto descrito no Anexo
deste Termo.

2.1.4.1. Dos célculos dos juros, da atualizagdo monetaria e da amortizacdo:
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ultimo pagamento de juros e o préximo pagamento de juros.

B. Forma de cdlculo da atualizagio monetaria:

SDa =SDb x C, onde:

SDa = Saldo do Valor Nominal Unitério atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

SDb = Valor Nominal Unitdrio na Data de Emissdo, ou apos incorporagdo de juros, atualizagdo ou
amortizagdo, se houver, o que ocorrer por ultimo, calculado com 8 (oito} casas decimais, sem-
arredondamento; -

C = Fator acumulado da variagdo do IGP-M, calculado com 8 (oito) casas decimais,

\/)

arredondamento, apurado da seguinte forma:
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