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Aos Administradores
Brazilian Finance & Real Estate S.A.

Revisamos as informagdes contabeis contidas nas Informagdes Trimestrais - ITR individuais
e consolidadas da Brazilian Finance & Real Estate S.A., referentes ao trimestre findo em 31
de margo de 2008, compreendendo o balango patrimonial, a demonstracéo do resultado e as
notas explicativas, elaborados sob a responsabilidade de sua administragéo.

Nossa revisao foi efetuada de acordo com as normas especificas estabelecidas pelo
IBRACON - Instituto dos Auditores Independentes do Brasil, em conjunto com o Conselho
Federal de Contabilidade - CFC, e consistiu, principaimente, em: (a) indagacéo e discussio
com os administradores responsaveis pelas areas contabil, financeira e operacional da
Companhia quanto aos principais critérios adotados na elaboragdo das Informagdes
Trimestrais; e (b) revisdo das informagbes e dos eventos subseqlentes que tenham, ou
possam vir a ter, efeitos relevantes sobre a posic&o financeira e as operagbes da
Companhia. '

Com base em nossa revisdo, ndo temos conhecimento de nenhuma modificagdo relevante
que deva ser feita nas informagdes contabsis contidas nas Informagdes Trimestrais acima
referidas, para que estejam de acordo com as normas expedidas pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (CVM), aplicaveis a elaboragéo das Informagdes Trimestrais, incluindo a
instrugcdo CVM 468/08. '

Conforme mencionado na Nota explicativa 3 , em 28 de dezembro de 2007 foi promulgada a
Lei no. 11.838, com vigéncia a partir de 10. de janeiro de 2008. Essa Lei alterou, revogou e
introduziu novos dispositivos & Lei no. 6.404/76 (Lei das Sociedades por A¢gdes) e provocou
mudancgas nas praticas contabeis adotadas no Brasil. Embora a referida Lei j& tenha entrado
em vigor, algumas alterag@es por ela introduzidas dependem de normatizagdo por parte dos
orgéos reguladores para serem aplicadas pelas companhias. Dessa forma, nessa fase de
transicdo, a CVM, por meio da Instrugdo CVM no. 469/08, facultou a ndoc-aplicagdo de todas



PRICEWATERHOUSE(COPERS

Brazilian Finance & Real Estate S.A.

as disposigbes da Lei no. 11.638/07 na preparacao das Informagdes Trimestrais (ITR).
Assim, as informacdes contabeis contidas nas ITR do trimestre findo em 31 de marco de
2008, foram elaboradas de acordo com instrugbes especificas da CVM e ndo contemplam
todas as modificagdes nas praticas contabeis introduzidas pela Lei no. 11.638/07.

S&o Paulo, 14 de maio de 2008
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CRC 25P000160/0-5
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Contador CRC 1SP127241/0-0



SERVICO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMACOES TRIMESTRAIS Data-Base - 31/03/2008 Legisiagdo Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS

O REGISTRO NA CVM NAD IMPLICA QUALQUER APRECIAGAO SOBRE A COMPANHIA, SENDO OS5 SEUS
ADMINISTRADORES RESPONSAVEIS PELA VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS.

01.01 - IDENTIFICAGAOD

1-CODIGO CWM 2 - DENOMINAGCAQ SOCIAL 3-CNPJ

1792-2 BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE S.A. 02.762.113/0001-50
4 - NIRE

3330026113-3

01.02 - SEDE

1 - ENDEREGO COMPLETO 2 - BAIRRO QU DISTRITO
Avenida Paulista, 1728 - 4° andar Bela Vista

3-CEP 4 - MUNICIPIO : 5-UF
01310-919 Sd0 Paulo SP
6 -D0D 7 - TELEFONE 8 - TELEFONE % - TELEFONE 10-TELEX

g1 4081-4499 - -

11 - DDD 12 - FAX 13 - FAX 14 - FAX

011 4081-4348 - -
15 - E-MAIL

01.03 - DIRETOR DE RELAGOES COM INVESTIDORES {Enderego para Correspondéncia com a Companhia)

1 - NOME
André Bergsiein

2 - ENDEREGO COMPLETO 3-8AIRRD QU DISTRITO
Avenida Paulista, 1728 - 4° andar Bela Vista
4 - CEP 5 - MUNICIFID - UF
01310-919 Séo Paulo SP
7-00D  |B - JELEFONE 9 - TELEFONE 10 - TELEFONE 11 - TELEX
0114 4081-4499 - -
12 -DDD 13 - FAX 14 - FAX 15 - FAX
014 40814848 . - B
16 - E-MAIL
andre, bergstein@bfre.com.br
01.04 - REFERENC!A / AUDITOR
EXERCICIO SOCIAL EM CURSO TRIMESTRE ATUAL TRIMESTRE ANTERIOR
1-INICID 2 - TERMINQ 3 - NUMERG 4 - INiC1Q 5. TERMING & - NUMERC 7 - INIGID 8 - TERMINGD

01/01/2008 31/112/2008 1 01/01/2008 31/03/2008 4 01/10/2007 3tH12/2007
9 - NOMERAZAC SOCIAL DO AUDITOR 10 - CODIGQ CVW
PRICEWATERHOUSECOOPER AUDITORES INDEPENDENTES 00287-9
11 - NOME DO RESPONSAVEL TECNICO 12 - CPF DO RESP. TECNICQ
EDISON ARISA PEREIRA 006.950.038-81

41
73
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 31/03/2008 Legislagio Sociataria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.04 - IDENTIFICAGAQ

1- CODIGD CvM 2 - DENOMINAGAD SOCIAL 3-CNPJ
01792-2 BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE S.A. 02.762.113/00001-50

01.05 - COMPOSIGAD DO CAPITAL SOCIAL

Nimero ds Agdes 1 - TRIMESTRE ATUAL 2 - TRIMESTRE ANTERIOR 3- IGUAL TRIMESTRE EX ANTERIOR
{Mil) 3140342008 3122007 31/03/2007
Do Capital Integralizado
1 - Ordinérias 399.545 399.545 1.183
2 - Preferenciais 0 0 31
3 - Total 394.545 399.545 1.214
Em Tesouraria
4 - Ordinarias 0 0 a
5 . Preferenciais O 0 0
6 - Total 0 0 0

01.06 - CARACTERISTICAS DA EMPRESA

1 -TiPD DE EMPRESA

Empresa Comercial, Industrial e Qutras
2 -TIFD DE SITUACAC

Cperacional
3 - NATUREZA DO CONTROLE ACIONARIO

Nacional Holding

4 - CODIGO ATIVIDADE

3990 - Emp. Adm. Part. - Sem Setor Principal
5 - ATIVIDADE PRINCIPAL

PARTICIPACAC EM OUTRAS SOCIEDADES

& - TIFQ DE CONSOLIDADO

Totai
7 - TIPQ DO RELATORIC DOS AUDITORES

Sem Ressalva

01.07 - SOCIEDADES NAQ INCLUIDAS NAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS CONSOLIDADAS

1-ITEM  |2-CNPJ |a - DENOMINAGAD SOCIAL

01.08 - PROVENTOS EM DINHEIRO DELIBERADOS E/OU PAGOS DURANTE E APOS O TRIMESTRE

1-ITEM [2 - EVENTO 3-APROVAGAQ 14 - PROVENTO 5-INICIO PGTO. [6-ESFECIEE |7 - VALOR DO PROVENTQ Pf ACAD
CLASSE DE
ACAO
7
16/05/2008 10:07:02 4 Pag: 2
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAQ

Data-Base - 31/03/2008

Legislagio Societaria

1. CODIGO CvM
01792-2

[2 - DENOMINAGAD SQCIAL

BRAZILIAN FINANCE & REAI ESTATE S.A.

3-CNPU
02.762.113/0001-50

02.01 - BALANGO PATRIMONIAL ATIVO (Reais Mil)

1-CODIGO 2 - BESCRIGAD 3 - 31032008 4 - 311272007
1 Alivo Total 461,408 458,545
1.01 Ative Circulante 10.726 10.769
1.01.01 Disponibilidades 18 56
1.01.01.01 Caixa e Bancos 18 56
1.01.01.02 Tite Val. Mob. & Instr, Financ. Derivat a 0
1.01.02 Créditos 10,699 10.6g8
1.01.02.04 Clientes 0 0
1.01.02.02 Créditos Diversos 10.689 10.699
1.01.02.02.01 Operagies de Crédito 2] 0
1.01.02.02.02 Recebivais Imabiliarios 5] 0
1.01.02.02.03 Cutros Créditos 10,699 10.899
1.01.03 Estoques ¢ 0
1.01.04 Outros 9 14
1.01.04.01 Qutros Valores e Bens 9 14
1.02 Ativo Nao Circulante 450.682 447.778
1.02.01 Ativo Reallzdvel a Longo Prazo 0 a
1.02.01.01 Créditos Diversos 0 0
1.02.04.01.01 Tit.e Val. Mob. e Insfr. Financ. Derivat o ¥l
1.02.01.01.02 Operagdes de Crédito 0 0
1.02.01.01.03 Operagdes Securitizadas o Q
1.02.01.01.04 Recebfveis Imobiliarics i} 0
|1.0201.01.08 Qutros Créditos o a
1.02.01.02 Créditos com Pessoas Ligadas 0 1}
1.42.01.02.01 Com Coligadas e Equiparadas ol a
1.02.01.02.02 Com Controladas 0 1}
1.02.01.02.03 Com Outras Pessoas Ligadas ol a
1.02.01.03 Outros Q 1]
1.02.02 Ativo Permanente 450.682 447 778
1.02.020 flnvestimentos 450,625 447,764
1.02.02.01.01 [Participacbes Coligadas/Equiparadas 0 4]
1.02.02.01.02 ParticipagBes Coligadas/Equiparadas-Agio 1] 4]
1.02.02.01.03 Participagdes em Controladas 450625 447 784
1.02.02.01.04 Participagfes em Controladas - Agio a g
1.02.02.01.05 Cutres Investimentos 0 5}
1.02.02.01.08 Agio/ Deségic 0 o
1.02.02.01.07 Iméveis para Renda 1] o]
1.02.02.01.08 Iméveiz para Renda em Construgio 0 o
1.02.02.02 Imobilizado o 0
1.02.02.03 Intangivel 0 0
1.02.02.03.01 Agios de Incorporagiio o 0
1.02.02.05.02 {-} Provis&o para Agios de Incorporacdo 0 0

16/05/2008 10:07:06
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 31/03/2008 Legislagio Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAQ

1 - CODIGO CVvM 2 - DENCMINAGAC SOCIAL 3-CNPJ
01792-2 BRAZILIAN FiNANCE & REAL ESTATE S.A. 02.762.113/0001-50

02,01 - BALANGO PATRIMONIAL ATIVO {Reais Mil)

1-CODIGO 2 - DESCRIGAD 3 -31/03/2008 4 311252007
1.02.02.03.03 (-} Amortizago Acumuladas 0 Q
1.02.02.04 Diferido 57 12

16/056/2008 10:07.06 Pag: 5




SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGQOES TRIMESTRAIS

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OQUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAQ

Data-Base - 31/03/2008

Legislagio Socletaria

1-CODIGO CWM
01792-2

2 - DENOMINAGAD SOCIAL

BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE S.A.

3-CNPRJ
02.762.113/0001-50

02.02 - BALANGO PATRIMONIAL PASSIVO (Reais Mil}

1 - CODIGG 2 - DESCRIGAO 3 - 310372008 4 - I 22007
2 Passivo Total 451,408 458.545
2m Passivo Circulante 11.708 11.275
2.01.01 Empréstimos e Financiamentos 1.432 1121
2.01.02 Debéniures 0 0
2.01.03 Fomecedores 0 Q
2.01.04 Impostos, Taxas e Contribuigdes 3 5
20105 Dividendos a Pagar 10.072 10.072
2.01.06 Provisdes 2m 7
2.01.07 Dividas com Pessoas Ligadas 0 0
2,01.08 Qutros 0 0
2.01.08.01 Recusos de Aceites & Emissdo de Titules 0 g
2.01.08.02 Certificados de Recebiveis imobiliarios 0 0
2.01.08.03 Instrumentos Financefros Derivativos 0 0
2.01.08.04 '|obrigagtes por Aquisico de Recebiveis 0 9
2.01.08.05 Outras Obrigacdes Q 0
202 Passive N3o Circulante o] g
2020 Passivo Exigivel a Longo Prazo g o]
2.02.01m Empréstimas e Financiamentos Q 0
2.02.01.02 Deténtures 0 0
2.02.01.03 Provisdes 0 0
2.02.01.04 Dividas com Pesscas Ligadas 4] 0
“|202.01.05 Adlantamente para Fufuro Aumento Capital 0 0
2.02.01.08 Cutros 0 0
2.02.01.06.01 Recursos de Aceites e Emissao de Titulos 0 0
2.02.01.06.02 Certificados de Recebiveis Imobilidrios 0 0
2.02.01.06.03 Instrumentos Financeiros Derivativos 0 0
2.02.01.06.04 Obrigagdes por Aguisicbes de Recebiveis 0 i}
2.02.01.06.05 Cutras CbrigacSes 0 o
2.02.02 Resultados de Exercicios Futuros [y 2}
2.04 Patriménio Liquida 449 700 447.270
20401 Capital Soclal Realizado 398.333 398.333
2.04.02 Reservas de Capital 94 94
2.04.03 Reservas de Reavaliagao o 0
2.04.02.01 Ativas Proprios o 0
2.04.03.02 Controladas/Coligadas e Equiparadas 0 n
20404 Reservas de Lucro 48.843 48843
2040401 tegal 2.948 2.848
2.04.04.02 Estatutaria a o
2.04.04.03 Para Contingéncias ] a
2.04.04.04 De Lucros a Realizar a 0
2.04.04.05 Retencac de Lucros 45897 45 857

16/05/2008 10:07:08
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SERVICO PUSLICO FEDERAL

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - INFORMAGOES TRIMESTRAIS Data-Base - 31/03/2008
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAO

Legislagdo Societaria

1- CODIGO CWi 2 - DENOMINAGAD 50CIAL
01792-2 BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE S.A.

3-CNRJ
02.762.113/0001-50

02.02 - BALANCO PATRIMONIAL PASSIVO {Reais Mil)

1-CODIGO 2- DESCRIGAC 3 -31/03/2008 4 3111212007

2.04.04.06 Especial pf Dividendos Nio Distribuidos a 4]

2.04.04.07 Qutras Reservas de Lucro 0 0

20405 LucrasfPrejuizos Acumulades 2.430 s

2.04.08 Adiantamente para Future Aumento Capital o 0
/

16/05/2008 10:07:08 Pag: 7
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SERVICO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimastrais Legislagido Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base - 31/0_3/2008
01792-2 BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE S.A, 02.762.113/0001-50

04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS
NOTAS EXPLICATIVAS AS INFORMACOES TRIMESTRAIS

EM 31 DE MARCO DE 2008

{Valores expressos em milhares de reais)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A Brazilian Finance & Real Estate S.A., anteriormente denominada Opportunity
Discovery Participa¢des S.A. (Companhia} tem como objeto social a participagdo
em outras sociedades, comerciais ou civis, nacionais ou estrangeiras, como sdcia,
acionista ou quotista, a participacdc em empreendimentos imobiliarios e a
participagdo como quotista em fundos de investimentos regularmente constituidos.

A Companhia, até margo de 2007, pertencia a outrc grupo econdmico e
apresentava-se com suas atividades dormentes, sendo que em 9 de margo de
2007, a QOurinvest Real Estate Holding S.A. adquiriu 100% do capital social da
Companhia, sendo a operagdo aprovada pela CVM - Comissdo de Valores
Mobiliarios. -Atualmente, o capital social da Companhia € detido pela Qurinvest
Real Estate Hoiding S.A. e TPG- Axon BFRE Holding, LLC (nota 15). '

A partir de junho de 2007, a Companhia passou a deter 100% do capital da
Brazilian Finance & Real Estate Participagbes S.A. (BFRE Participagbes), que por
sua vez controlava direta ou indiretamente: as investidas Brazilian Mortgages
Companhia Hipotecaria (BM), Brazilian Securities Companhia de Securitizagéo
(BS), Brazilian Capital Companhia de Gestdo de Investimentos Imobiliarios (BC),
BMSR |l Participagtes S.A. (que detém 100% da BM) e BM Sua Casa Promotora
de Vendas Ltda (em conjunto "Companhias").

Em Assembléia Geral Extraordinaria de 1° de abril de 2008, foi aprovada a
incorporagdc da Brazilian Finance & Real Estate Participagbes S.A., pela
Companhia, sem aumento do capital social, sem a emissdo de novas agdes e sem
qualquer alteragdo no patriménio liquido da Companhia, tomando-se por base o
balango patrimonial contabil da BFRE Participagdes em 31 de dezembro de 2007,
em conformidade com o artigo 226 da Lei das Sociedades por Agdes. Em
decorréncia da incorporagdo, a Companhia passou a suceder a BFRE
Participagdes em fodos os seus direitos e obrigagdes, sendo que esta sera

16/05/2008 10:07:13 rag: 10



SERVICC PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimastrais : Legislagdc Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E QUTRAS Data-Base - 31/03/2008
01792-2 BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE S.A. 02.762.113/0001-50

04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

considerada automaticamente extinta tdo logo o seu patrimdnio seja vertido a
Companhia. As variagdes patrimoniais verificadas na BFRE Participagfes entre a
data-base, no caso, 31 de dezembro de 2007, e 31 de margo de 2008 foram
absorvidas pela Companhia a partir de 1° de abril, data do Ato Societario.

A incorporacdo impde-se como medida de racionalizacdo das atividades das
Companhias, bem como de flexibilizagéo e efici&éncia na gestdo de seu patriménio
no dmbito do processo organizacional do grupo do qual as mesmas fazem parte.
Tal processo prevé, dentre outras medidas, a simplificagdo da estrutura societaria
e ofimizacdo dos resultados dos negocios e operagdes desenvolvidos pelas
referidas sociedades, na medida em que fal operacéo propiciara uma diminuigao
de custos operacionais e uma administragdo mais eficiente, atendendo aos
interesses de seus acionistas.

Com a incorporagao acima mencionada, as investidas passaram, a partir de 1° de
abril de 2008, a ser controladas diretamente pela Companhia.

As Companhias tém suas atividades vinculadas diretamente ao mercado
imobiliario, atuando: (i) nos financiamentos de empreendimentos imobiliarios
residenciais e comerciais para incorporadoras/construtoras e pessoas fisicas; (ii)
na aquisigdo e securitizagdo de créditos hipotecarios e imobiliarios, assim
compreendida a compra, venda e prestagao das respectivas garantias em creditos
“hipotecarios e imobiliarios; a emissdo e colocagao, no mercado financeiro, de
- Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs, podendo emitir outros titulos de
créditos; e a prestagic de servigos e realizagao de outros negécios referentes a
operagdes no mercado secundario de hipotecas e créditos imobiliarios, de acordo
com a Lei no. 9.514, de 20 de novembro de 1997; e (iii) na administragdo e na
operacdo de ativos imobiliarios em beneficio de terceiros, no territorio nacional, na
prestacdo de servicos de assessoria e consultoria no setor imobiliario a terceiros,
na administragdo de valores mobiliarios e na prestagéc de servigos de consultoria
e estruturacdo técnica-financeira para obtengao de recursos junto a investidores
para projetos de cunho imobiliario.

A partir do 20. semestre de 2007 a BFRE Participagbes (a) aumentou a
participagdo no capital social da Klabin Segall Lapa Empreendimentos Imobiliarios
S.A. para 255% e (b) adquiriu parcela de participa¢do no capital da Parque
Cidade Incorporagdes S.A., passando a deter 66,67% do capital da investida. Por
acordo de acionistas, o controle e gestdo dessas investidas sdo compartilhados.

Adicionalmente, a BFRE Participacbes detém as seguintes participagbes, em 31
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de margo de 2008, nos fundos de investimento imobilidrio, constituidos conforme a
Instrugdo CVM no. 205: Fundo de Investimento Imobilidrio Premier Reaity (100%),
Fundo de Investimento Imobiliario Hotel Maxinvest (55%), Fundo de investimento
Imobiliario Property Invest. (100%) e Fundo de Investimento Imobiliario Equity
Invest. (100%). '

As atividades empresariais sdo suportadas por uma estrutura corporativa {nica
que prové, de forma integrada, toda a base tecnoldgica, o processamento e os
controles operacional, comercial, administrativo, financeiro e legal necessarios a
realizacao das suas diversas atividades no ramo imobiliario.

2. APRESENTAGAO DAS INFORMAGOES TRIMESTRAIS

As informagdes trimestrais foram elaboradas em conformidade com a Lei das
Sociedades por Agdes, € com as normas da Comissdo de Valores Mobilidrios
(CVM) e Banco Central do Brasil {Bacen), incluindo, as disposigdes da Instrugdo
CVM n° 469 de 02 de maio de 2008, bem como para a investida Brazilian
Mortgages o comunicado 16.669 do Bacen, de 20 de margo de 2008, que
orientam sobre a aplicagdo das disposicdoes da Lei 11.638/07 na preparacdo das
demonstragdes contabeis intermediarias de 2008 (nota 3(h)). '

Estas informagdes trimestrais ndo contemplam a demonstracdo de resultado
consolidado comparativamente a periodos anteriores, uma vez gue a Companhia’
encontrava-se em outro contexio, sendo que em 2006 a Companhia era
pertencente a outro grupo econdmico e até maio de 2007 nao possuia quaisquer
investimentos no atual segmento de atuagao.

A elaboragdo das informacgdes trimestrais exige que a administragdo efetue
estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos
apresentados, a divulgagdo de ativos e passivos contingentes na data das
informacgdes trimestrais, bem como os montantes de receitas e despesas
reportados para o pericdo do relatério. O uso de estimativas ndo se limita &
selecdo da vida util de bens do ativo fixo, mas se estende as provisdes
necessarias para passivos contingentes, provisdes para devedores duvidosos,
- valor justo, impostos e encargos semelhantes. Os resultados reais podem variar
em relagio as estimativas.

O balango patrimonial & demonstragdo de resultade consolidados, foram
‘preparados de acordo com as praticas contabeis requeridas para a elaboragdo
dessas demonstragdes tomando por base o artigo 250 da Lei no. 6404/76 e a
instrugdo CVM no. 247 e alteragOes posteriores.

16/05/2008 10:07:13 Pag: 12



SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAC DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informacdes Trimestrais Legislagio Societdaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base - 31/03/2008
01792-2 BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE S.A. 02.762,113/0001-50

04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

O processo de consolidagdo das contas patrimoniais e de resultado corresponde a
soma horizontal dos saldos das contas do ativo, do passivo, das receitas e
despesas proporcicnalmente a participagac societaria direta ou indireta detida pela
Companhia em cada controlada, incluindo BMSR Il Participagdes S.A. e fundos de
investimentos imobiliarios, segundo a sua natureza, complementada pela
reclassificacdo do desagio para a rubrica de resultados de exercicios futuros e
pela eliminagdo dos resultados néo realizados, dos saldos de contas correntes e
outras contas integrantes do ativo e/ou passivo mantidas entre as Companhias.

F

A conciliacdo do patrimdnio e resultado da Companhia e consolidado é assim
demonstrado:

Patrimdnio

Liquide Resultado
Companhia 449.700 2,430
- Reservas de capital de investida reconhecida no resultado da
controladera {1086)
- Receita de aplicagdes em debéntures na companhia
registrada no ativo permanente da investida {1.078} (1.078)
Consolidado S T - 448622 . . . 1.246

O sumario do balango patrimonial e do resuitado das coniroladas e fundos
consolidados, apresenta-se a seguir:

Balangos patrimoniais em 31 de margo de 2008

BM Sua Property Pramier Hotel Equity Parque Klabin
BFRE . Segall
Participa Invest  Realty Maxinvest "(';f"ﬂ ?sd;gf Lapa
Descrigio gdes BS BM 8C BMSR Il Casa (Fll} {Fliy (FII) {SPE)
Ativo
Circulante 35.224 105666  119.884 2673 596 174 g 624 493 5 54 977
Realizivel a
longo prazo 220304 272068  149.104 5604 204 429 7.808 15.669 492 9
Permanente 210.978 223 682 297 73.040 852  117.672 172367 48.852 a 114.663 348
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466.506 377.957 269670 8.574 73.636 1.230 118.107 180.799 65.014 497 114,960 55.334
11.855 160.105 185.864 034 512 772 29.430 23.882 2.310 6 4622 10,313
4.026 838.008 10.766 ] 0] ] 88.282 0 0 0 111.178 25.493
0 0 0 0 0 0 61.103 0 0 0 0
450,625 129.843 73.040 7.640 73124 458 345 95814 §2.704 431 (840} 19.528
466.506 377.957 269.670 8.574 73,636 1.230 118.107 180.799 65.014 497 114.960 55.334
Demonstragdes dos resultados de 01 de janelro a 31 de marge de 2008
BMSua  Property Premier Hotel Equity Parque Klabin
Cidage o9l
BFRE Invest Rgalty Maxinvest [nvest (Fil) SPE) Lapa
Particlpagdes  BS BM BC BMSRII _ Casa (Fil) (Fl}  (FI} { (SPE)
3.185 17.890 9.094 119 ¢ 40 6 3.377 1.495 1 0 4200
{42) {8.521) (5.301} Q 0 0 (1823 {472} o] 0 (241
3.142 9.369 3.793 119 0 40 ] 1.754 1.023 11 0 3.961
178 (4.349) 367 284 2687  (2.600) (136)  (1.206) {1689) {20} (543) (557,
3.321 5.020  4.160 503 2687 (2.560) {130) 548 854 {9} {543) 3.44¢
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{460} (1.801) (1.565) {447} 0 0 0 0 0 0 {368
{2) 0 1] 0 0 0 0 (
2.861 3.219 2.593 56 2.687 {2.560) {130} 548 854 (9) {543) 3.041
Agdes! Quotas Intsgrallzadas do capital social das investid
Kilabin
Property  Premier Hotel Parqua Segall
BFRE BM SUA Invest Realty Maxinvast Equity Cldade Lapa
Participagd BS BM BC BMSR I CASA {FIl {FI1I} {FIl) Invest (Fl) {SPE} {SPE)
40.016.376 44400000 227628 8.500.000 238,953 - - - 10.0Q0 10.00¢
227.628 - 239.953 - - - - - 10.000
- - - - 7.000.000 177.000 936,113 655.000 5.000 -
40.015.376  44.400.000  455.256 B.500.000 479,906  7.000.000 177.000 936,113 655.000 5.000 10.000 20.000
Agdes/ Quotas do capital sacial p idas pela Companhla { direta e/ou indiretaments)
Proparty  Premier Hotel Parque Klabin
BFRE BM SUA  Invest Reaity  Maxinvest Equity Cidade Segall
Farticlpagdes BS amM BC BMSR i CASA (FIly {FI1} {FIl Invast (FIl) [SPE} Lapa{SPE
40.016.376 44,395,087 227628 8499999 239953 - - - - - 8.667 S.10C
- 227.628 - 239952 - - - - - -
- - - - €.995.99¢ 177.000 935113 380,250 5.000 -
40.016.376  44.399.997  465.256  $.499.999 479.905  §.999.999 177.000 936.113 360.260 5.000 6.667 5.10¢
% de participagio da Companhla no capital social das investid
Kiabhin
Property  Premier Hotel Parque Segall
BFRE BM SUA invest Realty Maxinvest Equity Cldade Lapa
Participagfes 83 BM BeC BMSR It CASA {FIl {FIl) {FII) Invast (FI} {SPE) (SPE}
100,00% 95.99%  100.00% 99 99% 100,00% - - - - - £8,97% 100,00%
- 100,00% - 99.99% - - - -
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- - - - 100,00% 100,00%  100,00% 55.00% 100,00%

A seguir apresenta-se um resumo das atividades das empresas investidas direta
ou indiretamente:

Brazilian Securities Companhia de Securitizagao (BS): tem como objetivo social
a aquisi¢do e securitizagdo de créditos hipotecarios e imobilidrios, assim
compreendida a compra, venda e prestagdo das respectivas garantias em
créditos hipotecérios e imobilidrios; a emissdo e colocacdo, no mercado
financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI’s, podendo emitir
outros titulos de créditos; e a prestagédo de servigos e realizagio de outros
negocios referentes a operagdes no mercado secundario de hipotecas e
créditos imobiliarios, de acordo com a Lei no. 9.514, de 20 de novembro de
1997.

Como parte da reorganizagado societaria do Grupo, em 20 de junho de 2006 os
acionistas da Companhia aprovaram a incorporacédo da empresa controladora
Qurinvest Securities Participagbes Ltda., cujo Unico ativo era a participagéo
societaria na BS. No momento da incorporagéo, o agio registrado na empresa
incorporada, assim como a correspondente provisdo no valor de R$ 11.450,
foram registrados nos termos das Instrugdes CVM 319/99 e 349/01, ndo

- acarretando aumento de capital social ou patriménio liguido da- BS;, e estao - - - -

sendo apropriados ao resultado em 60 meses.

Brazilian Capital Cia de Gestfo de Investimentos Imobiligrios (BC): objetivo
social: a) aquisigao, direta ou indireta, em beneficio de terceiros, sejam ou néo
relacionados com a Companhia, e/ou fundos, Companhias de investimento e/ou
quaisquer outros veiculos de investimento semelhantes efou similares,
constituidos pela Companhia, de ativos imobilidrios localizados no territdrio
brasileiro, b) a administra¢do e a operagdo de ativos imobiliarios em beneficio
de terceiros, sejam ou ndo relacionados com a Companhia efou Fundos,
criados para o propésito de investimento imobiliario, no territorio brasileiro; ¢) a
prestacdo de servigos de assessoria e consultoria no setor imobiliario a
terceiros, sejam ou ndo relacionados com a Companhia, e/ou Fundos, criados
para o proposito de investimento imobiliario no territério brasileiro; d) a
participacdo em outras sociedades, civis ou comerciais, nacionais ou
estrangeiras, na qualidade de sécia, acionista ou quotista; ) a administracdo de
carteiras de valores mobilidrios e f) prestagio de servigos a terceiros, de
consultoria e estruturagéo técnica-financeira, para obtengao de recursos junto a
investidores para projetos de cunho imobiliario. :
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Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria (BM): tem como objeto social a
pratica das atividades inerentes as Companhias Hipotecarias conforme definido
na Resolucdo 2.122/94 do Conselho Monetario Nacional.

Visando as unificagdes das atividades e da administragdo com a consegliente
otimizagéo de custos administrativos, comerciais e financeiros e racionalizagéo
de trabalho, operagbes e metas de organizagio, proporcionando por fim, maior
rentabilidade ao negdcio, foram aprovadas as incorporagbes das empresas
controladoras BMSR Participagbées S.A. e Cadim Mortgages Participagbes
Ltda., respectivamente, a Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria.

No momento da incorporacdo, os agios registrados nas empresas incorporadas
assim como a correspondente provisio no valor de R$ 17.564, foram
registrados nos termos da Circular - Bacen 3.017, ndo acarretando aumento no
capital social ou patriménio liquido da BM e estdo sendo apropriados ao
resultado em 60 meses.

Concomitantemente ao processo anteriormente citado, foi constituida a BMSR |l
Participagbes S.A., que passou a deter 100% do capital da Brazilian Mortgages
Companhia Hipotecaria.

V. A BM Sua Casa Promotora de Vendas Ltda., foi constituida em 12 de abril de

2007, com o objetivo social: a) intermediagao de negdcios; promogao de vendas

- na captagéo de recursos financeiros e contratagdo de servigos, agindo em

nome proprio ou de terceiros, podendo receber valores, promover cobrangas
extrajudiciais, contratar, gerir recursos, e ainda, sub-rogar, ceder, alienar,
promover, transferir, a titulo gratuito ou oneroso, direitos e obrigagées a
terceiros interessados; b) a prestacdo de servicos de recepgdo e
encaminhamento de pedidos de empréstimo e financiamento, bem como o
levantamento de dados cadastrais; ¢) a participagdo como quotista ou acionista
em outras sociedades.

. A Klabin Segall Lapa Empreendimentos Imobiliarios S.A. tem por objetivo a

incorporagdo imobiliaria, desenvolvimento e implantacac de empreendimento
no Rio de Janeiro.

. O Parque Cidade Incorporagbes S.A. tem por objetivo a incorporacao

imobiliaria de torres de centro empresarial.
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3
(@)
(b)

(c)

{c.1)

Sumario das principais praticas contabeis

O resultado € apurado com base no regime contabil de competéncia.

As aplicagbes em titulos e valores mobiliarios sao registradas ao custo,
acrescido dos rendimentos auferidos até as datas dos balangos, e, quando
aplicavel, estdo ajustadas por provisao para redugéo ao valor de mercado.
Os titulos estado custodiados no Sistema Especial de Liquidag@o e Custodia
- SELIC, na Central de Custddia de Titulos Privados - CETIP e na
Companhia Brasileira de Liquidagdo e Custdédia - CBLC. Os titulos
adquiridos pela BM com o propoésito de manté-los disponiveis para venda
sdo contabilizados e avaliados de acordo com os critérios determinados
pelas Circulares 3068 e 3082 do Banco Central do Brasil. As aplicagbes em
fundos imobiliarios em que a Companhia detérn mais do que 50% das cotas
estao sendo apresentadas no realizavel a longo prazo.

As operagbes das atividades de securitizagdo sao registradas e avaliadas
como segue:

Os Recebiveis Imobilidrios e os Certificados de Recebiveis Imobiliarios -

'CRIs séo registrados pelo valor de aquisigao e captagao respectivamente,

acrescidos dos rendimentos e/ou encargos auferidos/incorridos até as
datas dos balangos. No caso de securitizacdo em que existe clausula de
cobertura de patriménio negativo da securitizagdo pela Companhia, os
ativos e passivos sao apresentados em separado. Nas securitizagdes em
que tal clausula nao existe, o saldo da securitizagdo é demonstrado pelo
liquido, no ativo ou passivo, na rubrica "Operacdes securitizadas",
conforme aplicavel.

O agio/desagio auferido na aquisi¢do de recebiveis imobilidrios enquanto
nao sdo emitidos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs a eles
vinculados é apropriado ao resultado de acordo com o prazo de vencimento
dos recebiveis. Na emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios -
CRIs com clausula na gual a companhia é responsavel pela cobertura de
eventual patriménio negativo da securitizagdo, o agio/desagio permanece
sendo amortizado na forma anteriormente descrita; por ocasido da
obtengao do registro provisério junto a CVM e conseqliente emissao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs sem a referida clausula de
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(c.3)

(d)

(e)
(e.1)

(e.2)

(e3)

{e.4)

(e.5)

cobertura, o agio/desagio obtido na aquisi¢ao dos recebiveis imobilidrios &
apropriado integralmente ao resultado.

O agio/desagio incorrido na emissfio dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRIs é apropriado ao resultado pelo prazo dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios - CRIs, na existéncia de clausula de cobertura pela
companhia de patrimdénio negativo; no caso das emissdes sem a referida
clausula, o agio/desagioc é apropriade ao resultado no momento da
colocacéo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRls.

As operagdes de crédito realizadas pela BM sao registradas por seus
valores iniciais, acrescidos de juros e atualizagdo monetaria. A provisao
para créditos de liquidagao duvidosa foi constituida com base na Resolugéo
no. 2682, de 21 de dezembro de 1999, do Conselho Monetario Nacional,
sendo julgada suficiente para absorver as perdas na realizacao de créditos,
estimada com base na andlise das operagbes em aberto, dos riscos
especificos e globais da carteira.

O ativo permanente é assim demonstrado:

Os investimentos em controladas s3o avaliados pelo método de
equivaléncia patrimonial. O desagio sobre os investimentos terd a sua
amortizacao apenas por ocasiao da baixa do investimento.

Os investimentos no consolidado contemplam substancialmente os iméveis
para renda, prontos ou em construgdo, de propriedade dos fundos de
investimento imobiliario e das SPE’s, apresentados pelo custo de
aquisicdo, liquido de depreciagéo calculada a taxa de 4 % ao ano, quando
aplicavel.

O imobilizado é demonstrado pelo custo de aquisicdo, deduzido da
depreciagdo acumulada. A depreciagdo é calculada pelo método linear,
utilizando taxas anuais estabelecidas com base na vida util e econémica
dos bens.

O diferido inclui gastos iniciais na fase pré-operacional e com
desenvolvimento de sistemas, 0s quais s40 amortizados em cinco anos.

O intangivel inclui os agios na incorporagac pela BM, das empresas BMSR
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(f)

(9)

()

Participagbes S.A. e Cadim Mortgages Participagbes Ltda., bem como o
agio proveniente da incorporagdo da Ourinvest Securities Participa¢des
Ltda. pela BS, ambos liquidos de correspondente provisdo, sendo
amortizados em 60 meses (Notas 2 (iii) e 2 (i)).

Os passivos sdo registrados pelos valores conhecidos ou calculaveis,
acrescidos, quando aplicavel, dos encargos e variagdes monetarias e
cambiais incorridos. A provisdo para imposto de renda, quando aplicavel, é
constituida com base no lucro real (tributavel) a aliquota de 15%, acrescida
do adicional de 10%, e a provisao para contribuigdo social a aliquota de
9%, conforme legislagdo em vigor. $ao reconhecidos créditos tributarios
decorrentes basicamente de diferencas temporarias, que se encontram
apresentados no consolidado.

O resultado de exercicios futuros no consolidado refere-se ao desagio
apurado na aquisicido de participagao societaria, conforme descrito na Nota
10, bem como montantes decorrentes de contratos de cessio dos
recebiveis  imobiliarios  futuros, decorrentes da locagdo de
empreendimentos do Fundo Premier Realty, e que estdo sendo apropriados
ao resultado pelo prazo dos respectivos contratos.

- Em 28 de dezembro de 2007, foi promulgada a Lei n® 11.638/07, que altera:

a Lei das Sociedades por Agdes, quanto as praticas contdbeis adotadas no
Brasil, a partir do exercicio social que se encerrara em 31.12.2008.

Embora a referida Lei ja tenha entrado em vigor, algumas alteragbes por ela
introduzidas dependem de normatizagao por parte dos érgaos reguladores
para serem aplicadas pelas companhias. Assim, como parte do processo de
incorporagdo das alteragdes introduzidas pela Lei n® 11.638, de 2007, as
normas e praticas contabeis brasileiras, nessa fase de transi¢do, a CVM
emitiu a Instrucédo n® 469, em 2 de maio de 2008. Esta Instrugdo trata de
questées de contabilizacao e divulgacao de informagdes. Conforme previsto
no art. 15 da Instru¢ao, independentemente da opg¢ao exercida (art. 1° ou
art. 2° da Instrugao n° 469/08), os procedimentos abaixo, quando aplicaveis,
tém aplicagdo obrigatéria a partir do primeiro 1TR de 2008 para todas as
companhias abertas:

A) Néo aplicaveis a Companhia e suas investidas
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1. Registro contabil transitério dos prémios na emissdo de debéntures e
das doagdes e subvengdes, decorrentes de operagdes e eventos ocorridos
a partir de 2008, bem como dos saldos das reservas de capital
correspondentes existentes no inicio do exercicio social de 2008:

2. Mudanca nos critérios para aplicagdo do método da equivaléncia
patrimonial de coligadas.

3. Dispensa da apresentagdo da reconciliagdo de patrimbnio liquido e
resultado para as companhias estrangeiras que captam recursos no
mercado de capitais brasileiro através de BDRs, e que adotem as normas
contabeis internacionais;

B) Demais requisitos:

1. Divulgagao em nota explicativa das remuneragdes baseadas em
acdes nas informagdes trimestrais e nas demonsiragbes financeiras,
enquanto ndo for emitida norma especifica sobre sua contabilizagao.
Procedimento ja adotado pela Companhia, vide nota 18(j).

2. Ajuste a valor presente, aplicado as opera¢gdes de longo prazo, em
qualquer sitvagao, e as operagdes de curto prazo, quando houver efeitos
relevantes, com base em faxas de desconto especificas aos riscos dos
ativos e passivos. Com base em estudo preliminar das principais contas do
balango a administragao nao observou impacto relevante de ajuste a valor
presente devido, principalmente aos ativos e passivos, tanto de curto prazo,
quanto de longo prazo, serem decorrentes de operacbes pactuadas as
taxas de mercado a época e ja estarem substancialmente no seu valor
presente, sendo as receitas e despesas de juros apropriadas pro rata dia,
pela fluéncia dos prazos.

As principais alteragdes promovidas pela Lei 11.638/08, ndo exigidas pela CVM,
que poderiam ter impacto nas demonstragdes da Companhia podem ser
sumariadas conforme segue:

(1)
@

Marcacgao a mercado dos instrumentos financeiros, inclusive derivativos

Substituicio da demonstragdo de origens e aplicagdes de recursos pela
demonstracdo dos fluxos de caixa e inclusdo da demonstragdo do valor
adicionado.
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(3) Obrigatoriedade de analise periddica para verificar o grau de recuperagio
dos valores registrados no ativo imobilizado, intangivel e diferido.

A administragao avaliou as alteragbes acima e considera que essas nao
ocasionardo efeitos relevantes nas demonstragdes financeiras da Companhia de
31.12.2008, entretanto, permanecera acompanhando as normatizagfes que serdo
elaboradas pelos érgdos reguladores para determinar com seguranca os efeitos
da adoc¢ao plena da nova Lei.

4 Titulos e valores mobiliarios e instrumentos financeiros derivativos
(consolidado)

Sé&o representados por:

Consolidado

31.03.2008 31.42.2007

Operagdes compromissadas {a) 53.274 83.462
Letras Financeiras do Tesouro - LFTs 31.018 20.438
Certificados de Depdsitos Bancarios - CDB 32.323 108.224
Cerlificados de Recebiveis Imobilidrios (b) 51.677 16.891
- Cotas de fundos de investimento : - Ca 15.555 - 11811
Debéntures (f) 11.602 8.064
Totai de titulos livres 142.374 165.428
Letras Financeiras do Tesouro vincutadas - LFTs (e) 11.008 10.721
Certificados de Depdsitos Bancarios - CDB (g) {d) 8.240 10.098
Total de titulos vinculados 19.248 20.819
Total geral 214.885 269.709
Circulante 31.839 39.695
Longo Prazo _ 182.956 230.014

(a) Deste montante, R$ 766 (31.12.2007 — R$ 747) constitui-se em garantia para
operacgoes de "swap" (Nota 16) e R$ 52.507 (31.12.2007 — R$ 82.519) esta
restrito ao uso como descrito no conirato de linha de crédito com o BID
(Nota 13).

(b) Inclui agio/desagio a amortizar e provisdo para desvalorizagdo dos titulos,
quando aplicavel.
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(¢) Inclui, R$ 1.080 (31.12.2007 — R$ 1.053) em garantia de operacdes de "swap"”
{Nota 16), R$ 6.323 (31.12.2007 -'R$ 6.141) depositados a titulo de seguro
caugio na aquisicao de recebiveis e R$ 116 (31.12.2007 - R$ 138) referente a
recursos de aplicagdes financeiras vinculadas as securitizagdes de recebiveis
com clausula de cobertura de patrimdnio liquido negativo.

(d) Parcela dos recursos aplicadoes em CDBs no montante de R$ 721 (31.12.2007
— R$ 2.766), esta vinculada ao pagamento da compra de recebiveis (Notas 14
e 18(k)).

{e) Os referidos titulos representativos de recursos provenientes de aumento de
capital na controlada BM, encontram-se vinculados ao Banco Central até a
aprovagao do referido aumento, pelo Bacen.

() Debéntures conversiveis em ag¢bes emitidas pela investida Parque Cidade,
com vencimento final em abril de 2011, sobre as quais incidem variagdo do
IGPM e juros de 11% ao ano. Ha ainda o compromisso de subscrever e
integralizar novas debéntures até o valor de R$ 103.902, de acordo com as
necessidades de fluxo de caixa do empreendimento.

As aplicagbes financeiras em 31 de marco de 2008 apresentam os seguintes
vencimentos finais:

Descrigao Vencimento até
Debéntures 01 de abril de 2011
Operacdes compromissadas 27 de julho de 2010
Letras Financeira do Tesouro - LFTs 07 de junho de 2010
Certificados de Depésitos Bancarios - CDBs 24 de fevereiro de 2011
Certificados de Recebiveis Imobiliarios 13 de agosto de 2027
5 Operagdes de crédito (consolidado)

As operagdes de crédito da BM compreendem financiamentos imobiliarios para
término de obra e aquisicao/reforma de iméveis residenciais e sfo atualizadas
pela TR (Taxa de Referéncia) ou IGP-M (Indice Geral de Pregos de Mercado). As
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taxas contratadas variam de 6% aa. a 20% a.a. (31.12.2007 — 7,95% aa. a 20%
a.a.) pagos mensalmente/ semestralmente e com ultimo vencimento em 10 de
novembro de 2037.

(a) Diversificacdo por prazo

31.03.2008 31.12.2007

Vencidos a partir de 15 dias 429 320
Vencidos até 15 dias e a vencer até 90 dias (a) 38.704 25.640
A vencer entre 91 e 360 dias (b) 72.903 76.059
A vencer ha mais de 360 dias 118.783 64.020
Total do consolidado 230.819 166.039
(a) Inclui R$16.166 referente a operagdo de cessdo de crédito entre a BFRE
Participacdes e a Brazilian Securities, com vencimento até outubro de 2011,
incidindo de variacdo de INCC.
{b) Inclui R$ 4.267 referente a empréstimo concedido pela BFRE Participages a
- Klabin Segall Lapa, com vencimento até setembro de 2009, e remunera¢do de
12% a.a., adicionado da variagédo da TR.
(b} Diversificagdo por nivel de risco
As operagbes de crédito originadas pela BM foram classificadas por nivel de risco
e a provisao de créditos em liquidacao foi constituida de acordo com as normas
estabelecidas pelo Banco Central, como segue:
31.03.2008 31.12.2007
Nivel de risco Saldos Provisdo Saldos Provisdo Provisdo - %
AA 150.324 122.964
A 56.736 (284) 19.447 (97) 0,5
B 6.972 (70} 14.179 (142) 1,0
C 11.707 (351) 6.413 (193) 3,0
D 327 (33) 289 (30) 10,0
E 71 (21) 86 (26) 30,0

16/05/2008 10:07:13 Pag: 24



BERVICO PUBLICO FEDERAL

VM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
ITR - Informag¢Sea Trimestrais

EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

lLegizslagdc Societaria
Data-Base - 31/03/2008

01792-2 BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE 5.A. 02.762.113/0001-50

04.G1 - NOTAS EXPLICATIVAS

F 124 62) ) (30) 50,0

G 95 (56) 70,0

H 291 (291) 226 (226) 100,0
226.552 (1.112)  163.769 (810)

6 Operagdes securitizadas (consolidado)

Conforme mencionado na Nota 3(c.1), representa todos os saldos patrimoniais
decorrentes do processo de securitizagdo de recebiveis ao amparo da Lei
no. 9.514/97, para os quais nac ha clausula de cobertura de patriménio liquido

negativo por parte da Companhia.

Vencimento

final 31.03.2008 31.12.2007

Recebiveis imobiliarios 1.898.481 1.791.813
Tranches 3e 4 10.11.2010 213 209
Tranche Hospital 15.12.2012 9.154 9.082
Tranche Brascan (a) 10.07.2010 - 1.449
Tranches 22 e 23 3 10.09.2013 .. ..290 353
Tranches 24 e 25 05.05.2009 130 180
Tranches 26 e 27 25.04.2014 1.301 1.516
Tranches 28 e 29 10.08.2014 2.885 3.096
Tranches 30 e 31 10.02.2018 5633 6.461
Tranches 34 e 35 11.10.2025 1.089.415 1.078.327
Tranches 36 e 37 30.06.2015 4.523 4,649
Tranches 40 e 41 23.09.2015 6.517 7.268
Tranche 48 01.07.20186 88.287 87.710
Tranches 47 e 48 10.03.2016 4,155 5148
Tranches 49 e 50 25.01.2016 17.829 19.613
Tranches 51 e 52 10.03.2015 28.429 32.075
Tranches 53 e 54 05.05.2018 5.003 5.304
Tranche 56 20.10.2018 55.894 56.524
Tranche 57 13.12.2012 8.787 10.382
Tranches 58 e 59 05.11.2026 15.625 17.817
Tranches 60 e 61 05.12.2027 17.215 18.644
Tranches 64 e 65 13.11.2021 54.728 52.415
Tranche 66 05.04.2011 21.217 22.284
Tranches 67 e 68 01.02.2028 10.770 11.720
Tranches 69 e 70 16.02.2022 79.083 85.144
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Tranches 71e 72 01.05.2027
Tranche 73 13.04.2017
Tranches 74e 75 02.08.2027
Tranche 76 05.05.2015
Tranche 77 01.01.2028
Tranche 78 10.12.2027
Tranche 79 20.12.2017
Tranche 80 31.07.2019
Tranche 85 29.10.2027
Tranches 86 & 87 01.09.2015
Tranche 88 01.02.2023
Tranches 89 e 90 01.07.2027

14.843
65.011
22.549
10.938
11.710
17.172
102.068
13.484
13.048
39.243
31.341
29.991

15.235
64.631
24.848
11.804
14.060
21.782
102.073

Os recebiveis imobiliarios s&0 remunerados as taxas de juros que variam de
8,40% a 12,68% ao ano, acrescidos da variagdo do IGPM ou IPCA ou INPC ou

/I

TR.
Vencimento
final 31.03.2008 31.12.2007
Certificados de Recebiveis
Imobilidrios - CRIs (1.818.807) {1.807.302)

Séries3ed 13.03.2011 474) (450)
Séries 13a 17 15.01.2009 (9.145) (8.072)
Séries 2021 13.08.2010 . - (1.032)
Séries 22 e 23 13.10.2013 (126) (192)
Séries 24 e 25 13.06.2008 (623) (670)
Séries 26 ¢ 27 13.05.2014 (1.162) (1.526)
Séries 28 e 29 13.10.2014 (2.712) (3.000)
Séries 30 e 31 13.02.2015 (6.000) (7.066)
Séries 34 e 35 11.10.2025 (1.089.205) (1.078.131)
Séries 36 e 37 13.08.2015 (5.480) (5.631)
Séries 40 e 41 15.09.2015 (7.027) (7.405)
Série 46 01.07.2016 (90.011) (89.469)
Séries 47 e 48 13.04.2016 {4.392) (5.566)
Séries 49 e 50 13.03.2016 (19.721) (21.568)
Series 51 e 52 28.03.2015 (31.837) (34.455)
Séries 53 e 54 13.06.201¢ {4.949) (5.314)
Série 56 20.10.2018 (58.056) (58.669)
Série 57 13.01.2013 (9.087) (10.123)
Séries 58 e 59 13.12.2016 (16.639) (18.726)
Séries 60 e 61 13.01.2015 (17.257) (18.635)
Séries 64 e 65 13.11.2021 (54.597) (52.374)
Série 66 13.04.2011 (21.118) (22.190)
Séries 67 e 68 13.02.2028 (11.225) {(12.775)
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Séries 69 e 70 13.03.2022 (82.672) (88.136)
Séries 71 e 72 13.06.2022 (15.378) (16.100)
Série 73 05.05.2017 (60.465) (61.483)
Séries 74 e 75 13.05.2022 (23.737) (26.325)
Série 76 13.06.2015 (11.386) (12.907)
Série 77 13.11.2021 (14.088) (14.582)
Série 78 13.09.2024 (17.173) (21.859)
Série 79 20.12.2017 (102.064) (102.071)
Série 80 24.04.2019 (13.260) ;
Série 85 13.10.2024 (13.884) -
Séries 86 e 87 13.10.2015 (40.645) -
Série 88 13.03.2023 (31.238) -
Séries 89 e 90 13.08.2027 (29.774) -

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs Séniores sdo remunerados a
taxas de juros que variam de 9,0284% a 12,68% ao ano e 0s CRIs subordinados,
de 9,0284% a 16% ao ano, acrescidos da variagcdo do IGPM ou IPCA ou INPC ou
TR.

31.03.2008 31.12.2007

Liquido (18.126) (15.489)
Disponibilidades o 4,238 2.666
Aplicacbes financeiras (b) T ' 32975 28,168
Instrumentos Financeiros Derivativos (224) -
Bens ndo de uso préprio - BNDU 1.078 927
Valores a receber pela venda de BNDU 637 670
Operagdes securitizadas total (realizavel a longo prazo) 20.578 16.942

{(a) Para estes recebiveis, além da alienacdo fiduciaria dos imdveis objetos dos
recebivels, existe a garantia do cedente original quanto a liquidagao financeira
dos recebiveis, pois este respondera a qualquer momento pela solvéncia dos
devedores em relagdo a todos os créditos cedidos ou que venham a ser
substituidos. Esta operagao deixou de ser lastro em 13 de margo de 2008 e os
saldos foram transferidos para ¢ estoque de recebiveis da Companhia.

(b) Referem-se a aplicagbes financeiras em Certificados de Depdsitos Bancarios —
CDB’'s, efetuadas pela Companhia com recursos provenientes das
amortizagdes dos recebiveis & que nao foram ainda repassados aos
detentores do CRIs Juniors, por estes estarem em prazo de caréncia.
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7 Recebiveis imobiliarios (consolidado)

A carteira de recebiveis é composta por:

Vencimento -

final 31.03.2008 31.12.2007

Tranches 16 a 18 {a) 10.08.2013 1.503 1.607
CCi-BS 12.03.2028 221.747 234.652
223.250 236.259

Desagio acumulado a amortizar (5.080) (4.142)
218.190 232117

Circulante 45,736 120.141
Realizavel a longo prazo 172.454 111.978
218.180 232.117

{a} A referida tranche ja foi securitizada (Nota 12).

Representam valores de operagdes de aquisicdo de recebiveis imobiliarios,
efetuados de acordo com a Lei no. 8.514/97, que dispde sobre o Sistema de
Financiamento Imobiliario. Os recebiveis imobilidrios sdo remunerados as taxas de
juros de 10,25% a 12,68% ao ano, acrescidos da variagdo do indice Geral de
Pregos de Mercado - IGP-M.

O desagio auferido na aquisicdo dos recebiveis imobilidrios estd sendo
reconhecido no resultado de acorde com o regime contabil de competéncia,
considerando os prazos de vencimento dos recebiveis.

Os contratos dos recebiveis imobiliarios t8m clausula de alienacao fiduciaria do
imével objeto. A Administragdo da Companhia entende que essa garantia é
suficiente para cobertura de eventuais perdas provaveis decorrentes da
inadimpléncia dos mutuarios, ndo sendo portanto, necessaria a constituicdo de
qualquer provisdo complementar.

16/05/2008 10:07:13 : pag: 28



SERVIGO PUBLICO FEDERAL
cvM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestrais Lagislagdo Societaria
EMFRESA COMERCIAYT., INDUSTRIAL E OUTERAS Data-Base - 31/03/2008
01792-2 BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE S.A. 02.762.113/0001-50

04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

8

Qutros créditos

E composto por:

Controladora Consolidado
31.03.2008  31.12.2007 31.03.2008 31.12.2007
Contas a receber por venda & alugue! de iméveis (a) 13.885 11.921
Créditos tributarios (b) B.220 6.952
Adiantamento para futura aquisiclo de cotas
Impostos e contribuicSes a compensar 9.433 27.324
Dividendos a receber de controlada 10.899 - 10.699
Cutros {c} 5.014 10.206
10.699 10.699 36.562 56.443
{a) Sobre o saldo de contas a receber por venda de imoveis, no montante de R$

(b)

(c)

9

13.895 (31.12.2007 — R$ 11.434), incide atualizacio pelo INCC, até a entrega

.das chaves, e, a partir de entdo, IGPM +12% a.a. e com vencimento até maio

de 2010.

Inclui substancialmente R$ 7.842 (31.12.2007 - R$ 6.400) referente a créditos
tributarios sobre diferengas temporarias de imposto de renda e contribuicdo
social, registrados pela controlada Brazilian Securities Companhia de
Securitizagcado (BS), nos termos da Instrugado CVM n° 371, de 27 de junho de
2002. Os referidos créditos deverdo ser realizados substancialmente durante o
exercicio de 2008, segundo Estudo Técnico da Viabilidade, aprovado pela
administracao.

Incluem, substancialmente, valores a receber decorrentes da prestacdo de
servicos pela BM, BS e BC, no montante de R$ 2.564 (31.12.2007 - R$
5.700).

Qutros valores e bens

Referem-se aos bens retomados decorrentes de inadimpléncias dos recebiveis
imobiliarios securitizados, com clausula de cobertura de eventual patrimdnio
liguido negativo pela BS, e decorrentes de financiamentos concedidos pela
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BM apresentados pelos valores residuais contdbeis dos respectivos
financiamentos imobilidrios, ajustados aos valores de mercado ou realizagdo dos
referidos bens, quando aplicavel.

10 investimentos em controladas

O investimento em controlada em 31 de margo de 2008 e suas movimentagdes
durante o trimestre podem ser assim demonstrados:

2008
Participagao - Lucro Patrimdnio Resultado
Empresa % liquido ajustado Investimento equivaléncia
Brazilian Finance & Real Estate
Participagbes S.A. 100,00 2.861 450.625 450.625 2.861
O investimento em controlada em 31 de dezembro de 2007 pode ser assim
demonstrado:
2007
Lucre Patrimdnio
Empresa - .- - Participagdo - %  liquido. ajustado. Investimento-
Brazilian Finance & Real Estate
Participagdes S.A. 100,00 61.353 447,764 447 764

As informagoes financeiras referentes as controladas, assim como suas atividades
operacionais estdo apresentadas nas notas 1 e 2.

11 Recursos de aceite e emisséo de titulos (consolidado)

(a) Recursos de letras hipotecarias (consolidado)

As Letras Hipotecarias s&o atualizadas pela TR (Taxa de Referéncia), adicionada
de taxas de juros que variam de 8,80% a.a. a 9,71% a.a. (31.12.2007 - 8,70% a.a.

a 10,20% a.a.) com vencimento até dezembro de 2008 (31.12.2007 —~ dezembro
de 2008).

Y
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(b) Recursos de letras de crédito imobiliario {(consolidado)

As Letras de Crédito imobilidrio séo atualizadas pelo IGP-M (indice Geral de
Precos de Mercado) ou TR (Taxa Referencial), adicionada de taxas de juros que
variam de 4,28% a.a. a 9,80% a.a. ou por percentuais do CDI (31.12.2007 - 4,28%
a.a. a 10,00% a.a.) e com vencimento até margo de 2011 (31.12.2007 — dezembro
de 2010).

12  Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRIs (consolidado)

Sao compostos por:

Vencimento
Séries final 31.03.2008 31.12.2007
2002-9 e 2002-10 13.06.12 4.036 3.954
4.036 3.954
Circulante 293 318
Exigivel a longo prazo 3.743 3.636
4.036 - -3.954 -

As emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs s&o remuneradas a
taxa de 12% ao ano, acrescidas da variagdo do [ndice Geral de Pregos de
Mercado - IGP-M. Para esses Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs existe
clausula de cobertura de eventual patriménio liquido negativo da securitizagéo.

13 Obrigagdes por empréstimos

Controladora Consolidado

31.03.2008  31.12.2007 31.03.2008 31.12.2007

BID (a) 84.069 83.954
Banco ABC Brasil {b) - 7.015
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Miituo (c) 6.469 6.845
Empréstimo TPG (d) 4.026 3.584
Banco Daycoval — conta garantida (e) 1.432 1121 1.433 1.121
Cutros 37

1.432 1.121 96.034 102.919
Curto prazo 1.432 1.121 8.294 11.256
Longo prazo ' 87.740 91.663

1.432 1.121 96.034 102.919

(a)

(b)

(c)

(d)

Contrato de linha de crédito assinado pela BS em 24 de margo de 2006, com ¢
Banco Interamericano de Desenvolvimento - BID, no valor de até US$ 75
milhdes. A linha de crédito sera de sete anos, sendo utilizada nos primeiros
cinco anos e paga nos dois anos subsequentes, com taxa de juros aplicavel
correspondente a taxa LIBOR, acrescida de 1,75% ao ano, e tera como
objetivo financiar a aquisi¢do de instrumentos hipotecarios (residenciais e
comerciais) e instrumentos de locagao comercial, para posterior emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs lastreados nestes instrumentos
e sua colocagdo no mercado. Parte dessa linha, no montante de US$ 47
milhdes, foi disponibilizada, sendo que em 31 de margo de 2008, parcela de
R$ 52.507 (31.12.2007 - R$ 82.519) apresenta-se em conta restrita
(vinculada) (Nota 4(a)).

Refere-se, em 31 de dezembro de 2007, ao empréstimo obtido em dezembro
de 2007, para pagamento de aquisicbes de carteiras de recebiveis imobilidrios,
remunerados por CDI, adicionado de 3,0416% a.a., liquidado em fevereiro de
2008.

Contratos celebrados pela BS, junto a investidores, no montante original de R$
8.368, sobre os quais incide IGP-M + 1% a.m., para compra de carteiras de
crédito especificas, que posteriormente serao securitizadas, e cujos CRIs
resultantes serdo entregues a esses investidores como forma de pagamento.

Refere-se a contrato de empréstimo efetuado pela BFRE Participagées em 29
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de setembro de 2006, junto a um dos acionistas do investidor no exterior, TPG
Axon BFRE Holding, no montante de US$ 2.000.000, com vencimento em 29
de setembro de 2011, e taxa de juros de 4%+ LIBOR.

(e) Refere-se a Cédula de Crédito Bancario, com vencimento em 07 de julho de
2008 e remuneragao equivalente ac CDI + 0,5% a.m..

14  Outras obrigagdes

Outras obrigagdes sao compostas por:

Controladora Consolidado

2008 2007 2008 2007

Impostos e contribuigdes a recother 3 5 8.644 42.337
Valores a pagar pela compra de

iméveis (nota 18 (k}) 166.867 170.914

Dividendos a pagar {nota 15) 10.072 10.072 10.072 10.072

Qutras 201 77 8.386 5.076

10.276 - 10.154 ~193.969 228.399

Curto prazo 10.276 10.154 82.189 121.284

Longo prazo - - 111.800 107.115

15 Patriménio liquido

O capital social esta representado por 399.545.062 a¢bes ordinarias, sem valor
nominal. A Companhia poderd aumentar o seu capital independentemente de
decisdo da assembléia, até o limite de R$ 10 bilhdes, mediante deliberagéo do
Conselho de Administracdo.

Em 08 de margo de 2007 a Assembléia Geral deliberou o aumento do capital
social de R$ 31 passando o mesmo de R$ 1.183 para R$ 1.214, mediante a
emissao privada de 31.076 agbes preferenciais, sem valor nominal, com
integralizacdo no ato da subscricdo, com R$ 26 originarios de saldo de
adiantamento para futuro aumento de capital e R$ 5 originarios de contas a pagar

g|
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com o antigo acionista. Nessa mesma data, foi deliberada a redugao do capital
social, em R$ 1.212, sem alteragdo da quantidade de acdes, sendo os recursos
utilizados substancialmente na compensacgio do prejuizo acumulado existente a
data do evento.

Em Assembléia Geral Extraordinaria da Companhia realizada em 30 de maio de
2007, foi deliberado aumento de capital social, mediante a emissio de 16.067
novas agdes ordinarias, no valor total de R$ 15, integralizados com crédito que a
subscritora mantinha perante a Companhia.

Na Assembléia Geral Extraordinaria da Companhia realizada em 18 de junho de
2007, foi deliberada a converséo da totalidade das agbes preferenciais em actes
ordinarias, em razéo do que o capital social da Companhia passou a ser dividido
em 1.230.024 agdes ordinarias.

Em Assembléia Geral Extraordinaria da Companhia realizada em 27 de junho de
2007, foi deliberado aumento de capital social mediante a emissio de
200.540.334 agdes ordinarias, no valor total de R$ 200.540. As referidas agGes
foram subscritas e integralizadas pela Qurinvest Real Estate Holding S.A. por meio
da conferéncia de 20.208.266 ac¢bes ordinarias nominativas, sem valor nominal,
representativas de 50,49999% das agdes do capital social da Brazilian Finance &
Real Estate Participagbes S.A., avaliados ao seu valor patrimonial contabil.

Em Assembléia Geral Extraordinaria da Companbhia realizada em 28 de junho de
2007, foi deliberado aumento de capital social, mediante a emissao de
197.774.704 agbes ordinarias, todas sob a forma nominativa, perfazendo uma
contribuicio total de R$ 329.381, dos quais: (a) R$197.775 foram destinados a
conta de capital social, (b} R$ 131.606 foram destinados a formagéo de reserva de
capital especifica para aquisicdo de investimento. As agbes foram totalmente
subscritas e integralizadas em espécie pela TPG-Axon BFRE Holding, LLC.

O estatuto determina a distribuigdo de dividendos no minimo de 18% sobre o lucro
liquido, apds a destinag&o para reserva legal. Em 2007, a administracio propos
aos acionistas a distribuigdo de dividendos minimos obrigatérios, de acordo com
as disposigbes estatutarias, no montante de R$ 10.072, assim como a retencéo
dos lucros remanescentes para reinvestimento nas atividades da Companhia, com
base em orgcamento de capital aprovado pelo Conselho de Administragéo,
proposi¢do esta aprovada pelos acionistas em Assembléia Geral Ordinaria
realizada em 28 de abril de 2008. Adicionalmente, nesta data foi deliberado o
aumento de capital na companhia de R$ 10.072, com emissao de 6.047.738 novas
acoes ordinarias, sem valor nominal, pelo prego de emissao de R$ 1,665 cada.
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16  Instrumentos financeiros (consolidado)

A mensuragdo do valor de mercado (valor provavel de realizacdo) dos
instrumentos financeiros derivativos é baseada nos modelos de precificacdo
desenvolvidos pela administragéo, que incluem avaliagdo do contexto econémico
e a captura de pregos meédios praticados no mercado, aplicaveis ao tipo de
instrumento financeiro & data base do balango. Assim, quando da efetiva
liquidagdo financeira destes itens, os resultados poderdoc vir a ser
substancialmente diferentes dos estimados.

As aplicagbes financeiras sdo efetuadas por prazos e taxas compativeis com os
praticados no mercado, atualizadas até as datas dos balangos/balancetes, sendo
seus valores contabeis proximos ao valor de mercado.

A emissao e colocagéo no mercado financeiro de CRIs sao efetuadas de acordo
com o lastro disponivel da carteira de recebiveis imobiliarios, ocasionando o
casamento das operagées.

Os CRIs s&o classificados com os parametros estabelecidos pelas agéncias de
“rating” "Moody's”, "Fitch” ou "Austin”, com clausula de alienacdo fiduciaria e
estrutura de subordinagdo e fundo de reserva, garantias julgadas suficientes pela
administragdo para cobertura de eventuais inadimpléncias dos devedores. As
- taxas de juros praticadas nas carteiras de recebiveis imobiliarios e CRIs- sdo
compativeis entre si, e a avaliagdo das carteiras a valor de mercado ¢ compativel
com os prazos e as taxas praticados nas datas dos encerramentos dos
balangos/balancetes.

A Brazilian Securities adquiriu instrumentos financeiros derivativos representados
por contratos de swap, cujos montantes de referéncia e os respectivos diferenciais
a pagar sao:

31.03.2008 31.12.2007
Indexador Indexador Valor de Valor a Valora \alor de Valar a Valor a
Vencimento  comprador dedo refaréncla pagar  mercado referéncla pagar mearcado
AtE 12.08.10 IGP-M + 10,15% a.a. TRD + 16,50% a.a. (b} 865 (101} {107) 1.234 {144} {168y
Até 13,10,14 IGP-M + 10,67% a.a. TRD + 14,60% 3.2, (b) 3.082 {73} 8 3402 {152} iclss)
Atd 13.02.15 IGP-M + 8,70% a.a. TRD + 15,00% a.2. (b} 4,206 (279) {405) 4.886 (386) (534)
Als 13.02. 15 IGP-M + §,70% 2.8, TRD + 15,00% a.a. (b} 1.730 [110) (161) 1827 (145) 214}
A18 15.05.08 USD + 4,47% aa. IGP-M + B,50% a.a [a) USD 3,560,000 (278 {278) USD 3,560,000 82 62
Ald 15.05.08 LIBOR + 1.7875% a.a. 7.9775% a.a (a) USD 3,560,000 (35) {350 USD 3,560,000 (11 {11}
Ate 14.05.08 LIBOR + 1,7875% a.a. USD + 7,8865% a.a. (a} USD 35,040,000 {328 (328) USD 35040000 [qR k) (113}
Al 14,05.08 USD + 7 85% a.a, IGP-M +8,50% a.a. (a} USD 35,040,000 {3.134) (3_134) USD 35,040,000 217} 217}
Ate 130508 USD + 7,116%% a.a. IGP-M + 10,30% a.a {a). USD 5,000,000 {890 USD 5,000,000 (203) (203}
Alé 14.05.08 USD + 7,1087% a.a. IGP-M + 13,30% a.a, () USD 3,500,000 (539) ;540} S0 3,500,000 (147) (347
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{5.567) {5.870) {1.436) {1.631}

(a) Swaps efetuados como hedge econdémico do contrato de linha de crédito com o
BID (Nota 13).

{(b) A politica da companhia é fazer suas operagées de modo a estar sempre
‘casada”, entretanto, nestes casos especificos, com aprovagdes de sua
diretoria, excepcionalmente foram realizadas operactes com derivativos para
possibilitar a venda do "papel" a um investidor nacional, buscando desenvolver
internamente este mercado.

Os demais instrumentos financeiros estdo apresentados por valores equivalentes
aos de realizagdo. A controladora e as demais companhias investidas nao operam
com instrumentos financeiros derivativos e ndo possuiam tais operagdes
registradas em contas patrimoniais ou de compensacao.

17 Partes relacionadas (consolidado)

Os saldos das transagbes com partes relacionadas podem ser resumidos como
segue:

31.03.2008 31.12.2007
Ativo Recaitas Ativo Receitas
{passivo) {despesas) {passivo) {despesas)
Qurinvest Assessoria de Investimentos - valores a pagar {77)
Banco Qurinvest
- Titulos e valores mobiliarios 9
- Valores a pagar (b} {194) 118 {937)
- Valores a receber (b) 171 355 406 1.904
Qurinvest Parficipagdes
- Titules e vaiores mobiliarios {235}
TPG Axon ‘
- Obrigagtes por Empréstimos (4.028) (42) (3.984) 175
- Dividendos a pagar (4.986) (4.986)
Qurinvest Real Estate Holding
- Dividendos a pagar {5.088) {5.086)

(a) Referem-se aos CRIs Juniors e CRIs Séniors adquiridos pela Qurinvest

Participagdes.
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(b) Comisséo por distribuicao de LHs e LCls, reembolso de despesas e prestacao
de servigos.

18 Outras informagdes

(a) Em 31 de margo de 2008 a BS possui contratos de compromisso de compra
futura de recebiveis imobiliarios que totalizam R$ 297.873 (31.12.2007 -
R$ 257.120), os quais poderao ser efetivados até 28 de junho de 2011.

(b) O resultado com atividades de securitizagdo & composto por:

31.03.2008
Receitas de recebiveis imobiliarios ainda ndo securitizados
ou vincufados a CRIs com garantia 9.580
Receitas com taxas de alocagdo € estruturagio de
operacies 681
(Agio)/ Desagio na compra de recebiveis e agio na venda de
CRIs 841
11.102
Receitas de recebiveis imobilidrios securitizados sem
garantia 73.964
Receitas financeiras 585
Despesas com CRIs sem garantia (71.648)
2.901
Total do resultado das atividades de securitizagao 14.003

(¢} Receitas de prestagdo de servicos referem-se a servicos de assessoria
financeira, gestdo de ativos e taxas de estruturagéo de operagdes e fundos
imobiliarios.

(d) Outras receitas/despesas operacionais incluem o valor de R$ 1.450
correspondente as parcelas dos agios na incorporagao amortizadas no periodo
e a reversao da parcela equivalente da provisao para agio, da BM e da BS
{Nota 1).
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(e) Resultado de exercicios futuros no consolidado em 2008 inclui montantes

)

decorrentes de contratos de cessdo dos recebiveis imobiliarios futuros
decorrentes da locagao de empreendimentos do Fundo Premier Realty, e que
estdo sendo apropriados ao resultado pelo prazo dos respectivos contratos,
bem como ao desagio apurado na aquisi¢do de participacao societaria.

No trimestre a companhia apurou base de célculo negativa de Imposto de
Renda e Contribuicdo Social, como segue:

Controladora

2008
Resultade antes da tributagao e apds participag@es no lucro 2,430
Exclusdes
Equivaléncia patrimonial {2.861)
Base de calculo {imposto de renda e contribuigdo social) 429

(9)

Em 31 de margo de 2008 a Companhia e sua investida, BM Sua Casa, em
seus livros fiscais individuais, apresentavam créditos tributarios referentes a
prejuizos fiscais, bases negativas de contribuigdo social e diferengas
temporarias nao contabilizados no montante combinado de R$ 3.122 (em 31

- de dezembro de 2007, que incluia também a BC —~ R$ 2.280). Adicionaimente,

(h)

a BM e BS apresentam créditos tributarios nao contabilizados, no montante
aproximado de R$ 4.820 (em 31 de dezembro de 2007 - R$ 5.313), sobre o
valor dos &gios ainda nao realizados, os quais estdo sendo apropriados no
periodo de 60 meses (nota 1). A realizag&o dos mesmos depende da geragdo
de lucro tributavel em cada uma das Companhias. As declaragbes de renda
dos dltimos cinco exercicios de cada Companhia estdo sujeitas a revisdo e
apuragdo pelas autoridades fiscais. Outros impostos e contribuigses
permanecem sujeitos a revisdo e aprovacio pelos 6rgdos competentes por
periodos variaveis de tempo, consoante legislacdo pertinente.

Em 31 de margo de 2008, a BC & responsavel pela gestdo dos seguintes
empreendimentos: HG Realty BC Fundo de Investimento em Participagdes,
HG BC Il Fundo de Investimento em Participacbes, Vivace Vila Romana
Empreendimentos Imobiliarios, Klabin Segall Lapa Empreendimentos
Imobiliarios, Parque Cidade Empreendimentos Imobilidrios, BC Residential
Receivables L.P., Fundo de Investimento Imobiliaric Coml. Progressivo [,
Fundo de Investimento Imobiliario Premier Realty, Fundo de Investimento
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Imobiliario Hotel Maxinvest, BC Real Estate Development Fund, Fundo de
Investimento Imobiliario BC Fund | e Fundo de Investimento Imobiliario
Property Invest, cujos patrimdnios liquidos totalizam R$ 2 bithdes nessa data.
{31.12.2007 — R$ 1,9 bilhdes).

(i) As companhias ndo sio parte em processos judiciais e administrativos de
natureza tributaria, civel e trabalhista, que sejam passiveis de constituicao de
passivos contingentes ou obrigagfes legais.

(i) Em Assembléias Gerais Extraordinarias, realizadas em 13 de novembro de
2007 e em 17 de abril de 2008, os acionistas da Companhia aprovaram e
ratificaram, respectivamente, um plano de outorga de op¢do de compra de
agbes, a ser efetivamente outorgado por meio de Contratos de Opgao, aos
administradores e empregados em posicéo de comando da Companhia ou de
suas controladas. As opgbes de compra de a¢des outorgadas nos termos do
referido plano poderdo conferir direitos de aquisicdo sobre um numero de
agbes que nao exceda 1,8% do namero total de acgbes representativas do
capital social da Companhia existentes na data de aprovagao do planc. Até
31.03.2008, nao foram outorgadas op¢des referentes a qualquer dos planos.

(k) Em 31 de margo de 2008 os imébveis para renda pertencentes aos fundos de
-investimento imobiliario, dos quais @ Companhia detém a maioria das guotas,
estdo assim compostos:

2008
Valorde  Depreciagio
Quantidade custo acumulada Liquido
Empreendimentos (*) 3 162.524 (6.352) 156.172
Flats 491 49.988 (1.136) 48.852
Total 494 212.512 (7.488) 205.024
311 2/2007
Valor de Depreciagao
Quantidade Custo Acumulada Liquido
Empreendimentos {*) 3 162.183 (4.728) 157.455
Flats 415 45.694

16/05/2008 10:07:13 ﬂ/\/ Pag: 39



SERVIGC PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informac¢des Trimestrais Lagislagio Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base - 31/03/2008
01792-2 BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE S.A. 02.762.113/0001-50

04.01 - NOTAS EXPLICATIVAS

{663) 45,031

Total 418 207.877 (5.391) 202.4868

(*) IBMEC, JK Farah e Shopping West Plaza

Os investimentos foram adquiridos com base nos valores de mercado dos
imoveis, os quais estao suportados por laudos de avaliagéo elaborados por
empresas independentes, tendo como base proje¢des de desempenho futuro
do fluxo de receitas e despesas descontado a valor presente.

Adicionalmente, ao longo de 2007 e 1° trimestre de 2008, foram adquiridos
empreendimentos, a serem destinados para renda, ainda em fase de
construgdo no montante de R$ 210.274 (31.12.2007 - R$ 191.790). Alguns
desses imoveis prontos ou em fase de construgdo foram adquiridos a prazo,
sendo que as parcelas a vencer totalizam em 31 de margo de 2008 R$
166.867 (31.12.2007 - R$ 170.914), classificadas na rubrica de Outras
Obrigagdes. Este total inclui R$ 100.523 (31.12.2007 - R$ 99.350) que &
atualizado pelo INCC com vencimento a longo prazo, consoante evolugéo do
respectivo projeto, e R$ 23.437 (31.12.2007 - R$ 23.540), incidindo juros
equivalentes a um percentual estabelecido do CDI, com vencimento previsto a
curto prazo.

Os iméveis para renda pertencentes aos fundos de investimento imobiliario,
bem como os bens préprios e alugados encontram-se segurados guanto aos
riscos e aos montantes maximos abaixo mencionados:

2008

Quantidade de Tipoda Risco maximo

Natureza do bem bens segurados cobertura coberto

Empreendimentos comerciais 3 () 222.300

Flats 491 (2) 45,948

Edificio 1 (3) 1.500

Lojas BM Sua Casa 5 4) 310

Veiculo 1 (5 150
(1) Incéndio, queda de raio, explosdo, vendaval, furacdo, ciclone, tornado,

granizo, fumaga, danos elétricos, roubo de bens, impacto de veiculos
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(2)
)

(5)

terrestres, queda de aeronave/outros engenhos aéreos ou espaciais, fidelidade
de empregados, equipamentos eletrdnicos e aparelhos portateis, derrame de
agua ou outras substancias liquidas, guebra de vidros, anlncios luminosos,
tumultos, greves, alagamentos, colisdo, roubo e incéndio (garagem).

Incéndio, queda de raio e explosio.

Incéndio, raio, explosao, danos elétricos, derrame d'agua ou outra substancia
liquida de automaticos, despesas com recomposicio de registros e
documentos, equipamentos eletrénicos, queda de aeronaves ou quaisquer
outros engenhos aéreos ou espaciais, responsabilidade civil, roubo ou furto de
bens, interrup¢ao de negdcios consegilente de danos materiais.

Incéndio, raio, explosao, danos elétricos, despesas com recomposicdo de
registros e documentos, roubo ou furto qualificado, tumuitos, responsabilidade
civil.

Materiais e corporais.
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05.01 - COMENTARIO DO DESEMPENHO DA COMPANHIA NO TRIMESTRE

A Brazilian Finance & Real Estate S.A., tem como objeto social a participagdo em
outras sociedades, comerciais ou civis, nacionais ou estrangeiras, como socia,
acionista ou quotista, a participagdo em empreendimentos imobiliarios e a
participagdo como quotista em fundos de investimentos regularmente constituidos.

A Companhia controla direta e indiretamente as investidas: Brazilian Finance &
Real Estate Participagdes S.A.,, BMSR Il Participagdes S.A. que adicionalmente
detém 100% da Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria (BM), Brazilian
Securities Companhia de Securitizagdo (BS), Brazilian Capital Companhia de
Gestdo de Investimentos Imobilidrios (BC) e BM Sua Casa Promotora de Vendas
Ltda.

Adicionalmente, a controlada direta Brazilian Finance & Real Estate Participacoes
S.A. (BFRE Participages) possui participagdo relevante, como cotista, dos
seguintes fundos de investimento imobiliario, constituidos conforme a Instrucio
CVM 205: Fundo de Investimento Imobiliario Premier Realty (100%), Fundo de
investimento Imobiliario Hotel Maxinvest (55%), Fundo de Investimento Imobiliario
Equity invest. (100%) e Fundo de Investimento Imobiliario Property Invest. (100%).

A BFRE Participagbes também possui participacdo nas seguintes SPE's: (a)
Klabin Segall Lapa Empreendimentos Imobiliarios S.A. (25,5%), que tem por
objetivo a incorporagdo imobilidria, desenvolvimento e implantagio de
empreendimentc no Rio de Janeiro e (b) Parque Cidade Incorporagdes S.A.
{66,67%), que tem por objetivo a incorporagédo imobiiiaria de torres de centro
empresarial. Entretanto, por acordo de acionistas, o controle e gestio dessas
investidas sao compartilhados.

Em Assembléia Geral Extraordindria de 1° de abril de 2008, foi aprovada a incorporagéo
da Brazilian Finance & Real Estate Participagdes S.A., pela Companhia, sem aumento do
‘capital social, sem a emissdo de novas acdes e sem qualquer alteragé@o no patrimdnio
liquido da Companhia, tomando-se por base o balanco patrimonial contabil da BFRE
Participagbes em 31 de dezembro de 2007, em conformidade com o artigo 226 da Lei das
Sociedades por Agbes. Em decorréncia da incorporagio, a Companhia passou a suceder
a BFRE Participacbes em todos os seus direitos e obrigagdes, sendo que esta serd
considerada automaticamente extinta tio iogo o seu patriménio seja vertido & Companhia.
As variagbes patrimoniais verificadas na BFRE Participac8es entre a data-base, no caso,
31 de dezembro de 2007, e 31 de margo de 2008 foram absorvidas pela Companhia a
partir de 1° de abril, data do Ato Societario.

A incorporagio impbe-se como medida de racionalizagdo das atividades das
Companhias, bem como de flexibilizagéo e eficiéncia na gestéo de seu patrimdnio
no ambito do processo organizacional do grupo do qual as mesmas fazem parte.
Tal processo prevé, denfre outras medidas, a simplificagio da estrutura societaria
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05.01 - COMENTARIO DO DESEMPENHO DA COMPANHIA NO TRIMESTRE

e otimizagdo dos resultados dos negécios e operagcdes desenvolvidos pelas
referidas sociedades, na medida em que tai operagao propiciara uma diminuigao
de custos operacionais e uma administragdo mais eficiente, atendendo aos
interesses de seus acionistas.

Com a incorporagdo acima mencionada, as investidas passaram, a partir de 1° de abril
de 2008, a ser controladas diretamente pela Companhia.

O lucro liquido da Companhia, no primeiro trimestre de 2008, foi originado
principalmente pelo resultado de equivaléncia patrimonial, referente a sua
participagdo societaria no capital social da Brazilian Finance & Real Estate
Participagdes S.A., adicionado a outras despesas administrativas e financeiras,
incorridas e contabilizadas pela propria Companhia (controladora), conforme
demonstrado a seguir:

R$ mil
Resultado de equivaléncia patrimonial 2.861
Despesas gerais e administrativas {379)
Despesas financeiras {52)
Lucro liquido do trimestre 2.430

Adicionalmente, o quadro 08.01 — “Comentario do Desempenho Consolidade no
Trimestre” apresenta informagbes sobre o desempenho consolidado,
considerando detalhes individuais de cada investida direta ou indiretamente.

2
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1-CODIGO CYM [2 - DENOMINAGAD SOCIAL 3-CNPJ

01752-2 BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE S.A. 02.762.113/0001-50

06.01 - BALANCO PATRIMONIAL ATIVO CONSOLIDADO {Reais Mil)

1-CODIGO 2-DESCRICAQ 3. 3110342008 4 - 31120007

1 Alivo Total 1,142,697 1.143.118
1.0 Ativi Circulante 229 887 323105
1.01.01 Disponibilidades 34.926 43 985
1.01.01.01 Caixa e Bancos 2.987 4.174
1.01.01.02 Tit & Val Mobil e Instrum Finane Derivat 31.939 39.695
1.01.02 Créditos 183.653 277.994
1.01.02.01 Clisntes 0 0
1.01.02.02 Créditos Diversos 193.653 277.854
1.01.02.02.01 Operaches de crédito 111.525 101.605
1.01.02.02.02 Recetiveis imabilidrios 45738 120141
1.01.02.02.03 Outras créditos 36,392 55.248
1.01.03 Estoques |} 0
1.01.04 Qutros 1.208 1.242
1.01.04.04 Outros vaiores e bens 1.208 1.242
1.02 Ativo Nao Circulante 912.810 820013
102 Ativo Realizdvel a Longo Prazo 494 663 422 756
1.02.01.01 Créditos Diversos 494,340 422.751
1.02.01.01.01 Tit & Val Maobii & Instrum Financ Derivat 182.956 230.014
1.02.01.01.02 Operacies de crédito 118.182 63.624
1.02.01,01.03 Operagbes secuntizadas 20.578( 16.942
1.02.01.01.04 Recebiveis imobiliérios 172454 111.976
1.02.01.01.05 Qutros Créditos 170 195
1.02.01.02 Créditos com Pessoas Ligadas 0
1.02.01.02.01 Com Coligadas e Equiparadas o}
1.02.01.02.02 Com Controladas 0
1.02.01.02.03 Com Qutras Pessoas Ligadas 0 0
1.02.01.03 Qutros az3 5
1.02.01.03.01 Cutros Valores e Bens 323 5
1.02.02 Ative Permanente 418147 397.257
1.02.02.01 investimentos 415677 395213
1.02.02.01.01 Paricipagtes Coligadas/Equiparadas 1] 1]
1.02.02.01.02 Participagbes Collgadas/Equiparadas-Agio 0 o
1.02.02.01.03 Participagdes em Controladas o g
1.02.02.01.04 Participages em Controladas - Agio 0 o
1.02.02.01.05 Cutras Investimentos arg i b
1.02.02.01.08 Agio/ Desagio a 648
1.02,02.01.07 Iméveis para Renda 205,024 202.486
1.02.02.01.08 Iméveis para Renda Construgao 210.274 191.780
1.02.02.02 Imobilizado 2.081 1.701
1.02.02.03 intangive! 0 0
1.02.02.03.01 Agioe. g Incomaracac 29.014 2g.014
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01.01 - IDENTIFICAGACQ

1-CODIGO CUM P - DENOMINAGAQ SOCIAL 3-CNPJ
01792-2 BRAZILIAN FINANCE 8 REAL ESTATE 5.A. 02.762.113/0001-50

06.01 - BALANGO PATRIMONIAL ATIVO CONSOLIDADO {Reais Mil)

1-CODIGO 2 - DESCRIGAQ 3 -31/03/2008 4 -31122007

1.02.02.03.02 {-) Provis&o para Agios de Incorporacdo {14.175) {15.628)
1.02.02.03.03 {-} Amortizagdes Acumuladas {14.8359) {13.388)
1.02.02.04 Diferido 409 341
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01.01 - IDENTIFICAGAQ

1- CODIGH CVM 2 - DENOMIN.&CAO SOCIAL 3-CNPJ

01792-2 BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE S.A. 02.762.113/D001-50

06.02 - BALANGO PATRIMONIAL PASSIVO CONSOLIDADQ (Reais Mil}

1-COMIGO

2 - DESCRIGAQ 3 - 31/02/2008 4 - 311212007
2 Passivo Total 1.142 897 1.143.118
2.0 Passivo Circulante 374.291 353.829
2.01.01 Empréstimos e Financiamentos 8.284 11.256
2.01.02 Debéntures 0 0
2.01.03 Fomecedores 0 0
201.04 Impoestos, Taxas ¢ Contribuigbes o 0
2.01.05 Dividendos & Pagar a2 1]
2.01.06 Provisdes 0 0
2.01.07 Dividas com Pessoas Ligadas 1} 0
2.01.08 Cutros 365.987 342 583
2.01.08.01 Recursos de aceites e emnissfio de titulos 138.595 96.969
2010802 Certificados de Recebiveis Imobilidrios 293 313
2.01.08.03 Instrumentos financeiros derivativos 5199 819
2.01.08.04 Obrigagbes por aguisicio de recehiveis 139.668 123.093
2.01.08.05 Cutras obrigacdes 82169 121.284
2.01.08.06 Depésitos 73 0
2.02 Passive Ndo Circulante 291.567 211.883
2020 Passivo Bxigive! a Langoe Prazo 230.038 243 575
2.02.01.01 Empréstimes e Financiamentos 87.740 91.663
2.02.01.02 Debéntures Q M)
2.0201.03 Pravisbes a i)
20201.04 Dividas com Pessoas Ligadas 1] a
2.02.01.05 Adiantamente para Futuro Aumento Capital o] ol
2.02.01.06 Outros 142,238 158.912
2.02.01.08.01 Recursos de aceites e emissdo de titulos 26.203 21.957
2.02.01.08.02 Certificados de receblveis imabilidrios 3743 31.636
2.0201.06.03 Instrumentes financeiros derivativos 552 775
2.02.01.08.04 Qvbrigacdes per AQuisicdes de Recebiveis o) 23429
2.02.01.06.05 Qutras Obrigagdes 111.800 107115
20202 Resultados de Exercicios Futurcs 61.529 §3.318
203 Part. da Acionistas Nao Controladores 2217 30.869
204 Patrimdnio Liguide 448 822 448517
2041 Capital Sccial Realizado 95333 398.333
2.04.02 Reservas de Capital 84 84
2.04.03 Reservas de Reavaliagao o] 0
204.03.01 Ativos Priprios 0 0
2.04.03.02 Controladag/Coligadas e Equiparadas 0 0
2.04.04 Reservas de Lucro 48,242 43.090
2.04.04.01 Legal 0 o|
2.04.04.02 Estatutaria 0 0
2.04.04.03 Para Contingéncias ¢} 0
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EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS

01.01 - IDENTIFICAGAC

Legislagdo Societaria

1- CODIGO CVM
01792-2

2 - DENOMINAGAD SOCIAL
BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE S.A.

3- GNP
02.762 113/0001-50

06.02 - BALANCO PATRIMONIAL PASSIVO CONSOLIDADO (Reais Mii}

1 - COMGO 2 - DESCRIGAD 3-31/03/2008 4 311 202007

2.04.04.04 De Lucros a Realizar a 0
2.04.04 05 Retencdo de Lucros a Q
2.04.04.08 Especial p/ Dividendos NZo Distribuidos Q 1]
2.04.04.07 Qutras Reservas de Lucre 0 0
2.04.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 1.352 s}
2.04.06 Adiantamento para Futuro Aumento Capital o o
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SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM - COMISSAC DE VALORES MOEILIARIOS

ITR - Informagdes Trimestrais Legislagio Sociataria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base - 31/03_/2008
01792-2 BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE S.A. 02.762.113/0001-50

08.01 - COMENTARIO DO DESEMPENHO CONSOLIDADO NO TRIMESTRE

OBJETIVOS DA SOCIEDADE

A Brazilian Finance & Real Estate S.A. (BFRE) detém participagdo societaria
direta e indireta nas entidades Brazilian Finance & Real Estate Participagbes S .A.,
BMSR |l Participagdes S.A., Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria, Brazilian
Capital Companhia de Gestao de Investimentos Imobiliarios, Brazilian Securities
Companhia de Securitizagao e BM Sua Casa Promotora de Vendas Ltda.

Por meio de suas controladas, sdo desenvolvidas as seguintes atividades:

Financiamentos para construgdo a incorporadores e construtores (Brazilian
Mortgages): a instituigdo disponibiliza alternativas diferenciadas de
financiamento & construgdo para incorporadores e construtores, para o
desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios distribuidos no Brasil;

Financiamento imobilidrio para pessoas fisicas (Brazilian Mortgages): a
instituicdo oferece financiamento para pessoas fisicas para aquisicido de
imoveis residenciais e comerciais, empréstimos com garantias imobiliarias para
reforma, ampliagdo ou finalizacdo da construgio de imdveis residenciais.
Concede também, de maneira inovadora, o Crédito Facil, financiamento sem
destinagao especifica, com a garantia imobiliaria. Como instrumento a financiar
as atividades de crédito, oferece Letras Hipotecdrias e Letras de Crédito
Imobiliario {titulos de renda fixa). Como veiculo de distribuicdo destes
financiamentos, foi constituida a empresa BM Sua Casa Promotora de Vendas
Ltda, que em 31 de margo de 2008 ja possuia 10 lojas abertas em operacgio,
sendo 5 préprias e 5 pontos de venda.

Estruturagdo de Flis (Brazilian Mortgages): com amplo entendimento do
mercado e de suas oportunidades, e por meio da estruturagdo e coordenagao
de todas as etapas do desenvolvimento de um Fll, a instituicdo viabiliza o
acesso dos diferentes perfis de investidores a novos conceitos de investimento.
Os Flis oferecem vantagens exclusivas a seus investidores, pois combinam
propriedade imobiliaria com rendimentos financeiros que acreditamos serem
adequados.

Aquisi¢ao de recebiveis imobilidrios e emissao de CRIs (Brazilian Securities): a
empresa busca a integracdo do mercado de capitais com as operages de
crédito do mercado imobiliario. Trata-se da primeira empresa brasileira de
securitizagao a usar mecanismos de subordinagdo na emissio de CRIs. A BS
adquire créditos de incorporadoras imobiliarias, bancos, companhias
hipotecarias e Fils para utiliza-los em securitizactes de recebiveis imobiliarios.
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08.01 - COMENTARIO DO DESEMPENHO CONSOLIDADO NO TRIMESTRE

¢ Gestao de portfolio para clientes iocais e internacionais (Brazilian Capital): a
empresa oferece servigos de gestdo de portfélio, consultoria e gestédo de
investimentos em ativos imobifiarios. Atua também na estruturagdo de
financiamentos de projetos de desenvolvimento comercial em carater “build-to-
suit”, de projetos de gestao patrimonial, e de captagdo de recursos via CRls e
Flis.

Adicionalmente, a controlada BFRE Participagées S.A., possui participagdo
relevante, como cotista, dos seguintes fundos de investimento imebiliario,
constituidos conforme a Instrugdo CVM 205: Fundo de Investimento Iimobiliario
Premier Realty (100%), Fundo de Investimento Imobiliaric Hotel Maxinvest (55%)
e Fundo de Investimento imobiliario Equity invest (100%) e Fundo de Investimento
Imobiliaric Property Invest (100%).

Também possui participagdes nas seguintes SPE’s: (a) Klabin Segall Lapa
Empreendimentos Imobilidrios S.A. (25,5%), que tem por objetivo a incorporagao
imobiliaria, desenvolvimento e implantagado de empreendimento no Rio de Janeiro,
e (b) Parque Cidade Incorporagbes S.A.(66,67%), que tem por objetivo a
incorporacdo imobiliaria de torres comerciais em Brasilia. Entretanto, por acordo
de acionistas, o controle e gestao dessas investidas so compartilhados.

POSICIONAMENTO / MERCADO ALVO

Foco: Manter atuagdo no mercado financeiro imobiliario, provendo este com
produtos e servigos com alto grau de qualidade e especializagéo, produtos estes
que estarao revestidos de transparéncia e seguranga aos investidores e clientes.

Estratégia: Expandir a atuagdo nos segmentos especificos de cada uma das
controladas, através do aproveitamento das methores oportunidades de mercado,
mantendo a qualidade dos ativos.

Inovagao: Criar e difundir padrées de estruturagéo de financiamentos imobiliarios e
de administragdo de ativos imobilidrios, necessarios para implementacio da
estratégia da companhia.

Parcerias: Estabelecer parcerias estratégicas com os diversos participantes do
mercado, de forma a manter um fluxo constante de negdcios pela companhia.

RECURSOS HUMANOS
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08.01 - COMENTARIO DO DESEMPENHO CONSOLIDADO NO TRIMESTRE

A Companhia tem por estratégia manter um quadro de funcionarios direcionado a
inteligéncia do negécio, terceirizando, a medida do possivel, alguns servigos
necessarios ao desenvolvimento de suas operagdes. Em 31 de marg¢o de 2008, a
Companhia contava com um quadro efetivo de 15 diretores e 197 funcionarios.

CAPITAL SOCIAL / DISTRIBUIGAO DE DIVIDENDOS

A Brazilian Finance & Real Estate S.A. é uma Companhia de Capital Aberto, com
autorizacao para operar no Mercado de Bolsa de Valores. Em 31 de margo de
2008, a empresa possui capital social no valor de R$ 398.333 mil, distribuidos em
399.545.062 (Trezentas e noventa e nove milhdes, quinhentas e quarenta e cinco
mil e sessenta e duas unidades) de agdes ordinarias, nominativas, sem valor
nominal. De acordo com seu estatuto, a distribuigdo dos dividendos aos acionistas
sera de no minimo 18% do lucro liquido apurado ao final de cada exercicio social:

Em 31 de dezembro de 2007, a administracéo propés acs acionistas a distribuigao
de dividendos minimos obrigatérios, de acordo com as disposictes estatutarias,
na montante de R$ 10.072 mil, assim como a retengdo dos lucros remanescentes
para reinvestimento nas atividades da Companhia, com base em orgamento de
capital aprovado pelo Conselho de Administragéo, proposicio esta aprovada pelos
acionistas em Assembléia Geral Ordinaria - AGO, realizada em 28 de abril de
2008. Adicionalmente, nesta data foi deliberado o aumento de capital na
Companhia no montante de R$ 10.072 mil, com emissdo de 6.047.738 (Seis
milhes, quarenta e sete mil e setecentas e trinta e oito unidades) novas agoes
ordinarias, sem valor nominal, pelo preco de emissdo de R$ 1,665 cada.

RESULTADO DO TRIMESTRE

Apresentamos a seguir os montantes correspondentes ao “Lucro Liquido / Prejuizo
do Trimestre® e ao “Patriménio Liguido” consolidado e individual de cada uma das
controladas direta e indiretamente, bem como dos fundos de investimentos e das
SPE's, referentes ao trimestre findo em 31 de margo de 2008:

16/05/2008 10:07:26 _ pag: 52



SERVIGO PUBLICO FEDERAL
CVM ~ COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

ITR - Informagdea Trimestrais Legislagfo Societaria
EMPRESA COMERCIAL, INDUSTRIAL E OUTRAS Data-Base - 31/03/2008
01792-2 BRAZILIAN FINANCE & REAL ESTATE S.A. 02.762.,113/0001-50
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Montantes em milhares de Reais

8M
BFRE SUA Property Premier Hotel Equity Parque Klabln
BMSR

Particip BS BM BC H CASA  Invest  Realty Maxinvest Invest Cidade Segall Consolidado
Lucro
Liquido .
{prejuize) 2.861 3219 2593 56 2687 (2.560) (130} 548 854 %) (543) 3d.041 1.246
Patrimonio
Liguido 450.625 129.842 73.040 7.640 73.124 458 345 985814 62.704 481 {840) 19,528 448,622

Em relagao aos resultados auferidos pelas investidas no primeiro trimestre de
2008, podemos destacar alguns dados relevantes, que demonstram o crescimento
de suas atividades:

¢ Brazilian Mortgages: o saldo total de opera¢des de crédito concedidas a
pessoas juridicas e fisicas teve um aumento de aproximadamente 38%,
passando de R$ 163.769 mil, em 31 de dezembro de 2007, para R$ 226.552
mil, em 31 de margo de 2008. Como estratégia para o crescimento dos créditos
a pessoas fisicas, foi criada, no primeiro semestre de 2007, a BM Sua Casa

- Promotora de Vendas Ltda, correspondente da Brazillan Mortgages que,
atraves de rede de lojas especializadas, atua na promogao de financiamentos
e emprestimos pessoais com garantia imobiliaria.

e Brazilian Securities: o saido contabil de CRI's, registrados no balango da BS
em 31 de margo de 2008 é de R$ 1.917 milhdes, comparado com R$ 1.807
milhdes em 31 de dezembro de 2007, o que representa um incremento de
aproximadamente 6%. O total do resultado com operagdes securitizadas,
reconhecido contabilmente no primeiro trimestre de 2008, montou R$ 2.901
mil, o que representou um incremento de aproximadamente 164%, quando
comparado com ¢ mesmo trimestre do exercicio de 2007.

» Brazilian Capital: em sua atividade de gestéo de recursos, a Brazilian Capitai
continuou apresentando crescimento. Em 31 de margo de 2008, a BC &
responsavel pela gestio de um total de R$ 1.973 milhdes, comparado com R$
1.891 milhdes em 31 de dezembro de 2007, o que representa um crescimento
de aproximadamente 4%. A constituigdo de novos fundos e o aumento do
volume de fundos j& existentes gerou um acréscimo nas receitas provenientes
de taxas de administragdo e performance dos fundos, melhorando de forma
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relevante seu desempenho operacional. Durante o trimestre findo em 31 de
margo de 2008, a Brazilian Capital reconheceu uma receita de taxas de
estruturagio e gestao de ativos de R$ 3.779 mil.

¢« Fundos de Investimentos Imobiliarios: o total dos ativos registrados
contabilmente na rubrica “iméveis para renda” aumentou de R$ 202.486 mil,
em 31 de dezembro de 2007, para R$ 205.024 mil, em 31 de margo de 2008, o
que representa um crescimento de aproximadamente 1,3% no frimestre. Os
Fil's reconheceram, durante o trimestre, receitas provenientes de locagdo e
vendas de imdveis no montante de R$ 3.261 mil.

PERSPECTIVAS

A continuidade na estabilidade e crescimento da economia do pais, aliada ao
crescimento do interesse do mercado por investimentos de longo prazo e no setor
imobiliario, leva-nos a considerar favoraveis as perspectivas e as oportunidades
de negécios para a Companhia e suas controladas.
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17.01 - RELATORIO DA REVISAQ ESPECIAL - SEM RESSALVA
Aos Administradores
Brazilian Finance & Real Estate S.A.

Revisamos as informagbes contabeis contidas nas Informagdes Trimestrais — ITR
individuais e consolidadas da Brazilian Finance & Real Estate S.A., referentes ao
trimestre findo em 31 de margo de 2008, compreendendo o balango patrimonial, a
demonstracdo do resultado e as notas explicativas, elaborados sob a
responsabilidade de sua administragao. -

Nossa revisdo foi efetuada de acordo com as normas especificas estabelecidas
pelo IBRACON - Instituto dos Auditores Independentes do Brasil, em conjunto com
o Conselho Federal de Contabilidade - CFC, e consistiu, principalmente, em: (a)
indagagéao e discussao com os administradores responsdveis pelas areas contabil,
financeira e operacional da Companhia quanto aos principais critérios adotados na
elaboragido das Informac6es Trimestrais; e (b) revisdo das informagdes e dos
eventos subseglientes que tenham, ou possam vir a ter, efeitos relevantes sobre a
posicao financeira e as operagdes da Companhia.

Com base em nossa reviséo, nao temos conhecimento de nenhuma modificagao
relevante que deva ser feita nas informacgdes contabeis contidas nas Informagdes
Trimestrais acima referidas, para que estejam de acordo com as normas
expedidas pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), aplicaveis a elaboragao
das Informagdes Trimestrais, incluindo a Instrugdo CVM 469/08.

Conforme mencionado na nota explicativa 3 , em 28 de dezembro de 2007 foi
promulgada a Lei n°. 11.638, com vigéncia a partir de 1°. de janeiro de 2008. Essa
Lei alterou, revogou e introduziu novos dispositivos a Lei n° 6.404/76 (Lei das
Sociedades por A¢des) e provocou mudangas nas praticas contabeis adotadas no
Brasil. Embora a referida Lei ja tenha entrado em vigor, algumas alteragbes por
ela introduzidas dependem de normatizagdo por parte dos 6rgdos reguladores
para serem aplicadas pelas companhias. Dessa forma, nessa fase de transicao, a
CVM, por meio da Instrugdo CVM n° 469/08, facultou a ndo-aplicagao de todas as
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17.01 - RELATORIO DA REVISAQ ESPECIAL - SEM RESSALVA

disposigbes da Lei n® 11.638/07 na preparagao das Informacgdes Trimestrais (ITR).
Assim, as informagdes contabeis contidas nas ITR do trimestre findo em 31 de
margo de 2008, foram elaboradas de acorde com instrugdes especificas da CVM e
ndo contemplam todas as modificagdes nas praticas contabeis introduzidas pela
Lei n® 11.638/07.

Sao Paulo, 14 de maio de 2008

PricewaterhouseCoopers Edison Arisa Pereira

Auditores independentes Contador CRC 18P127241/0-0
CRC 2SP000160/0-5
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